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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung®
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen Seite 1

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Aufstellungsbeschluss, Ziele und Erforderlichkeit der Bauleitplanung
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Abbildung 1: Plangebiet (OpenStreetMap-Basis) Abbildung 2: Ursprungsbebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Auf dem Kautz“ wurde zwischen 1996 — 1998 aufgestellt und
diente der Schaffung des planungsrechtlichen Rahmens fir die ErschlieBung und Be-
bauung eines Mischgebiets am sudlichen Siedlungsrand von Simtshausen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar an der damaligen Bundesstralle
B 252 (An der Marburger Stral3e) wurde entlang der westlichen Plangebietsgrenze im
Bereich der dazu geltenden Bauverbotszone ein zu begrinender Larmschutzwall fest-
gesetzt. Das dahinter liegende Baugebiet sollte Uber eine neu anzulegende innere
Ringstralte, die im Norden und im Osten an die Mellnauer Strale (K 1) anschlief3en
sollte, erschlossen. Die Bebauung wurde Uber mehrere Baufenster, die an die innere
ErschlieBung sowie an die Mellnauer Straflte angelehnt wurden, gesteuert.

Von dieser Erschliefungs- und Bebauungskonzeption wurde bislang lediglich die Be-
bauung entlang der Mellnauer Stral3e realisiert.

Mittlerweile wurde die im Westen tangierende Stral’e ,An der Marburger Straf’e” im
Zuge des Baus der Ortsumfahrung von einer Bundes- zu einer Gemeindestrale abge-
stuft. Damit sind auch die bis dahin geltenden straenrechtlichen Vorschriften zur
.Bauverbotszone sowie zum Zufahrtsverbot entlang der freien Streckenabschnitte ent-
fallen. Durch die, mit Freigabe der Ortsumfahrung deutlich reduzierte Verkehrsbelas-
tung, besteht auch keine Erforderlichkeit mehr fur einen Larmschutzwall.

Die Fa. NETTO hat der Gemeinde gegenuber ihr Interesse am Neubau eines Lebens-
mittelmarktes mit 1.060 m? Verkaufsflache am Standort ,Auf dem Kautz* in Simtshau-
sen geaulert. Damit besteht fur die Gemeinde Munchhausen die Mdglichkeit wieder
einen Nahversorgungsbetrieb im Gemeindegebiet zu erhalten. Bislang mussen durch
die ortsansassige Bevdlkerung hierfir Wege in die benachbarten Gemeinden Burgwald
oder Wetter (Hessen) zurlickgelegt werden. Da die einzige im zentralen Ortsteil
Munchhausen fir ein derartiges Vorhaben in Frage kommende Flache nicht zur Verfu-
gung steht, wurde die das Plangebiet ,Auf dem Kautz“ als eine Flache, die im Hinblick
auf die ErschlieBungsqualitdt und Lage im Siedlungsgebiet von Minchhausen ver-
gleichbare Qualitaten besitzt und zudem bereits durch einen rechtskraftigen Bebau-
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ungsplan als ,Mischgebiet” festgesetzt ist. Insofern muss fir die Marktansiedlung keine
Neuausweisung im Aufdenbereich erfolgen.

Aufgrund der zu bericksichtigenden regional- und landesplanerischen Vorgaben zu
groRflachigen’ Einzelhandelsvorhaben erfolgte bereits ein Abstimmungsgesprach mit
der oberen Landesplanungsbehdérde (Regierungsprasidium Giefl3en). Darin wurde fest-
gestellt, dass ein Lebensmittelmarkt grundsatzlich eine Bereicherung sei, da Minch-
hausen aktuell unterversorgt sei.

Zwar sei groRflachiger Einzelhandels, nach regional- und landesplanerischen Vorga-
ben, grundsatzlich Mittel- und Oberzentren vorbehalten, kdnne aber auch, im Rahmen
von Einzelfallprifungen in Grundzentren zugelassen werden. Die BBE Handelsbera-
tung GmbH, Koln, hat im Auftrag der RATISBONA Handelsimmobilien, gutachterlich
festgestellt, dass ein Markt in der projektierten GréRenordnung, der im Einzugsgebiet
von Minchhausen verfugbaren Kaufkraft entspricht und keine negativen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche benachbarter Gemeinden zu befiirchten sind.

Insofern sind die Rahmenbedingungen fur die Zuldssigkeit eines derartigen Marktes
auch in einem Mischgebiet (MI, gem. § 6 BauNVOQO) gegeben.

Neben der Anpassung des Bebauungsplans in den o.g. Punkten (Wegfall Larmschutz-
wall, Neuordnung der inneren ErschlieBungs- und Bebauungskonzeption) wurde im
Zuge der Bebauungsplandnderung auch die Vereinbarkeit des Lebensmittelmarktes
mit der benachbarten Wohnbebauung gutachterlich nachgewiesen.

Die Schaffung einer verbrauchernahen Grundversorgung im Gemeindegebiet sowie die
erganzende Schaffung von Baugrundstiicksflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfs
sind im offentlichen Interesse. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Minchhausen
hat daher in ihrer Sitzung am 24.06.2025 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Kautz“ im Ortsteil Simts-
hausen beschlossen.

1 Einzelhandelsvorhaben sind .groRflachig”, wenn sie eine Verkaufsflache von tiber 800 m? aufweisen.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung*
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen Seite 3

2 Raumliche Lage, Geltungsbereich und Verkehrsanbindung
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Abbildung 3: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG) Abbildung 4: Plangebiet auf ALKIS-Basis (HVBG)

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortseingang von Simtshausen, verkehrsgunstig an
der Marburger Stral3e, welche die Funktion der Ortsdurchfahrt Gbernimmt und seit der
Inbetriebnahme der westlichen Ortsumfahrung der B 252 zu einer (nicht klassifizierten)
Gemeindestrale abgestuft wurde. Insofern sind mittlerweile nicht mehr die fir die freie
Strecke klassifizierter StralRe geltenden stralenrechtlichen Regelungen (z.B. Bauver-
botszone, Zufahrtsverbot) zu bertcksichtigen.

Ein, aus immissionsschutzgrinden entlang der Marburger Stralle vorhandener
Schutzwall, ist nun nicht mehr erforderlich und soll im Zuge der geplanten Umstruktu-
rierung entfernt werden, um so eine ErschlieBung des geplanten Lebensmittemarktes
von der Ortsdurchfahrtstrale zu ermdglichen.

Die bereits bebauten Flachen entlang der Mellnauer Stralle werden in den Geltungsbe-
reich der Bebauungsplananderung einbezogen, da die erforderliche Neuordnung in
dem noch nicht bebauten Teil auch Auswirkungen, in Bezug auf die Anbindung der neu
konzipierten inneren Erschliefung an die Mellnauer Stralle sowie die Festsetzung der
Uberbaubaren und nicht-tberbaubaren Grundsticksflachen, auf die bebauten Bereiche
hat.

Der raumliche Geltungsbereich, mit einer Grof3e von rd. 1,6 ha umfasst daher den ge-
samten Ursprungsbebauungsplan mit den nachfolgend aufgeflihrten Flursticken in der
Gemarkung Simtshausen, Flur 6: 1/4, 1/16, 1/18, 1/19, 1/22, 1/24, 1/25, 1/26, 1/28,
1/31, 1/36, 1/38, 1/39, 1/40, 2/3 (tw.), 32/1, 42/1.
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2.1.1 Erreichbarkeit durch OPNV und zu FuR bzw. per Rad
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Abbildung 5: RMV Haltestellenplan Abbildung 6: Fahrbahnteiler mit Querungshilfe

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Kurhessenbahn (Marburg — Brilon
Stadt). Der Bahnhof Simtshausen ist vom Plangebiet in ca. 6 min2 (rd. 450 m) fuflaufig
erreichbar.

Die nachstgelegenen RMV Haltestellen sind ,Bundesstrafe" in der Marburger Strale,
,Obersimtshausen" und ,Mittelsimtshausen" und vom Plangebiet aus zu Ful} erreich-
bar.

Auch die benachbarten Ortsteile Ober-, Mittel- und Untersimtshausen sind uber jeweils
vorhandene RMV Haltestellen gut erreichbar.

Die verkehrssichere Erreichbarkeit des Plangebietes zu Fuld und per Rad ist Uber be-
reits beidseitig der angrenzenden Stralen (An der Marburger Stral3e | Mellnauer Stra-
Be) vorhandene Gehwege gegeben, die im Trennprinzip ausgebaut sind. An der Ein-
mundung der Mellnauer Stral3e auf die Stral’e An der Marburger Stral3e besteht zudem
bereits ein Fahrbahnteiler mit Querungshilfe.

Damit ist das Plangebiet auch fur nicht mobile Bevdlkerungsgruppen in guter Anbin-
dungsqualitat und verkehrssicher erreichbar.

2 gem. Google-Maps
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3 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Abbildung 7: Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Die Planung sieht den Abtrag des bislang entlang der Marburger Strale noch beste-
henden Larmschutzwalls und den Neubau des Lebensmittelmarktes im Stdwestlichen
Teil des Plangebietes vor. Dabei werden die Kundenstellplatze entlang der Marburger
Strale orientiert, Uber die auch die Zu-/Ausfahrt erfolgen soll.

Der vorgelagerte Streckenabschnitt der Marburger StralRe ist bereits mit einer Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h belegt. Die gem. der ,Richtlinien fir die Anla-
ge von Stadtstralen” (RASt 06) zu berticksichtigenden Sichtfelder kénnen im geplan-
ten Ein- und Ausfahrtsbereich nachgewiesen werden und wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

ANSICHT WESTEN

ANSICHT OSTEN
Abbildung 8: Ansichten (Quelle: RATISBONA)
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Das Marktgelande wird dabei im ndrdlichen Abschnitt um bis zu 2m abgetragen, damit
eine durchgangig ebene Flache fir das Marktareal entsteht. Der dadurch entstehende
Gelandeversatz wird durch Béschungen und z.T. durch Stutzmauern abgefangen. Ent-
lang dieser Schnittlinie zu den nérdlich angrenzend geplanten Baugrundstiicken soll
eine madglichst blickdichte Eingrinung aus Baumen und Strauchern entstehen, so wie
dies im nordwestlichen Abschnitt bereits gegeben ist. Durch die Gelandemodellierung
und Eingrunung wird eine klare Trennung zwischen Marktareal und den angrenzend
neu geordneten Baugrundsticksflachen geschaffen.

Das Marktgebaude ist eingeschossig mit Flachdach geplant, das zu mind. 30% mit An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberstellt werden soll. Das Gebaude wird
eine Warmedammung und Klimatisierung bzw. Heizung (Warmepumpe) nach dem ak-
tuellen Stand der Technik im Niedrigenergiestandard erhalten.

Das Gebaude wird zentral im Suden so positioniert, so dass es gleichzeitig als bauli-
cher Larmschutz zu den 6stlich und nordéstlich anschlieBend vorgesehen Baugrund-
stlicken dient. Die Lieferzone ist ganz im Siden vorgesehen und zur geplanten Wohn-
bebauung baulich abgeschirmt

Die Kundenstellplatze umfassen auch E-Lademdglichkeiten. Die Funktionsflachen
(Stellplatz-,Zufahrts-/Rangier- und Bauflachen) des Marktareals werden allseitig umge-
ben und auch intern vernetzt durch Grinflachen, die entsprechend der ,Nachhaltigen
Mafnahmen fir umweltfreundliche AuRenanlagen — Konzept 2.0 der Fa. RATISBONA
(siehe Anlage 6) in siedlungsdkologisch hochwertiger Weise gestaltet werden sollen.

Damit wird eine, an Nachhaltigkeitsaspekten ausgerichtete Gebietsentwicklung des
Nahversorgungsbereiches sichergestellt.

Die im Norden und Osten an das Marktareal angrenzenden Baugrundstiicksflachen
werden, getrennt vom Marktgelande, Uber die im Norden bz. Nordosten verlaufende
Mellnauer Stral3e erschlossen.

3.1 Immissionsschutz

Die hier geplante Nachbarschaft von
Wohnen und dem Lebensmittelmarkt ist

Kundenparkplatze mit
zeitlicher Nutzungsbeschrankung

: aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich
‘ zu begrufen und entspricht auch raum-
L SRR ordnerischen Zielvorstellungen, da die
= ‘ b Grund-/Nahversorgung in raumlicher Na-
S he zur Wohnbevdlkerung erfolgen soll,
o7 damit u.a. auch weniger mobile Bevolke-

1 rungsteile hiervon profitieren kdnnen.
‘ | Da der Betrieb eines Lebensmittelmark-
j__lif S tes inklusive des Kunden- und Lieferver-

kehrsaufkommens insbesondere  mit
Larmemissionen verbunden ist, wurde
ein Immissionsgutachten beauftragt, in
dem die Vertraglichkeit der geplanten
Nutzungsmischung auf Basis der dazu
Abbildung 9: Nutzungsbeschrénkung (aus: Anlage 1) geltenden Vorschriften und Normen
uberprift wurde (siehe Anlage 1).

LS01
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Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen und Empfehlun-

gens:

o Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes kdnnen in der Zeit von 06:00 bis
22:00 Uhr umgesetzt werden

. Die Nutzung der in Abbildung 9 markierten Parkplatze ist im Nachtzeitraum or-
ganisatorisch auszuschliefen (z.B. durch Hinweisschilder). Alternativ hierzu
kann die Offnungszeit des Lebensmittelmarktes auf 21:30 Uhr beschrankt wer-

den.

o Die Marktanlieferung kann ohne Einschrankungen innerhalb der Zeit von 06:00
bis 22:00 Uhr stattfinden.

. Fir die Fahrgassen des Parkplatzes wurde eine Asphaltoberflache zum Ansatz
gebracht. Sollte davon abgewichen werden, ist dies aus schalltechnischer Sicht
zu prifen.

o Mafnahmen organisatorischer Art, um die Gerdusche des An- und Abfahrtver-

kehrs zu vermindern, sind nicht erforderlich.
Die Sicherung der gutachterlichen Empfehlungen zu:
e den Betriebszeiten und Lieferzeiten des Marktes
e Nutzungsbeschrankung gem. Abbildung 9
e Den einzuhaltenden Emissionsdaten luft- und klimatechnischer Anlagen
erfolgt im Vertragsweg, sowie bei Erfordernis erganzt durch Dienstbarkeiten.

3.2 Ver-/[Entsorgung

3.2.1 Trinkwasserversorgung

Seit dem 31.12.2015 ist die Einwohnerzahl im Ortsteil Simtshausen mit Hauptwohnsitz
von 463 bis zum 31.12.2025 auf 426 gefallen. Das ist ein Ruckgang von 37 Einwoh-
nern in den letzten 10 Jahren. Durch die aktuell geplante Anderung des Bebauungs-
planes Auf dem Kautz in Simtshausen werden maximal 6 neue Einfamilienhauser und
ein Lebensmittelmarkt entstehen. Unter der Annahme, dass jedes Haus mit 4 Perso-
nen bewohnt sein kénnte und der Lebensmittelmarkt ungefahr den Verbrauch eines
vergleichbaren Haushaltes hat (ca. 180 m®*a nach Angabe des Vorhabentragers), wir-
de das einem zusatzlichen Verbrauch von 28 Personen entsprechen. Damit wirde der
Wasserbedarf bei voller Belegung des Baugebietes noch unterhalb des rechnerischen
Bedarfes von 2015 liegen. Somit ist aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Auf
dem Kautz keine Verschlechterung der Versorgungssituation mit Trinkwasser zu erwar-
ten, zumal der genehmigte Bebauungsplan eine dichtere Bebauung zulassen wurde.

Bislang hat sich auch die Klimaerwarmung noch nicht nachteilig auf das Wasserdarge-
bot des Brunnes Talhausen ausgewirkt, von dem der Ortsteil Simtshausen versorgt
wird. Die genehmigte Jahresentnahmemenge betragt 105.000 m>. In den letzten 5 Jah-
ren haben die Entnahmemengen zwischen 77.560 und 94.226 m3/a gelegen, ohne er-
kennbaren Trend. Somit sind auch bei den Wasserrechten noch Reserven vorhanden.
Aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Auf dem Kautz werden maximal 1.300
m?3/a an zusatzlicher Wasserentnahme erwartet. Dies sind weniger als 2 % der jahrli-

3 aus: Anlage 1, Kapitel B7
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chen Entnahme aus dem Tiefbrunnen Talhausen und wird angesichts der bislang beo-
bachteten Varianz im Wasserverbrauch kaum nachzuweisen sein.

Die Gemeinde Munchhausen, als Betreiberin der Wasserversorgung, sieht keine Be-
denken in der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Auf dem Kautz.

3.2.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

In den Strallen Kautzgraben und An der Marburger Stralde ein Trennsystem befin-
det. Der Regenwasserkanal wird sldlich des ehemaligen Bahnhofsgelandes unter
der Bahnlinie hindurch in einen Graben und uber diesen auf kurzem Weg in die
Wetschaft eingeleitet. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage bei Goéttingen zuge-
fuhrt.

Das Baugebiet ist bereits seit vielen Jahren als Mischgebiet festgesetzt und im
nordlichen sowie 6stlichen Randbereich bereits bebaut. Demzufolge ist es auch in
den Trink- und Loschwasserbedarfsermittiungen enthalten.

Dies ist Uber die in den angrenzenden Stra3enflachen verlaufenden Leitungsnetze
auch hinsichtlich der bendtigten Menge gesichert. Generell wird durch den nun ge-
planten Markt der Trinkwasserbedarf geringer ausfallen, als durch die bisherige
Festsetzung.

Gem. vorliegender Einschatzung des Zweckverbandes Mittelhessischer Abwas-
serwerke (ZMA) kdnnen die anfallenden Schmutzwassermengen Uber das beste-
hende offentliche Schmutzwasserkanalnetz abgefihrt werden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist von keiner relevanten Mehrbelastung der 6ffentlichen Abwasser-
anlagen auszugehen.

Durch die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung zur Sammlung, Verwertung
und zur verzdgerten Abgabe Uberschissigem Niederschlagswasser wird gewahr-
leistet, dass es zu keiner Uberlastung des ortlichen Kanalnetzes bzw. des Vorflu-
ters (Kautzgraben) kommt. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist gem.
Bodengutachten nicht moglich.

Auf die Einhaltung der Entwasserungssatzung des ZMA i.d.F. des 21. Nachtrags,
gultig ab 01.01.2026 wird hingewiesen.
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4 Verfahren

Die Rahmenbedingungen zur Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten (§ 13
BauGB) oder beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) liegen nicht vor. Der Bebau-
ungsplan ist daher im 2-stufigen Regelverfahren inkl. Umweltprifung aufzustellen.

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum

1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 24.06.2025

o | Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. | vom 15.12.2025
" | 1 BauGB bis 23.01.2026

3 Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra- | vom 15.12.2025
" | ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 23.01.2026

vom 11.05.2026

4. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 12.06.2026

5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli- vom 11.05.2026
" | cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 12.06.2026

6. | Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB . .2026

7 Inkrafttreten durch ortsiibliche Bekanntmachung des Sat-

zungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB ____ 2026

4.1 Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Zeitraum vom 15.12.2025 bis einschlieBlich 23.01.2026 erfolgte die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde angeregt, die AuRenbeleuchtung so-
wie beleuchtete Werbetransparente im Zeitraum zwischen 23 — 5 Uhr auszuschalten.
Diese Anregung wird berucksichtigt. Die Festlegung dieser zeitlichen Beschrankung er-
folgt im Vertragsweg.

In der frihzeitigen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind fol-
gende inhaltlich relevanten Anregungen oder Hinweise eingegangen:

e die amtlichen Katasterdaten wurden aktualisiert, da sich, aufgrund der Stel-
lungnahme des Amtes flir Bodenmanagement, eine Flurstiicksbezeichnung ge-
andert hat,

e Die Industrie- und Handelskammer Kassel aullerte Bedenken aufgrund der
GrolRe der geplanten Verkaufsflachen. Nach ihrer Einschatzung ware eine Ver-
kaufsflache von unter 800 m? ausreichend. Diese Bedenken werden unter Ver-
weis auf die vorliegenden Untersuchungen/Einschatzung zu den mdglichen
Auswirkungen zurlickgewiesen. Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass
der Bebauungsplan nicht die abschlieRende planungsrechtliche Grundlage fur
die Festlegung der Verkaufsflachen darstellt, da diese Festsetzung aufgrund er
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Giel3en gestrichen wurde. Die
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e Aufgrund entsprechender Anregungen der unteren und oberen Bodenschutz-
behérde wurde das Schutzgut Boden sowie die darin planerisch vorbereiteten
Eingriffe in der Umweltprifung erganzt.

e Ebenso wurde, auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde die vormals zum
Ausgleich festgesetzte Larmschutzwallflache in der Eingriffsbilanz erfasst und
Bestandteil des Kompensationskonzeptes.

e Die Anregungen zur ,schwammstadtgerechten“ wasserdurchlassigen Befesti-
gung wurden nicht durchgangig umgesetzt, da gem. des vorliegenden Boden-
gutachtens, eine Versickerung im Plangebiet nicht moglich ist.

o Die Hinweise zur Beleuchtungssteuerung des Marktgelandes werden Bestand-
teil vertraglicher Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Marktbetreiber.

e Der Anregung zur ,Nachholung einer Brutvogelkartierung“ wird nicht gefolgt, da
deren Erforderlichkeit nicht begriindet wird und derartige Kartierung ,ins Blaue®
nicht eingefordert werden kénnen. Auf Basis der hier vorliegenden Potenzial-
analyse wurde fachgutachterlicherseits eingeschatzt, dass keine Anhaltspunkte
zur Erforderlichkeit vertiefender Untersuchungen vorliegen.

e Den entsprechend lautenden Anregung der unteren Landwirtschaftsverwaltung
sowie der oberen Landesplanungsbehdrde folgend wurde in der Beschreibung
der regionalplanerischen Rahmenbedingungen die Lage des Plangebietes in-
nerhalb eines ,Vorranggebiet Siedlung Bestand* korrigiert.

e Den durch die untere Landwirtschaftsverwaltung sowie den Kreisbauernver-
band vorgetragenen Bedenken ist entgegenzuhalten, dass das Plangebiet be-
reits seit vielen Jahren durch Uber alle Ebenen der rdumlichen Planung fir eine
Inanspruchnahme zu Siedlungszwecken vorbereitet ist.

e Aufgrund der entsprechenden Anregung durch die obere Landesplanungsbe-
hoérde sowie das Dezernat Bauleitplanung des Regierungsprasidiums Gielden
wurde die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit des Lebensmittelmarktes im
Teilbereich 2 des Mischgebietes gestrichen, da Uber die Zuldssigkeit im Rah-
men der Baugenehmigung durch die zustandige Bauaufsichtsbehdrde ent-
schieden werden soll.

e Auf Anregung des Dezernates Immissionsschutz wird in die textlichen Festset-
zungen ein Hinweis zum vorliegenden Immissionsgutachten und zur Beruck-
sichtigung der darin getroffenen gutachterlichen Empfehlungen, die in Kapitel
3.1 der Begriindung zusammengefasst wurden, aufgenommen.

4.2 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Zeitraum vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026 erfolgte die Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Aufgrund der im Rahmend der
frihzeitigen Beteiligungsverfahren sowie der erganzend dazu erfolgten offentlichen
Vorstellung und Diskussion der Plangebietskonzeption im Rahmen einer Burgerver-
sammlung am 23.02.2026 wurde durch die Gemeinde kein Erfordernis zur Verlange-
rung des Verfahrenszeitraums festgestellt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden, aufgrund entsprechend eingegangener
Hinweise und Anregungen, Hinweise fir die nachfolgende Planungs- bzw. Ausfih-
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rungsebene in ein entsprechend uberschriebenes Kapitel der Begrindung zum Be-
bauungsplan eingefligt. Hierdurch wurde die Plankonzeption inhaltlich nicht berthrt.

5 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Taglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenver-
brauch - von ca. 73 FuRballfeldern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr
2030 auf ,weniger als 30 Hektar” zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bun-
desregierung soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der
Ubergang in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein?.

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf
die stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenent-
wicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung®) und zum anderen die
erhohte Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“6) und erhéhen
somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genann-
ten ,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
L~Abwégungsdirektive“.”

5.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

e Bodenversiegelungen

4 Quelle: Umweltbundesamt, 2021 (www.umweltbundesamt.de)

5§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stddte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

6§ 1a Abs. 2 BauGB

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen.“

7 Zit. nach: Beck scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Ergédnzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.
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auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Daruber hinaus sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

Bewertung:

Das Plangebiet unterliegt zwar aktuell noch einer Griinlandnutzung, ist aber bereits seit
vielen Jahren Uber den bislang rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf dem Kautz* durch
die Festsetzung als ,Mischgebiet* (MI, gem. § 6 BauNVO) fiir die bauliche Siedlungs-
entwicklung vorgesehen.

Insofern dient die vorliegende Bebauungsplananderung der Aktivierung eines Bauge-
bietes, das u.a. auch der Schaffung von Wohnbaugrundstticken sowie der Verbesse-
rung der Grundversorgung fur die Bevolkerung von Minchhausen dient. Bislang erfor-
derliche weitere Wege in die Versorgungseinrichtungen benachbarter Gemeinden kon-
nen dadurch kunftig reduziert werden.

Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen im bisherigen Aufenbereich wer-
den durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

6 Planerische Vorgaben / Rahmenbedingungen

6.1 Regionalplan Mittelhessen

Abbildung 10: Regionalplan Mittelhessen 2010 Abbildung 11: Regionalplan Mittelhessen — Entwurf 2025

Gemeinde Munchhausen ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Grundzentrum im
Strukturraum ,Léndlicher Raum* eingestuft mit Miinchhausen als zentralem Ortsteil.

Das Plangebiet wird als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ ausgewiesen. Im aktuellen
Entwurf der Neuaufstellung, der bereits die zweite Beteiligungsrunde durchlaufen hat,
ist das Plangebiet ebenfalls als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand® ausgewiesen.
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Fur das Plangebiet existiert darliber hinaus bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan
L2Auf dem Kautz“, der im ndrdlichen Abschnitt auch bereits baulich umgesetzt ist.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet Uberlagernd als "Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen" ausgewiesen.

Durch die Beschrankung der Bebauungshdhe des Lebensmittelmarktes auf max. 7,5 m
und der Festlegung einer offenen Bauweise bei maximal 2 zuldssigen Vollgeschossen
fur die angrenzenden Mischgebietsflachen besteht auch keine Gefahr in Bezug auf ei-
ne Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses.

Westlich des Plangebietes verlauft die ,Schienen-Fernverkehrsstrecke Bestand® mit
der Haltestelle Simtshausen, der als ,Haltepunkt im Regional- bzw. Nahverkehr Be-
stand“ gekennzeichnet ist und in fuBBlaufiger Erreichbarkeit zum Plangebiet liegt.

Aufgrund seiner Lage in einer ,Regionalachse“ (Marburg — Colbe — Wetter (Hessen) —
(Frankenberg/Eder — Korbach — Kassel) besitzt Minchhausen eine besondere Bedeu-
tung fur die ErschlieBung des Raumes sowie die Sicherung bzw. Ausbau von Ver-
kehrsinfrastruktur.

Regionalachsen sollen auf Schiene und StralRe:
e die innerregionale Siedlungsstruktur erschlief3en,
e den Leistungsaustausch zwischen den Mittelzentren sowie

e die Anbindung an die Oberzentren und das uberregionale Fernverkehrsnetz
gewahrleisten. 8

Bei der bereits lang anhaltenden Suche nach mdglichen Betreibern eines Lebensmit-
telmarktes im Gemeindegebiet von Minchhausen stand stets der zentrale Ortstell
Munchhausen im Fokus der zahlreichen Gesprache, die in dazu geflhrt wurden. Fur
die, nach Einschatzung der Gemeinde Mlnchhausen, einzige hierfir in Frage kom-
mende Flache am sldlichen Ortseingang von Miinchhausen konnte jedoch, trotz inten-
siver Bemlhungen, keine Einigung Uber den Grundstlickserwerb erreicht werden.

Da es sich bei dem geplanten Lebensmittelmarkt formal um einen grofRflachigen Ein-
zelhandelsbetrieb handelt?, wurde, zur Klarung der Vereinbarkeit des Marktes in einem
nicht-zentralen Ortsteil eines Grundzentrums mit den dazu im Regionalplan formulier-
ten Zielen und Grundsatzen eine Auswirkungsanalyse beauftragt (siehe Anlage 5'9).

Diese kommt zu folgendem Fazit'*:

e Am Standort Miinchhausen-Simtshausen ist die Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes (Netto) mit ca. 1.060 m? Verkaufsfldche geplant.

o Der Projektstandort ist als stadtebaulich integrierter Standort innerhalb des
Ortsteils Simtshausen zu bewerten.

e Die Gemeinde Miinchhausen verfiigt derzeit liber kein bedarfsgerechtes Nah-
versorgungsangebot. Im zentralen Ortsteil Miinchhausen sind auch keine ge-
eigneten, stéadtebaulich integrierten Entwicklungsfldchen zur Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes verfligbar.

8 aus RPM 2010: 4.2.-4 (2)

9 Im Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 24.11.2005 (BVerwG 4 C 10.04) wurde festgelegt, dass Einzelhandels-
betriebe groBfléchig sind, wenn sie eine Verkaufsfléche von 800 m? iiberschreiten.

105, Auswirkungsanalyse — Ansiedlung eines Netto-Marktes am Standort Marburger StralRe in Minchhausen-
Simtshausen, Juli 2025, BBE Handelsberatung GmbH, Kéin

1 Zitiert aus: Anlage 5, Seite 32

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung®
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen Seite 14

e Der geplante Lebensmittelbetrieb wird ca. 60 % seines zu erwartenden Umsat-
zes mit Kunden aus dem Naheinzugsbereich erzielen, der aufgrund der I&ndli-
chen Strukturen neben dem fulBldufig erreichbaren Ortsteil Simtshausen auch
die Nachbarortschaften Miinchhausen und Niederasphe umfasst. Der erweiter-
te Einzugsbereich bezieht das sonstige Gemeindegebiet ein. Das Planvorhaben
wird insgesamt vornehmlich Grundversorgungsfunktionen fiir die Bevélkerung
der Gemeinde Miinchhausen (ibernehmen.

e Nach den Prognoseberechnungen der BBE erreicht das Planvorhaben eine
Jéhrliche Umsatzleistung von max. 5,0 Mio. €.

e Fir den projektierten Netto-Markt kann eine atypische Fallgestaltung geltend
gemacht werden, da die stddtebaulich integrierte Lage innerhalb der Ortslage
von Simtshausen ein gewichtiges Indiz fiir eine stadtebauliche Atypik ist und
gleichzeitig eine hohe Auslastung des Marktes durch die Kaufkraftabschépfung
aus dem Nahbereich abgeleitet werden kann.

o Die zu erwartenden Wettbewerbswirkungen werden sich vor allem auf die Le-
bensmittelanbieter beziehen, die die wesentlichen Tréger der wohnungsnahen
Grundversorgung darstellen. Hierzu zdhlen die nédchstgelegenen Lebensmittel-
betriebe in den Nachbargemeinden Burgwald und Wetter. Weitere Umvertei-
lungen sind fiir das Mittelzentren in Funktionsergdnzung Allershausen und Bat-
tenberg sowie fiir das Grundzentrum Lahntal zu erwarten.

e Dabei kbnnen stadtebaulich relevante Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche und die wohnungsnahe Versorgung nach den Ergebnissen der Analy-
se fir die Standortgemeinde und die Nachbarkommunen ausgeschlossen wer-
den.

Im Hinblick auf die Abgrenzung des Einzugsgebietes sowie die Nicht-Betroffenheit des
Kongruenzgebotes wird von Seiten des Gutachters erganzend klargestellt!2:

Die Nachbarkommune Wetter verfiigt mit Rewe, Aldi Nord und einem Getrdnkemarkt,
die zusammen (liber eine Verkaufsflache von ca. 3.700 m? verfligen, lber eine breite
Nahversorgungsausstattung. Deshalb gehen wir davon aus, dass die Ortsbevélkerung
von Wetter-Todenhausen (ca. 250 Ew.) auch nach Errichtung eines Netto-Marktes in
Simtshausen beim Lebensmitteleinkauf weiterhin deutlich auf den Kernort Wetter orien-
tiert sein wird.

Aus absatzwirtschaftlicher Sicht ist es deshalb nicht begriindbar, Todenhausen und die
anderen, an Miinchhausen angrenzenden Ortsteile der Stadt Wetter dem Einzugsge-
biet des Planvorhabens zuzurechnen.

Um die Kaufkraftzufliisse zum Planvorhaben aus den umliegenden, lberwiegend sehr
diinnbesiedelten Siedlungsrdumen angemessen zu berlicksichtigen, haben wir in der
Marktanteilsprognose (siehe S. 19 des Gutachtens) vergleichsweise hohe ,diffuse Zu-
flisse” in Héhe von 20 % des erwarteten Umsatzes unterstellt. Dies schliel3t die aus
Todenhausen zu erwartenden Kaufkraftzufiiisse zum Planvorhaben in Simtshausen mit
ein.

Eine Verletzung des regionalplanerischen Kongruenzgebotes kann definitiv ausge-
schlossen werden. Gemal3 den Regelungen zur regionalplanerischen Steuerung des
grof3fidchigen Einzelhandels im Bereich der Grundversorgung des RP Gie3en wére die
Einhaltung des Kongruenzgebotes zu priifen, wenn die Gesamtumsatzleistung aller

12 BBE Handelsberatung GmbH, E-Mail vom 30.04.2026
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nahversorgungsrelevanten Betriebe im Gemeindegebiet Miinchhausen nach Realisie-
rung des Netto-Marktes einen Schwellenwert von 110 % der relevanten Kaufkraft tiber-
schreiten wiirde.

Diese Umsatzgrél3e wird aber auch mit Realisierung des Netto-Marktes keinesfalls er-
reicht. Denn zurzeit ist im Gemeindegebiet Miinchhausen kein Lebensmittelmarkt an-
sdssig, so dass einem nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzial von 10,8 Mio. €
lediglich ein Umsatz von 0,9 Mio. € gegenlibersteht. Kommt der Netto-Markt hinzu,
wird sich der entsprechende Umsatz auf max. 5,5 Mio. € erhéhen. Rechnerisch ergibt
sich somit fiir den Realisierungsfall eine Kaufkraftausschépfung von etwa 51 %.

6.1.1 Atypik nach § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO

Fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe gilt zunachst die sog. ,Regelvermutung” des
§ 11 Abs. 3 BauNVO:

Demnach sind

1. Einkaufszentren,

2. grol3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen,

3. sonstige grol3fldchige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letz-
te Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Ein-
zelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

auller in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuléssig. Auswir-
kungen im Sinne des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sind insbesondere schédliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versor-
gung der Bevélkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemein-
den, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt. Auswirkungen im
Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nummer 2 und 3 in der Regel an-
zunehmen, wenn die Geschossflédche 1.200 m? iiberschreitet.

Sofern diese Regelvermutung in der Einzelfallbetrachtung widerlegt werden kann, kon-
nen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe auch in anderen Gebietstypen nach BauNVO
zugelassen werden, da gem. § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO besagt:

Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Auswir-
kungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfldche vorliegen oder bei mehr als
1.200 m? Geschossflédche nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz 2 be-
zeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und Gré3e der Gemeinde und
ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und
das Warenangebot des Betriebs zu berticksichtigen.
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Zur Klarung, ob die o.g. Regelvermutung greift oder eine sog. ,atypische Fallgestal-
tung“ vorliegt, wurde im Vorfeld der Bauleitplanung ein fachgutachterliche Stellung-
nahme dazu beauftragt, die als Anlage 43 den Planunterlagen beigefiigt ist.

Diese kommt zusammenfassend zu der Einschatzung, dass eine ,atypische Fallgestal-
tung"“ vorliegt'4:

o Der Vorhabenstandort nimmt eine Verbundlage zu den Wohngebieten der
Ortsmitte von Simtshausen ein und ist fullaufig an den Bahnhalte-punkt Simts-
hausen angebunden. Der Vorhabenstandort nimmt innerhalb von Simtshausen
somit eine stadtebaulich integrierte Lage ein.

e Hinzu kommt, dass der Netto-Markt in einem festgesetzten Mischgebiet reali-
siert werden soll. Ein Einzelhandelsbetrieb mit Nahversorgungsfunktionen, der
nicht unter die Regelungen von § 11 Abs. 3 BauNVO féllt, ist somit im Gebiet
nach der Art der Nutzung zuléssig.

e Unter Beriicksichtigung der landlichen Siedlungsstruktur und der in der FIl&-
chengemeinde Minchhausen gegebenen Distanzverhéltnisse ist es angemes-
sen, neben Simtshausen auch die Ortsteile Miinchhausen und Niederasphe
dem Naheinzugsbereich des geplanten Netto-Marktes zuzuordnen.

e Nach einer ersten Prognose wird der Markt etwa 60 % seines Umsatzes aus
diesem Naheinzugsgebiet generieren und damit wesentliche zu einer deutli-
chen Verbesserung der wohnungsnahe Grundversorgung zu diesem Teilraum
der Gemeinde Miinchhausen beitragen.

e Der Vorhabenstandort wird liber die K 13 (An der Marburger Stral3e), die die
Hauptverkehrsachse im dstlichen Gemeindegebiet darstellt, leistungs-fahig er-
schlossen. Es ist davon auszugehen, dass die vom Vorhaben induzierten Ver-
kehrsmengen von der ErschlieBungsstralle stérungsfrei aufgenommen werden
kdnnen.

e Auch kann aufgrund der Lagesituation des Vorhabenstandorts unterstellt wer-
den, dass der Netto-Markt nur in geringem Mal3e Zusatzverkehre in die Ortsla-
ge Simtshausen hineintragt.

o Netto fiihrt als Hybrid-Discounter nicht nur Trockensortimente, sondern auch
Frischeprodukte und Bio-Lebensmittel in hoher Qualitdt. Nahversorgungsrele-
vante Sortimente nehmen deshalb einen Fldchenumfang von rd. 90 % der Ge-
samtverkaufsflédche ein.

Erganzend dazu wurde durch den Gutachter mitgeteilt!s:

In diesem Zusammenhang ist auch darauf zu verweisen, dass der Gesetzgeber nach
dem Entwurf des ,,Gesetzes zur Modernisierung des Stéadtebau- und Raumordnungs-
rechts” (Stand 01.04.2026) beabsichtigt, den § 11 Abs. 3 BauNVO um folgenden Satz
zu ergénzen:

,Bei Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben, deren Warenangebot im Wesent-
lichen Lebensmittel oder sonstige Waren zur Deckung des téglichen Be-

13 Bewertung der Faktenlage zur Begriindung einer stadtebaulichen Atypik, Netto-Ansiedlungsvorhaben, Minchhau-
sen-Simtshausen, Mai 2025, BBE Handelsberatung GmbH, K&In

14 Zitiert aus: Anlage 4, Seite 7

15 BBE Handelsberatung GmbH, E-Mail vom 30.04.2026
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darfs sind, besteht bei einer Uberschreitung der Geschossfldche nach Satz
3 ein wesentlicher Anhaltspunkt fiir das Nichtvorliegen von Auswirkungen
im Sinne des Satzes 2, wenn die Betriebe der verbrauchernahen Versor-
gung dienen.”

Der Begriindung dieser Gesetzesergdnzung ist zu entnehmen, dass Lebensmittelméark-
te ,ublicher GroRe” grundsétzlich als atypisch zu bewerten sind, wenn sie auf mind.
90 % ihrer Verkaufsfliche nahversorgungsrelevante Sortimente fiihren und sie lber-
wiegend der wohnungsnahen Versorgung dienen.

Da eine atypische Fallgestaltung vorliegt, kann der Lebensmittelmarkt im Rah-
men der Festsetzung eines ,,Mischgebietes” genehmigt werden. Die Ausweisung
eines ,,sonstigen Sondergebietes* nach § 11 BauNVO ist nicht erforderlich.

Die finale Entscheidung uber die Zulassigkeit des Marktes in der beschriebenen
Auspragung erfolgt, auf Grundlage des Bebauungsplans, im Rahmen der Bau-
genehmigung durch die zustiandige Bauaufsichtsbehorde.

6.2 Kommunale Bauleitplanung

6.2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Minchhausen stellt
das Plangebiet bereits vollstandig als
,gemischte Bauflache* (M) dar.

Die vorliegende Bebauungsplanande-
rung dient lediglich der Neustrukturie-
rung im Rahmen der bestehenden Ge-
bietsausweisung als ,Mischgebiet® (Ml,
gem. § 6 BauNVO).

Die Bebauungsplananderung entspricht
daher dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB.

Abbildung 12: Fldchennutzungsplan — Planausschnitt
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6.2.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet ist bereits durch den Be-
bauungsplan ,Auf dem Kautz® vollstéandig
uberplant. Die Zulassigkeit richtet sich
daher bislang bereits nach § 30 Abs. 1
BauGB.

Der 0.g. Bebauungsplan wurde zwischen
1996 — 1998 aufgestellt und diente der
Schaffung des  planungsrechtlichen
Rahmens fur die ErschlieBung und Be-
bauung eines Mischgebiets am sudli-
chen Siedlungsrand von Simtshausen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes
unmittelbar an der damaligen Bundes-
stral’e B 252 (An der Marburger Stral3e)
wurde entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze im Bereich der dazu gelten-
den Bauverbotszone ein zu begriinender
Larmschutzwall festgesetzt. Das dahinter liegende Baugebiet sollte Gber eine neu an-
zulegende innere Ringstralle, die im Norden und im Osten an die Mellnauer Stralle
(K 1) anschlief3en sollte, erschlossen. Die Bebauung wurde Uber mehrere Baufenster,
die an die innere Erschlielung sowie an die Mellnauer Stralle angelehnt wurden, ge-
steuert.

Abbildung 13: Bebauungsplan ,Auf dem Kautz*

Von dieser Erschlielungs- und Bebauungskonzeption wurde bislang lediglich die Be-
bauung entlang der Mellnauer Stral3e realisiert.

Das Mal der baulichen Nutzung wurde fur den sudlichen Teil des Baufensters be-
stimmt durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5, eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,2, bei maximal zwei zulassigen Vollgeschossen und einer Dachneigung von 0° -
30°.

6.3 Sonstige fachplanerische Rahmenbedingungen

Es wird auf die in den textlichen Festsetzungen unter der Uberschrift Nr. 3 ,Nachrichtli-
che Ubernahmen und Hinweise® enthaltenen Fachinformationen fur die nachfolgende
Ausflhrungsebene hingewiesen.

6.3.1 Starkregenkarte Hessen

In der Starkregenkarte Hessen des HLNUG ist der Geltungsbereich der Plananderung
im sudlichen Randbereich betroffen von einem Flie3pfad mit 20m breiten Pufferstrei-
fen.

Diese basieren auf topographischen Geldndeanalysen und kénnen daher keine realen
Uberflutungstiefen abbilden. Die Karte stellt lediglich eine Potenzialbetrachtung dar und
beschreibt, wo méglicherweise FlieBpfade entstehen kénnten. Je nach Lage und Stér-
ke des Niederschlags kénnen diese unterschiedlich stark in Erscheinung treten.

Starkregenereignisse sind lokal eng begrenzte Ereignisse. So treten die héchsten In-
tensitdten meist in Bereichen auf, die nicht gréer als 1 km? sind. Auf den dargestellten
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Abflusspfaden wird es im Ereignisfall daher niemals Uberall gleichzeitig zu stark aus-
geprégten Abfllissen kommen.

E
!
FlieBpfade Griinland nicht gefahrdet, 2-5% -y
@ Ein/Austrit des FieBpfads infaus | Grunland nicht gefahrdet, 5-10% 1
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innerhalb des 10-20% 4, - Ly
Gefahrdungsbereichs (10m) Ackerland sehr stark gefshrdet, A
i - \
s (nnerhalb des: >20% \
Gefahrdungsbereichs (5m) Gemeinde \
A i 'Y - | “.
. b Bearbeitungsgebiet -" o
jangneigung Landwirtscha Asschis
i issgebiet (Topographie 2u s
Risiko,Management, Klassifizierung der flach >
Hangneigung ) Ny - | » /
Grisnland nicht gefahrdet, <2% [
- e ST A ® h S = b‘
5 §
@ ~
> % K X
o
$ | 1 ~. ~, =, % % ety
I \ / . "
W L 4 e = = H

Abbildung 14: StarkregenViewer HLNUG - Ausschnitt

Die Flie3pfade geben nur ein Potenzial der Gefdhrdung an: bei Geb&uden ist entschei-
dend, ob ein Keller vorhanden ist, ob dieser gut abgedichtet ist etc. Eine Einzelfallbe-
trachtung ist in jedem Fall notwendig. 16

Der entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufende FlieBpfad verlauft Uber den,
z.T. zu ErschlieBungszwecken genutzten Wirtschaftsweg ,Kautzgraben®, der in seinem
Verlauf und seiner Topographie unverandert bleibt und demzufolge auch kinftig Ab-
flussfunktionen ubernehmen kann.

Im Rahmen der Neubebauung ist insbesondere im sudwestlichen Teil eine umfangrei-
che Gelandemodellierung geplant, mit dem Ziel, das neue Marktgelande auf das Ho-
henniveau der Marburger Straf3e zu bringen.

6.3.2 Sonstiges

Nach Recherche der einschlagigen Fachinformationssysteme (z.B. Natureg-Viewer,
HWRM-Viewer, DenkX-Web) bestehen flr das Plangebiet keine sonstigen, im Rahmen
dieser Planung zu berlcksichtigenden fachplanerisch relevanten Vorgaben oder uber-
geordnete Schutzanspriche.

16 Zitiert aus: LStarkregen-Viewer* (Erlduterungstext) — Hess. Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG), April 2025
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7 Festsetzungskonzeption
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Abbildung 15: Bebauungsplan — Planteil (unmaf3stéblich)

7.1 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Mischgebiet

Das Plangebiet bleibt als ,Mischgebiet‘ gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Damit dient das
Gebiet dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Das Gebiet wird mit Knotenlinie unterteilt in zwei Teilbereiche (MI1 und MI2). Teilbe-
reich MI1 schlieRt sich rickseitig an die bereits bebauten Bereiche entlang der Mell-
nauer Strafe an und soll vorrangig der Deckung der Wohnungsnachfrage dienen.

Im Teilbereich MI2 die Errichtung des Lebensmittelmarktes geplant. Uber dessen Zu-
lassigkeit wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die zustandige
Bauaufsichtsbehorde entschieden. Eine diesbezigliche Vorabstimmung ist bereits im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt. Bezliglich des Vorliegens einer atypischen
Fallgestaltung i.S. § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO, auf dessen Grundlage eine Genehmi-
gungsfahigkeit in einem Mischgebiet begrindet werden kann, wird auf die Ausfuhrun-
gen in Kap. 6.1.1 und Anlage 4 verwiesen.

Zur Verhinderung des ,Trading-Down-Effektes” sowie zur Vermeidung von zusatzli-
chen Konflikte mit der Wohnnutzung im Plangebiet sowie dessen unmittelbarer Umge-
bung wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO geregelt, dass die nach § 6a Abs. 3 vorgesehenen
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans wird.
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Begriffsdefinitionen:

Der in der BauNVO verwandte Begriff der ,Vergnlugungsstatte® ist stadtebaulicher
Natur und umfasst daher nur einen Teilbereich des Freizeit- und Unterhaltungssek-
tors. Er bezieht sich auf Einrichtungen, von denen im Hinblick auf die Art der ange-
botenen Freizeitgestaltung bzw. wegen des mit ihrem Besuch verbundenen Alko-
holkonsums negative Auswirkungen auf besonders schutzwirdige Nutzungsarten,
vor allem — aber nicht nur — auf die Wohnnutzung ausgehen.

Nach Fickert/Fieseler'” sind unter Vergniigungsstatten gewerbliche Nutzungsarten
zu verstehen, die sich in unterschiedlicher Auspragung unter Ansprache des Sexu-
al-, Spiel- und/ oder des Geselligkeitstriebs einer bestimmten gewinnbringenden
.Freizeit* — Unterhaltung widmen. Voraussetzung ist eine standortgebundene Be-
triebsstatte und — im Bauplanungsrecht — eine stadtebauliche Relevanz.

Vergniigungsstétten sind, z.B. ... Keine Vergniigungsstétten sind, z.B. ...
e Nachtlokale jeglicher Art (Nachtbars, e Einrichtungen und Anlagen fiir kulturelle
Tanzbars, GroB3stadtvarietés, Strip- Zwecke (Theater jeglicher Art, Kleinkunst-
tease-Lokale usw.) biihnen, Konzertsdle und —h&user, Licht-
spieltheater)
o Diskotheken o alle Anlagen und Einrichtungen, die sport-

lichen Zwecken i.w.S. dienen

e Spielhallen (Spiel- und Automatenhal- e alle ad hoc Veranstaltungen ohne eigene
len, Spielcasinos, usw.), Wettbliros standortgebundene Betriebsstétte (Jahr-
maérkte, Weihnachtsmérkte, Zirkusveran-

staltungen, Rockkonzerte ...)

Sog. ,kerngebietstypische Vergniigungsstétte“8:

Typisch fir Kerngebiete sind diejenigen Vergnigungsstatten, die als ,zentrale
Dienstleistungsbetriebe auf dem Unterhaltungssektor® einen gréReren Einzugsbe-
reich haben und ,fir ein grofkeres und allgemeines Publikum erreichbar sein sollen®
(BVerwG, Urt. v. 21.2.1986).

Zu der Gruppe der nicht-kerngebietstypischen Vergnigungsstatten (haufig auch als
kleine Vergnlugungsstatten bezeichnet) gehdren also solche Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung oder nach ihrem Umfang nicht typischerweise ihren Standort im
Kerngebiet haben. Was die Zweckbestimmung angeht, zahlen hierzu Vergnigungs-
statten, die der Entspannung und Freizeitbetatigung nur in einem begrenzten Stadt-
bzw. Ortsteil dienen.19

Sex-Shops?20:

Sex-Shops zahlen planungsrechtlich nicht zu Vergnugungsstatten, sondern zu Ein-
zelhandelsbetrieben, von denen sie sich ,nur® durch das Warensortiment ohne
sonstige Wettbewerbsvorteile unterscheiden, es sei denn, dass in derartigen Laden
zugleich auch Sexfilme gezeigt werden.

17
18
19
20

Fickert/Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 10. Auflage, Rd.Nr. 22 zu § 4a BauNVO
aus: Fickert/Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 10. Auflage

aus: Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB — Kommentar, C.H. Beck Verlag

aus: Fickert/Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 10. Auflage
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7.2 MaRB der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bleibt im Teilbereich MI 1 mit 0,4 als Hochst-
grenze festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die noch nicht bebauten Teile die-
ses Abschnittes, den gleichen Charakter in Bezug auf die Dichtewerte erhalt, wie die
bereits bebauten Grundstlicke entlang der Mellnauer Stral3e.

Fiar den Teilbereich Ml 2 wird, entsprechend der dort geplanten héheren Grund-
stlicksausnutzung eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Damit wird der Orientierungsrahmen flr diesen Gebietstyp nach § 17 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) ausgeschopft, um eine verdichtete Bauweise ermdglichen, die ei-
nen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund- und Boden gewahrleistet.

Stadtebauliche Auswirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten, da dieser Teilbereich
zur Marburger Stral3e orientiert und Uber diese erschlossen wird, wahrend der Teilbe-
reich Ml 1 der Bestandsbebauung an der Mellnauer Stral3e zugeordnet und Uber diese
auch erschlossen ist. Beide Teilbereich werden durch Geldndemodellierung sowie
durch zu begrinende Zonen voneinander getrennt.

In die Berechnung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der
Erdoberflache vollstandig mit einzurechnen. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulas-
sige Grundflache durch die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % uberschritten
werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Weitere Uberschrei-
tungen in geringfligigem Ausmal kénnen zugelassen werden.

7.2.2 Geschossflachenzahl / Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Die Geschossflachenzahl (GFZ) bleibt im gesamten Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) bei
0,6 festgesetzt.

In Bezug auf die Zulassigkeiten zur Zahl der zulassigen Vollgeschossen sowie zur zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen erfolgt bei beiden Gebietstypen die Bildung von je
zwei Teilbereichen (MI1 und MI 2), die durch Knotenlinie voneinander abgegrenzt
werden.

Im Teilbereich MI 1 bezieht sich die festgesetzte GFZ auf die dort erganzend festge-
setzte Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen?! (Il), wahrend im Teilbereich Ml 2 lediglich 1
zulassiges Vollgeschoss (I) zugrunde liegt.

Im Hinblick auf die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird lediglich fir den Teilbereich
MI 2 ein Regelungserfordernis gesehen, da der geplante Baukorper relativ dicht an den
Ostlich und ndrdlich angrenzend geplanten Baugrundsticksflachen heranrickt. Zur
Vermeidung einer erdrickenden Wirkung oder nachteiliger Auswirkungen durch
Grundstucksverschattungen wird die Gebaudehdhe auf max. 7,5m beschrankt.

Im Teilbereich Ml 1, der, in Fortschreibung der Bestandsbebauung entlang der Mell-
nauer Stral3e, eine auf die drtliche Nachfrage ausgerichtete Anzahl an Wohnbaugrund-
stlicken bereitstellen soll, wird keine Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen getrof-
fen, da dies bereits im Ursprungsbebauungsplan fir nicht erforderlich erachtet wurde.

21 im Sinne der Definition nach § 2 Abs. 5 der Hessischen Bauordnung (HBO)
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7.3 Bauweise

Die bereits mehrfach erwahnte Gebietsgliederung schlagt sich auch nieder in der Fest-
setzung zur Bauweise. Diese beschrankt sich auf die Festsetzung einer ,offenen Bau-
weise“ fir den Teilbereich Ml 1.

.In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf
héchstens 50 m betragen® (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Damit wird gewahrleistet, dass die in diesem Teilbereich bereits bestehende locker
Bebauungsstruktur aus freistehenden Einfamilienhdusern mit seitlichem Grenzabstand
auch fir die nun neu geordneten und noch nicht bebauten Flachen als stadtebauliches
Ziel vorgegeben wird.

Fir den Teilbereich MI 2 hingegen wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet,
da dieser Bereich Uber die Marburger Strale erschlossen wird und eine andere Ge-
bietscharakteristik aus einem grof3volumigen Marktgebaude und vorgelagerten Kun-
denstellplatzen erhalten soll.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Ein Uberschreiten der Baugrenze in geringem Ausmalf}
kann jedoch gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (nicht mit dem Hauptgebaude verbundene,
diesem untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Grundstiickes
selbst dienen) sowie Stellplatze mit deren Zufahrten sind auch aul3erhalb der Uberbau-
baren Grundstuicksflachen zulassig. Zu diesen Nebenanlagen zahlt auch ein max. 5 m
hoher Werbepylon, der im Bereich der Zufahrt zur zentralen Stellplatzanlage zwischen
den Marktgebduden geplant ist.

7.5 Baugestaltung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) werden Regelun-
gen zur Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen sowie von Werbeanlagen erlassen, die
in den Bebauungsplan als Satzung aufgenommen werden.

Hierzu zahlt der Ausschluss von Schottergarten, die sich nicht nur als Fremdkdrper im
Hinblick auf das Gesamterscheinungsbild der regional pragenden Bebauungs- und
Siedlungsstruktur darstellt, sondern dartber hinaus auch negative Auswirkungen auf:

e das Siedlungsklima durch Aufheizungseffekte,

e den Grundwasserhaushalt und den Verlust von Bodenfunktionen durch die Fo-
lienabdichtung sowie

e die Biodiversitat durch den Verlust an Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
mit sich bringen.

Von diesem Ausschluss nicht erfasst sind ,echte” Steingarten mit blitenreicher, mage-
rer Vegetation.

Die Gestaltungsvorschriften zu Werbeanlagen beziehen sich in erster Linie auf den
Teilbereich MI 2 und sollen gewahrleisten, dass der geplante Marktstandort keine ge-
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stalterisch nachhaltigen Stérungen insbesondere im Hinblick auf die ndrdlich und &st-
lich anschlieRende, durch Wohnbebauung gepragte Siedlungslage, entstehen.

7.6 Bericksichtigung von Umweltbelangen

7.6.1 Grinordnung

Die Festsetzungen zu Griinkontingenten sowie zur Anpflanzung von Baumen sind ein
stadtebauliches Gestaltungsmittel. Baume vermitteln MaRstablichkeit, lenken Blickrich-
tungen, gliedern Raume, bieten Orientierung und haben einen hohen asthetischen Ei-
genwert. Neben den gestalterischen Funktionen erfillen die Baume in begrenztem
Mafe auch o6kologische Funktionen, wie z. B. klimahygienische Funktionen durch
Staub- und Schadstofffilterung und Teilfunktionen als Lebensraum fir an die Gemeinde
angepasste Tierarten.

Damit die festgesetzten MaRnahmen die im Sinne der Neugestaltung des Ortsbildes
sowie des Naturhaushalts angestrebte Wirkung erzielen kdnnen, sind diese zeitnah
zum Vorhaben durchzuflihren. Da die Gehdlze ihre Funktionen erst nach ca. 10 bis 20
Jahren voll erfillen kdnnen, sind die Pflanzungen anzulegen, sobald eine Beeintrachti-
gung durch die BaumafRnahmen nicht mehr zu erwarten ist.

Hinweise:

Die griinordnerischen Regelungsinhalte werden im Laufe des Verfahrens ggf. konkreti-
siert, zum jetzigen Zeitpunkt wird auf die textlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB verwiesen.

Es wurden folgende grinordnerische MalRnhahmenempfehlungen zur Einbindung in die
Landschaft sowie zum Klima-, Boden- und Wasserschutz in den Bebauungsplan auf-
genommen:

Bedgrenzung der Fldchenversiegelung / Minderung siedlungsklimatischer Folgen

Festsetzungen zur Begrenzung Versiegelung dienen dem Schutz des Bodens nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Minderung negativer stadtklimati-
scher Effekte durch Begrenzung von Aufheizungseffekten. Dies erfolgt durch

e die Grundflachenzahl (GRZ),
e die Vorschriften zur anteiligen Begriinung der Grundstucksflachen,

e durch die wasserdurchlassige Herstellung von privaten Wegeflachen sowie Stell-
platzflachen.

Durchlassigkeit fir Kleintiere

Um Wanderungsbeziehungen von Kleintieren bis Igelgréf3e weiterhin zu gewahrleisten,
sind insbesondere Einfriedungen mit mind. 15 cm Bodenabstand auszufuhren.

Pflanzbindung

Im Geltungsbereich sind die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit standort-
heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen, ausbreitungsaggressive invasive Arten dur-
fen nicht angepflanzt werden.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung®
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen Seite 25

Grundstlicksein- und -durchgriinung

Daruber hinaus sind die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstucksflachen
zu begrinen und anteilig zu mind. 30 % mit standortheimischen Badumen und Strau-
chern zu uberstellen.

Das Gebot der privaten Sonnenenergienutzung auf Hausdachern bedingt, dass bei der
Begrunung der Grundstucksfreiflachen von einer Durchgriinung mit volumenbildenden
Laubgehdlze abzusehen ist. Innerhalb des Gebiets sollten die Pflanzgebote darum auf
klein- bis mittelkronige Wuchsformen begrenzt werden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Der Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB), der Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB) insbesondere durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) dient die Festsetzung zur Férderung
der Sonnenenergienutzung. Der zufolge sind bei der Errichtung von Gebauden bauli-
che und sonstige technische MalRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungs-
energie auf mindestens 30% der Dachflachen, vorzusehen.

In die Ermittlung sind Flachen von erforderlichen Dachaufbauten (Lichtschachte, Luf-
tungseinrichtungen, Abgaseinrichtungen, Aufzugsschachte, etc.) nicht einzubeziehen.

Boden-/Grundwasserschutz

Unter Verweis auf § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist auf den Grundstlicksflachen
die Moglichkeit der Wasserversickerung vorrangig zu erhalten. Dies wird berucksichtigt
durch die Festsetzung einer wasserdurchlassigen Gestaltung von FuBwegen und
Stellplatzen im Teilbereich Ml 1.

Zur Schonung des Wasserhaushaltes soll das auf den versiegelten Grundstucksfla-
chen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und verwertet werden, sofern was-
serwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Lediglich Uberschissiges Wasser soll gedrosselt dem nachstgelegenen Vorfluter oder
dem offentlichen Kanalnetz zugeflihrt werden, so dass es zu keiner Abflussverschar-
fung fuhrt.

Hinweise:

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist hierfiir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustédndige Wasserbe-
hérde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestellt werden,
die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu
beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen wird, ist dies der zustdndigen Behérde geméal3 § 49 Abs. 2 WHG unverziig-
lich anzuzeigen.
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Hinweise zum Artenschutz:

Generell ist auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zu achten und die
AuBenbeleuchtung auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschrdnken und abzu-
schirmen.

Zur Férderung heimischer Arten der Gartenstédte sollten Unterschliipfe in guter rdum-
licher Verteilung geschaffen und erhalten werden (vgl. Broschiire “Naturschutz an Ge-
bduden” NABU Deutschland).

7.6.2 Naturschutzfachlicher Eingriff/Ausgleich

Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan wurden, gem. den Anforderungen
des § 1a Abs. 3 BauGB, die planerisch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
bilanziert. Unter Berucksichtigung der berlcksichtigten MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung von Eingriffen wurde ein verbleibendes Ausgleichsdefizit im Umfang
von — 35.150 Biotopwertpunkten bilanziert.

Mangels geeigneter Flachen und Malinahmen zur Umsetzung eines funktionalen Aus-
gleichs wird die 0.g. Punktesumme aus dem gemeindlichen Okokonto (siehe Anlage
zum Umweltbericht) zugeordnet.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist vorliegend nicht erforderlich, da Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder
sonstige geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden kdnnen.

7.6.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des UN-Weltklimaberichts ist deutlich geworden, dass die Be-
kampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel dauerhafte Zu-
kunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Aufgaben haben auch ei-
ne stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorgaben zur 6rtlichen Bo-
dennutzung Rechnung tragen sollen22.

Mit dem ,Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemein-
den® (BauGB Novelle 2011) wurde zur Starkung des Klimaschutzes u. a. eine Klima-
schutzklausel eingefugt, die Festsetzungsmoglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien bspw. aus der Kraft-Warme-Kopplung erweitert, Sonderrege-
lungen fur die Windenergienutzung eingefugt und die Nutzung insbesondere von Pho-
tovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleichtert.

Der neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitplane
dazu beitragen sollen, ,eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stddte-
bauliche Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.” Die Neuregelungen der § 1 Abs. 5 Satz 2, und § 1a Abs. 5 BauGB werten
den kommunalen Klimaschutz auf, verleihen ihm aber keinen Vorrang vor anderen Be-
langen nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB.

22 gus: Referentenentwurf zum Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemeinden
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Kommunen verfolgen daher immer starker das Ziel, nicht nur méglichst energiesparen-
de Konzepte fir Siedlungsentwicklungen voran zu treiben, sondern den reduzierten
Energiebedarf auch mdglichst aus regenerativen Energiequellen zu decken. Grundlage
hierfur bietet der § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB, nach welchem im Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Grinden "Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden be-
stimmte bauliche und sonstige technische MalBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wéarme-Kopplung getroffen werden miissen" festgesetzt werden kénnen.

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan dienen Belangen des Klimaschutzes:

e Die Beschrankung der Bebauungshohen in Anlehnung an den angrenzenden
Baubestand gewabhrleistet, dass keine Barrieren fir die grolraumige Luftzirku-
lation entstehen kdnnen.

e Auflagen zur Durchgrinung innerhalb des Baugebiets die, neben der Bedeu-
tung fur das Kleinklima, auch Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen darstellen.

e Die Begrenzung der Bodenversiegelung und der Ausschluss von Schottergar-
ten dienen der Minderung von unerwinschten Aufheizungseffekten u.g. durch
die Gewahrleistung einer Versickerung und Verdunstung von Niederschlags-
wasser.

8 Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
Mischgebiet - MI1 8.530 gm 51,9 %
Mischgebiet - MI2 5.500 gm 33,4 %
Versorgungsanlage 915 gm 5,6 %
Stralienflachen 988 gm 6,0 %
Wirtschaftsweg 515gm 3,1%
GESAMT 16.448 qm 100,0 %

9 Hinweise aus den Beteiligungsverfahren

9.1.1 Loschwasserversorgung, Brandschutz
Stellungnahme Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Gefahrenabwehr, vom 21.01.2026

Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung kei-
ne definitiven Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Gemeinde Minchausen
als Trager des ortlichen Brandschutzes gemall § 3 (1) Hessisches Gesetz Uber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung
vom 14.Januar 2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.August 2018, verpflichtet
ist, den ortlichen Erfordernissen entsprechend Loschwasser bereitzustellen.

Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwas-
serversorgung fur das Plangebiet mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf abzustimmen ist.
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In der Gemeinde Munchhausen steht fur den Geltungsbereich ein Hubrettungsgerat
nicht zur Verfigung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude deren zweiter Ret-
tungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden sollen, nur errich-
tet werden durfen, wenn eine max. Bristungshéhe von 8 m bei den zum Anleitern be-
stimmten Fenstern Uber der Gelandeoberflache nicht Gberschritten werden (§36 HBO).
Wird die max. zulassige Bristungshéhe von 8 m zur Sicherstellung des zweiten Ret-
tungswegs bei dem zu den Anleitern bestimmten Fenstern Uberschritten, ist der zweite
Rettungsweg durch geeignete Malinahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.

Offentlich-rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu er-
halten, dass fur Feuerldésch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Be-
wegungs- und Aufstellflachen zur Verfugung stehen. Einzelheiten sind ggf. mit der zu-
standigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieRungsplanung abzustim-
men.

9.1.2 Grundwasser/ Wasserversorqung

Stellungnahme RP Giel3en, Grundwasser/ Wasserversorgung, vom 26.01.2026

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist hierfir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustadndige Wasserbe-
hérde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlisse hergestellt werden,
die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu
beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen wird, ist dies der zustandigen Behdrde gemal § 49 Abs. 2 WHG unverzig-
lich anzuzeigen.

9.1.3 Gebietsentwasserung

Stellungnahme RP Giel3en, Kommunales Abwasser, Gewésserglite, vom 15.06.2026

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Hierbei wird das anfallende
Schmutzwasser Uber das bestehende Kanalnetz der Klaranlage Lahntal Géttingen zu-
geleitet. Das Niederschlagwasser wird Uber Kanale in den Stral3en ,Kautzgraben“/,An
der Marburger StralRe” und dann Uber den Kautzgraben in die Wetschaft eingeleitet.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenut-
zung dar (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)) und bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs. 1, 10 WHG. Fur die in der Begrindung erwahnte
Einleitung des Niederschlagswassers Uber den Kautzgraben in die Wetschaft liegt kei-
ne gultige Einleiterlaubnis vor. Zustandige Wasserbehorde zur Erteilung der Erlaubnis
kommunaler Einleitungen ist das Regierungsprasidium Giefden, Dezernat 41.3.

Zwingende Voraussetzung flr die Erteilung einer Erlaubnis ist die Einhaltung der An-
forderungen nach § 57 Abs. 1 WHG. Demnach hat die Einleitung nach dem Stand der
Technik zu erfolgen, sie muss mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften
und sonstigen rechtlichen Anforderungen vereinbar sein und die daflr erforderlichen
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Abwasseranlagen sowie sonstigen Einrichtungen mussen errichtet und betrieben wer-
den.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist emissi-
onsbezogen das Arbeitsblatt DWA-A 102-2 zu beachten. Dieses stellt die allgemein
anerkannten Regeln der Technik im Sinne des § 60 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
dar. Zum Schutz des Gewassers vor hydraulischer und stofflicher Uberlastung ist eine
Rulckhalteanlage mit ggf. erforderlicher Behandlung vorzusehen. Die Bemessungs-
grundlagen (Uberschreitungshaufigkeit, Drosselabflussspende der Riickhalteanlage
usw.) sind mit der Wasserbehorde frihzeitig abzustimmen.

Zur Brauchwassernutzung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser sollten, wie in
der Begriindung erldutert, Kombinationszisternen verwendet werden, welche nur einen
Teil des Niederschlagswassers dauerhaft speichern und den Rest gedrosselt in die
Kanalisation abgeben. Vorsorglich méchte ich darauf hinweisen, dass das Retentions-
volumen der Zisternen als private Regenruckhalteanlagen jedoch nur unter bestimmten
Voraussetzungen auf ein ggf. erforderliches Ruckhaltevolumen vor Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser anrechenbar ist (s.u.).

Zur Aufrechterhaltung des ortlichen Wasserhaushalts kann eine Dachbegriinung sinn-
voll sein. Diese reduziert Niederschlagsabflussspitzen, verzégert die Abgabe in die Ka-
nalisation und verbessert das Mikroklima. Besonders eine intensive Dachbegriinung
(Aufbau > 10 cm) wird begrufdt. Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung fir geeig-
nete Dachflachen wird empfohlen. Im Teilbereich 2 des Mischgebietes (Ml 2) sind ge-
eignete Dachflachen (Flachdacher) bereits vorgeschrieben.

Anrechnung privater Regenrickhalteanlagen

Der kommunale Kanalnetzbetreiber ZMA ist im vorliegenden Fall voraussichtlich kinf-
tiger Einleiter und somit als kunftiger Erlaubnisinhaber daflr verantwortlich, dass die
Anforderungen an die Einleitung dauerhaft sichergestellt werden (hier: Regenrickhal-
tung und voraussichtlich stoffliche Regenwasserbehandlung).

Das erforderliche Rickhaltevolumen wird nach dem DWA-A 117 ermittelt. Wenn das
erforderliche Rickhaltevolumen nicht bzw. nicht vollumfanglich von einer kommunal
betriebenen Regenrlickhalteanlage sichergestellt werden kann, gelten die Anforderun-
gen an die Eigenlberwachung aus der Abwassereigenkontrollverordnung (EKVO), die
in Verbindung mit kommunalen Abwasseranlagen an deren Betreiber gestellt werden,
analog auch fur die privaten Regenrtickhalteanlagen. Das bedeutet, dass mindestens
vierteljahrlich eine Sichtprifung, mindestens vierteljahrlich ein Funktionstest von be-
weglichen Teilen sowie jahrlich eine Bauzustandsprifung gemafl den Anforderungen
der EKVO durch Sachkundige durchzufuhren und die zugehdrigen Ergebnisse in ei-
nem Betriebstagebuch zu dokumentieren sind. Dasselbe gilt fur privat betriebene Re-
genwasserbehandlungsanlagen, sofern diese nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (insb. DWA-A 102-2) erforderlich werden.

Der ZMA muss also als Verantwortlicher fir die Einleitung auch die ordnungsgemafe
Eigenkontrolle der privaten Abwasseranlagen sicherstellen, wenn diese im Sinne des
DWA-A 117 bzw. DWA-A 102-2 angerechnet werden sollen.

Einer solchen Anrechnung kann nur zugestimmt werden, wenn aus den Unterlagen
zum Bebauungsplan hervorgeht, dass der ZMA den o.g. Anforderungen zur Eigen-
uberwachung zustimmt.
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Stellungnahme Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, vom 11.06.2026

Fir die weitere Planung und Umsetzung ist zu beachten, dass ein detailliertes Entwas-
serungskonzept unter Berucksichtigung der einschlagigen technischen Regelwerke
(insbesondere DWA-A 117 und DWA-A 138) zu erstellen ist.

Zudem sind die erforderlichen Retentionsvolumina sowie die vorgesehenen Drosselab-
flisse nachzuweisen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter ist eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis und das Einverstandnis der Gemeinde Minchhausen ein-
zuholen. Dartber hinaus sind die Anforderungen aus mdglichen Starkregenereignissen
in der ErschlieBungsplanung angemessen zu bericksichtigen.

Zusammenfassend bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem
Kautz" aus abwassertechnischer Sicht keine Bedenken, sofern die genannten Anforde-
rungen und Hinweise im weiteren Planungs- und Ausflihrungsprozess beachtet wer-
den.

Die Zustimmung erfolgt unter dem Vorbehalt der uneingeschrankten Anwendung der
Entwasserungssatzung des ZMA in der Fassung des 21. Nachtrags, gultig ab
01.01.2026.

10 Begriffsbestimmungen

Grundflachenzahl (GRZ) - 0,6 (Beispiel)

,Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksfldche ... zuldssig sind“ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 1.000 gm * 0,6 = 600 gm

Bei einer GrundsticksgroRe von 1.000 gm dirfen maximal 600 gm
Grundflache uUberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stell-
platzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Erdoberflache sind vollstandig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf jedoch die zulassige Grundflache durch
die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Weitere Uber-
schreitungen in geringfligigem Ausmal} kdnnen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 0,6 (Beispiel)

,Die Geschossfldche gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 1.000 gm * 0,6 = 600 gm
Bei einer Grundstiicksgrofke von 1.000 gm durfen maximal 1.500 gm,
verteilt auf alle (Voll-)Geschosse (nach § 2 Abs. 5 Satz 3 HBO) iberbaut
werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache,

Balkone, Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittlung der Ge-
schossflache unberucksichtigt.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076
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Vollgeschosse — 1 / Il

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (§ 2 Abs. 5
Satz 3 HBO) Voligeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 Abs. 1 BauN-
VO)

Baugrenze

JIst eine Baugrenze festgesetzt, so dlirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht (iberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebd&udeteilen in geringfiigigem Ausmald kann zugelassen werden.*
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Offene Bauweise — o

»In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf hbchstens 50 m be-
tragen.” (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Gemeinde Munchhausen August 2026

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076
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Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen
Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen

1. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
§ 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
Verfahrensiibersicht Anzahl

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch éffentliche
Auslegung der Entwurfsunterlagen nach ortstblicher Bekanntmachung am 12.12.2025

Nach § 4 (1) BauGB beteiligte Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 59
Eingegangene Stellungnahmen:

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 35
gem. § 4 (1) BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 2

davon:

— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich 14
— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwagung vorliegen 23

Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréger offentlicher Belange: Stellungnahme:
1. | Amt fir Bodenmanagement Marburg 15.01.2026
2. | Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald 20.01.2025
Koordinierungsbtiro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der In-
3. |dustrie- und Handelskammer Kassel-Marburg und der Handwerks- 21.01.2026
kammer Kassel
4. |Kreisbauernverband Marburg-Kirchhain-Biedenkopf e.V. 09.01.2026
5. |Landesverband der jlidischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt/M. 15.12.2025
6. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Naturschutz 21.01.2026
7. | Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Gefahrenabwehr 21.01.2026
Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Léndlicher Raum und Verbrau-
8. cherschutz 21.01.2026
9 Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Fachbereich Ordnung und Ver- 21.01.2026
" | kehr, Fachdienst StralRenverkehrswesen T
Landkreis Marburg-Biedenkopf, Fachbereich Mobilitat und Verkehrs-
10. infrastruktur (MoVe) 21.01.2026
1 Landkreis Marburg-Biedenkopf, Fachdienst Kreisentwicklung und 21.01.2026
" | Klimaschutz, Team Radverkehr U
12 Landkreis Marburg-Biedenkopf, Wirtschaftsférderungsgesellschaft 21.01.2026
" | Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) e
13. | Regierungsprasidium GielRen - Obere Landesplanungsbehérde 26.01.2026
14. | Regierungsprasidium GielRen - Grundwasser, Wasserversorgung 26.01.2026

GroB & Hausmann + Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077

Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung“

Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen August 2026
Tréger offentlicher Belange: Stellungnahme:
15, gRL(;,tgelerungspra&dlum GielRen — Kommunales Abwasser, Gewasser- 26.01.2026
16. Fiegierungsprésidium GieRen - Industriell§§ Abwasser, wasserge- 26.01.2026

fahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Bodenschutz
17. | Regierungsprasidium GieRen - Immissionsschutz Il 26.01.2026
18. | Regierungsprasidium Giefen - Landwirtschaft 26.01.2026
19. | Regierungsprasidium GieflRen - Obere Naturschutzbehorde 26.01.2026
20. | Regierungsprasidium Gie3en - Bauleitplanung 26.01.2026
21. | Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Colbe 14.01.2026
Privatpersonen: Stellungnahme:
1. | Privatperson 1 20.01.2026
2. |Privatperson 2 25.02.2026

Zusammenfassung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
sind keine Bedenken bzw. Anregungen zu nicht abwagungsfahigen Sachverhalten vorgetra-
gen.

Die eingegangenen inhaltlichen Anregungen wurden zu groRBen Teilen im weiteren Pla-
nungsprozess berlcksichtigt. Eingegangene Hinweise, die sich auf die nachfolgende Umset-
zungsebene beziehen, wurden in die Begriindung Gibernommen.

GroR & Hausmann + Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077
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Amt fiir Bodenmanagement Marburg
Robert-Koch-Stralte 17, 35037 Marburg Geschiéftszeichen
22.2-MR-02-06-03-02-B-4015#009
in Stadt. . ReinerF

Groft & Hausmann GbR Durchwahl 0611/535 - 3319

Bahnhofsweg 22 Fax 0611/535 - 3300

35096 Weimar (Lahn) Bearbeiter/in Landl. Bodenord. ~ Markus Becker

Durchwahl 0611/535 - 3318
Fax 0611/535 - 3300

Ihr Zeichen ~ BLP Minchhausen, Simtshausen
BPlan ,Auf dem Kautz, 1. Anderung*
Ihre Nachricht vom 11.12.2025

Datum 15. Januar 2026

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen
Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung“

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersen'dung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung méchte ich darauf hinweisen, dass im Abschnitt ol
Raumliche Lage, Geltungsbereich und Verkehrsanbindung* eine Flurstiicks Bezeichnung geandert
werden muss, nicht betroffen ist das Flurstiick 42/4, dafir ist das Flurstiick 41/1 in der Flur 6 in
Simtshausen betroffen.

Weiterhin méchte ich darauf hinweisen, dass die Neuordnung der betroffenen Flurstiicke Uber eine
Bodenordnungsmafinahme nach BauGB erfolgen kann.

Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
(Braitbarth)

Hinweise zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter:
hvbg.hessen.de/datenschutz

35037 Marburg, Robert-Koch-Strafte 17 Gitesiegel
¥e:e:on {82: : )) ggggaoo ® o Familienfreundiicher
elefax X Arbeitgeber
\l Land Hessen

E-Mail: info.afb-marburg@hvbg.hessen.de

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen
Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
§ 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieBlich 23.01.2026

| Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Amt fiir Bodenmanagement Marburg,
vom: 15.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise wurden wie folgt beachtet.
Die entsprechende Bezeichnung wurde angepasst und die sonstigen Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen.
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GEMEINDE BURGWALD

Der Gemeindevorstand

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Gemeinde Burgwald. Hauptstralle 73, 35099 Burawald
Gemeinde Burgwald

Grof und Hausmann GbR Hauptstrafe 73
Umweltplanung und Stadtebau 35099 Burgwald
Bahnhofsweg 22 = 06451/7206 -0
35096 Weimar (Lahn) a 06451 /7206 - 10
Sachbearbeiter: Herr Roth
= 06451 / 7206 - 34
X roth.jakob@burgwald.de
Az.:

Datum:  20.01.2025

Bauleitplanung Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen — Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Kautz* zur Schaffung von Flachen fiir einen
Lebensmittelmarkt und weitere Wohnbauflichen

hier: Stellungnahme

Ilhre Mail vom 11.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die o.a. Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zur Schaffung von Fliachen
fur einen Lebensmittelmarkt und weitere Wohnbauflachen zur Kenntnis genommen.

Nach Einsicht in die Unterlagen der Bauleitplanung bestehen aus Sicht der Gemeinde Burgwald
grundsétzlich keine Bedenken, sofern von der Planung keine negativen Auswirkungen auf den
Lebensmittelmarkt im Ortsteil Ernsthausen zur erwarten sind und sich die Aussage des
Gutachtens zur Kaufkraft im Einzugsgebiet der Gemeinde Minchhausen im Verfahren
bestétigen. Dies bitten wir im Zuge der Planung zu beriicksichtigen.

Mit freandlichen GriRen

(L. Koch)
Birgermeister

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
§ 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieflich 23.01.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald, Anderungen/Bemerkungen
vom: 20.01.2026

Mo + Di: 08.30 Uhr—12.00 Uhr  13.30 Uhr—15.30 Uhr  Sparkasse Waldeck-Frankenberg IBAN: DE25 5235 0005 0005 007349  BIC: HELADEF1KOR
Mi: 08.30 Uhr~12.00 Uhr  13.30 Uhr=17.30 Uhr  Volksbank Mittelhessen IBAN: DE50 5139 0000 0027 6756 03  BIC: VBMHDESFXXX

06 +Fr. 08.30 Uhr-12.00 Uhr Wialdeck-Frankenberger Bank eG IBAN: DES53 5236 0059 0005 7965 39  BIC: GENODEF1KBW

Die Hinweise werden ohne planédndernde Wirkung beachtet.

Die dazu, in der vorliegenden Auswirkungsanalyse, enthaltenen Berech-
nungen und Aussagen wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren
inhaltlich nicht kritisiert oder in Frage gestellt.

Insofern geht die Gemeinde Miinchhausen davon aus, dass der Ge-
meinde Burgwald durch die Marktansiedlung keine nachhaltigen negati-
ven Auswirkungen entstehen.




Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung der Industrie-
und Handelskammer Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kassel

Koordinierungsbiiro | Postfach 101949 | 34111 Kassel

Dipl.-Biol. Peter GroB3 & Geschaftsstelle:

. Industrie- und Handelskammer
Dipl.-Ing. Manfred Hausmann Kassel-Marburg
Umweltplanung und Stadtebau KurfirstenstraBe 9

34117 Kassel
Bahnhofsvyeg 22 Telefon 0561-7891 263
35096 Weimar (Lahn) Telefax 0561-7891 290
E-Mail

Koordinierungsbuero@kassel.ihk.de

Verantwortlich fur die
Geschaftsfiihrung:

Bernd Blumenstein,
Handwerkskammer Kassel
Marko Ackermann,

Industrie- und Handelskammer
Kassel-Marburg

21.01.2026

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen; Bebauungsplan "Auf
dem Kautz", 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beflrworten eine flaichendeckende und wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern des
taglichen Bedarfs. Vor diesem Hintergrund bewerten wir die geplante Ansiedlung eines Netto Marktes
am vorgesehenen Standort grundsétzlich positiv.

Allerdings sehen wir die geplante Verkaufsflache von 1.060 gm kritisch. In einem Grundzentrum ist ein
Markt dieser GréBenordnung nur ausnahmsweise zulassig und bedarf einer besonderen
stadtebaulichen und raumordnerischen Begriindung. Aus unserer Sicht ist diese Voraussetzung am
vorgesehenen Standort nicht gegeben.

Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Einzugsbereichs sowie der bestehenden
Versorgungsstrukturen halten wir eine Verkaufsflache von unter 800 qm fir ausreichend und
angemessen. Eine Reduzierung der MarktgréBe wirde dem Charakter des Grundzentrums
entsprechen und zugleich eine bedarfsgerechte Nahversorgung sicherstellen, ohne negative
Auswirkungen auf bestehende Versorgungsangebote erwarten zu lassen.

Aus den genannten Griinden sprechen wir uns fiir die Ansiedlung des Netto Marktes am geplanten
Standort aus, lehnen jedoch die geplante Verkaufsflache in der vorgesehenen GréBe ab.

Mit freundlichen GruBen

Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung
und Stadtentwicklung

Ann-Catherine Krauss

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
§ 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieflich 23.01.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadt- | Anderungen/Bemerkungen
entwicklung der Industrie- und Handelskammer
Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kas-
sel, vom: 21.01.2026

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die dazu vorliegende Auswirkungsanalyse kommt im Ergebnis zu der
Einschatzung, dass ,stddtebaulich relevante Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung fiir die Nach-
bargemeinden ausgeschlossen werden kénnen®.

Die Inhalte und Ergebnisse dieser Auswirkungsanalyse wurden im Rah-
men der Beteiligungsverfahren von der oberen Landesplanungsbehérde
nicht kritisiert oder in Frage gestellt.

Insofern wird an die Planung unverandert festgehalten.
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KomPere™ irtschol ‘reisbauernverband

bw. Lan

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Marburg-Kirchhain-Bisdenkopf .V,

Krei nverband ¢ i 2 * 35039 Marburg
35039 Marburg
GroR & Hausmann GbR Rollwiesenweg 2
Umweltplanung und Stéddtebau Telefon (06421) 94480
Fax (06421) 944844
Bahnhofsweg 22 Email: info@kreisbauernverband-marburg.de
D-35096 Weimar (Lahn) Homepage: www.kreisbauernverband-marburg.de

Durchwahl: (06421) 94480
Tagebuch Nr. 80-2026/5t-St

Datum: 09.01.2026

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen
Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
§ 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieBlich 23.01.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen
Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Auf dem Kautz“ im Ortsteil
Simtshausen nehmen wir hiermit fiir die Belange der Landwirtschaft Steltung.

Der tégliche Fldchenverbrauch landwirtschaftlicher Nutzflachen fir Siedlungs- und Verkehrsfliche betragt
in Deutschland ca. 52 ha/Tag. Darin enthaiten sind Flachen fiir Wohnbau, Industrie und Gewerbe, Sport-
und Freizeitflichen sowie Flachen fiir Verkehrs- und EnergiemaRnahmen. Dariiber hinaus werden fiir die
Anlage naturschutzrechtlicher Kompensationsflachen hinsichtlich der erwdhnten MaBnahmen weitere
landwirtschaftliche Flachen in erheblichem Umfang in Anspruch genommen. Dadurch wird bei allen
Vorhaben unmittelbar in die 6rtliche Agrarstruktur eingegriffen. Diese Problematik beriicksichtigend
verfolgt die nationale Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel, den Fldchenverbrauch bis 2030 auf 30ha/Tag zu
begrenzen und langerfristig bis 2050 komplett einzustellen. Das Baugesetzbuch schreibt bereits eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung vor.

Das Verfahrensgebiet , Auf dem Kautz” ist eine landwirtschaftlich genutzte Fldche, die zu einer nachhaltigen
und regionalen Versorgung mit Lebensmitteln dient. Mit einer Einstufung der Grinlandzahien von 38-42
Bodenpunkten (Agrarviewer Hessen) verfiigt die betroffene Fliche iiber eine fiir die Gemarkung
tiberdurchschnittliche Ertragsfahigkeit und ist demnach aus produktionstechnischer Sicht besonders
schiitzenswert. Wir weisen daher an dieser Stelle darauf hin, dass unter diesem besonderen Gesichtspunkt
die Uberplanung dieser Flache ausgesprochen kritisch zu sehen ist und potentielle Ausweichflichen zu
priifen sind. Wir bitten um eine Berlicksichtigung unserer Einwédnde bei den weiteren Planungen.

Mit freundlichen GriiRen

L S

Elmar Stein
(Geschaftsfuhrer)
-Telefonische Auskiinfte haben keine Verbindlichkeit -
Volksbank Mittethessen : 1BAN: DE47 5139 0000 0023 8684 07 BIC: VBMHDESF
Sparkasse Marburg-Biedenkopf : IBAN: DE15 5335 0000 000G 0174 50 BIC: HELADEFIMAR

VR Bank Lahn-Dill eG 4 IBAN: DE84 5176 2434 0007 3830 02 BIC: GENODE51BIK

Stellungnahme: Kreisbauernverband Marburg-Kirchhain-Bie-
denkopf e.V.,
vom: 09.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden ohne planéndernde Wirkung beachtet.

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. In-
sofern handelt es sich bei der vorliegenden 1. Anderung nicht um eine
erstmalige planerische Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen.
Der entstehende externe Ausgleichsbedarf wird aus dem Okokonto der
Gemeinde Miinchhausen (MaRnahme "Renaturierung Aspheaue") aus-
gebucht. Insofern werden auch zur Bewaltigung des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs keine landwirtschaftlichen Flachen lberplant.
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LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Landesverband Hessen * Hebelstrae 6 * 60318 Frankfurt am Main

ARCHITEKTURBURO

GROSS & HAUSMANN

als Vertreter der Gemeinde Miinchhausen
Bahnhofsweg 22

35096 WEIM AR

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen
Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung*

hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triéger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Thre E-Mail vom 11.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Jiidische Friedhofe oder Begrébnisstitten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und

2) spater anfallende ErschlieBungskosten, -beitrige oder
sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhofe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Max-Willner-Haus
Hebelstralte 6

60318 Frankfurt am Main
Telefon (069) 44 40 49
Telefax (069) 43 14 55
E-Mail: info@Ivigh.de

15. Dezember 2025
Dr.W/de

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flachen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Friedhofe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und AnschlieBen von Straflen anfallen

konnen.

Auflerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwagung von Umwandlung einer Friedhofsflache
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelénde ausgewiesenen Fléche in Bauland

auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
§ 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieflich 23.01.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Bankverbindung: Frankfurter Sparkasse von 1822 - IBAN: DE18 5005 0201 0200 6434 44 - BIC: HELADEF1822

Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen
sen, Frankfurt/M.,
vom: 15.12.2025

Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.

Judische Friedhéfe oder Begrabnisstatten sind durch vorliegende Pla-
nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Jidi-
schen Gemeinden Hessen auch keine ErschlieBungskosten, -beitrage
oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.




2-
Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhofe behandelt werden, weil seit der Naziherrschaft
in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind wir nicht in der

Lage, irgendwelche durch Bebauungspléne verursachten Kosten zu tragen.

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
ibernommen. Auf keinen Fall konnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

Mit freundlichen Griiflen
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEIN&EN IN HESSEN

AL
(Prof. Dr. K. Werner)

Stellungnahme:

Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes-
sen, Frankfurt/M.,
vom: 15.12.2025

Anderungen/Bemerkungen
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L 21.01.2026
Beteiligungsverfahren (TOB)
Bauleitplanung Gemeinde Miinchhausen Ortsteil Simtshausen

Aufstellung des Bebauungsplans "Auf dem Kautz, 1. Anderung"”
- lhre E-Mail vom 11.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit oben aufgefiihrten Schreiben tibersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.
Als Trager 6ffentlicher Belange nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-
schutz gepriift.

Der Fachdienst Bauen macht weder Anmerkungen noch Bedenken geltend.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz dufert sich aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt:
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten und Uber-
schwemmungsgebieten. Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

Der Fachdienst Naturschutz duRert sich aus naturschutzfachlicher und rechtlicher Sicht wie
folgt:

Eine abschlieRende Stellungnahme aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht ist auf-
grund der noch offenen Fragen zur Kompensation derzeit nicht méglich.

Servicezeiten: O Dienstgebaude: O Buslinien: O Bankverbindungen:

Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 (H Schubertstraite) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhr E 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEFIMAR

E-Mail: i i .de | Internet: www.marburg-biedenkopf.de | 1D: DE 112591 630 | Gléubiger-ID: DE7622200000006458

Bauleitplanung der Gemeinde

Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen
Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 15.12.2025 bis einschlieBlich 23.01.2026
vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 21.01.2026

Anderungen/Bemerkungen
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Die folgenden Punkte sind bei der weiteren Planung noch zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Zur Berlcksichtigung des Bodenschutzes ist zu priifen, ob nicht der leerstehende ehemalige Mobel-
markt éstlich angrenzend an das beplante Gebiet als Standort fir den Einkaufsmarkt genutzt werden
kénnte. Dadurch ware auch weiterhin eine klare Trennung zwischen Einzelhandel und Wohngebiet
gewdhrleistet. Weiterhin ist zu prifen, ob der Einkaufsmarkt nicht durch Aufstockung des Marktge-
baudes auch zur Wohnraumnutzung und damit zur Flacheneinsparung genutzt werden kann.

Der Verlust von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bereich der Gemeinde Minchhausen,
wo aufgrund unterschiedlichster Eingriffe, wie StraRenbau, Bauleitplanung und die Errichtung von
WEA in den letzten Jahren bereits in erheblichem Umfang Flachen versiegelt und umgenutzt wurden,
wird im Verfahren nicht bilanziert. Daher soll eine Bodenkompensationsberechnung.auf Grundlage
der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz* (HLNUG 2023: Umwelt und Geologie Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 16.
Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren) durchgefihrt wer-
den.

Kompensation, Eingriinung, Eingriffsminimierung

Der Bestandsplan sieht noch umfangreiche EingrinungsmaRnahmen an der West- und Sudseite vor.
Der gemé&R Bestandsplan zu begriinende Larmschutzwall diente auch dem Ausgleich fiir das Bauge-
biet und ist als Kompensation in NATUREG erfasst. Die Uberplanung dieser Ausgleichsflache bzw. -
mafRnahme ist flaichengleich und funktionsgleich im Zuge der Planénderung zu ersetzen.

Fur die sudliche Plangebietsgrenze sind umfangreiche Malnahmen zur Einbindung des Planbereichs
und insbesondere des Einkaufsmarktes in die Landschaft darzustellen und festzusetzen. Geeignet
ware z. B. die Pflanzung einer Baumreihe mit groRkronigen, heimischen Laubbdumen unter Aus-
schluss von kleinkronigen Kugelbdumen. Auch die umfangreichen Stellpldtze des Marktes sollten
durch Uberstellung mit groRkronigen Laubb&umen starker begrint werden. Dadurch wird auch die
sommerliche Uberhitzung/Aufheizung der Parkflachen reduziert und ein Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet.

Die Stellplatzflachen des Marktes sollten, wie auch die privaten, nur mit wasserdurchléssiger Befes-
tigung zugelassen werden, wie z. B. in Form von Schotterrasen (,Schwammstadt®).

Auch soll im Rahmen des Konzeptes zur ,Herstellung umweltfreundlicher AuRenanlagen® die Dach-
begrtinung fur das Marktgebaude festgesetzt werden.

Die Hinweise zur Beleuchtung sind als MaRnahme zum Schutz der lichtempfindlichen Arten zu kon-
kretisieren und hier auch fiir das Marktgelande durch Festsetzung zu regeln. So sollen z. B. nachts
die Stellplatze des Marktgelandes nicht beleuchtet werden.

Artenschutz

Da bisher nur eine Potentialanalyse angefertigt wurde, ist noch eine Brutvogelkartierung nachzuho-
len. Damit ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten werden.
Eine Festsetzung zur Gehélzrodung und Baufeldraumung auRerhalb der Brutzeit ist aufzunehmen.
Im Falle einer Baufeldraumung wahrend der Brutzeit muss eine vorherige Freigabe durch eine zu
beauftragende 6kologische Baubegleitung (OBB) sichergestelit werden.

Die festgesetzten Flachen zur Eingriinung und zum Ausgleich sind der Unteren Naturschutzbehérde
als georeferenzierte Shape-Dateien fir die Erfassung im NATUREG unaufgefordert und vor Rechts-
krafterlangung bereitzustellen.

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 21.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden wir folgt beachtet.

Der angesprochene ehemalige M&belmarkt wurde bereits im Vorfeld an
einen privaten Investor fiir gewerbliche Zwecke verkauft und steht daher
fur das vorliegende Projekt nicht zur Verfugung.

Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde das
Schutzgut Boden sowie die darin planerisch vorbereiteten Eingriffe in
der Umweltpriifung erganzt:

"Das gesamte Plangebiet ist bereits durch den Altbebauungsplan als
Mischgebiet ausgewiesen und zusétzlich ist entlang der Westflanke ein
Larmschutzwall festgesetzt, weswegen die Flédche in dieser Form be-
reits iiberplant und eine Versiegelung/ Uberbauung des Bodens in &hn-
licher GréBenordnung wie nach der 1. Anderung zuléssig ist (vorher und
nachher sind rd. 4.000 gm Grundstiicksfléche nicht iiberbaut).

Somit entsteht durch die Uberplanung des Mischgebiets kein erhebli-
cher zusétzlicher Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden."

zu 2: Die Anregungen wurden wie folgt beriicksichtigt.
Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden alle um-
weltrelevanten Informationen im Umweltbericht ergénzt und die mogli-
chen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen innerhalb des Markt-
gelandes erganzt.
Hierunter fallen beispielsweise folgende, seitens der Fa NETTO geplan-
ten Manahmen in den Freiflachen und am Gebé&ude:

e Holzbaukonstruktion und Fassadenbegriinung des Markgebau-

des sowie
e die Einrichtung von Wildbienennisthilfe, Wildblumenwiese und
einer Benjeshecke.

Diese wurden soweit mdglich in die Festsetzungen ibernommen.
Die Anregungen zur ,schwammstadtgerechten* wasserdurchlassigen
Befestigung wurden nicht durchgangig umgesetzt, da gem. des vorlie-
genden Bodengutachtens, eine Versickerung im Plangebiet nicht mog-
lich ist.
Die Hinweise zur Beleuchtungssteuerung des Marktgelandes werden
Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen zwischen Gemeinde und
Marktbetreiber.
Ebenso wurde die vormals zum Ausgleich festgesetzte Larmschutzwall-
flache in der Eingriffsbilanz erfasst und Bestandteil des Kompensations-
konzeptes.
Die Planunterlagen wurden i.R. der Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur erneuten Stellungnahme vor- bzw.
ausgelegt.

zu 3: Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Erforderlichkeit einer Brutvogelkartierung wird nicht begriindet und
derartige Kartierungen ,ins Blaue“ hinein kénnen auf Ebene der Bauleit-
planung nicht eingefordert werden.

Im Ubrigen wurde auf Basis der hier vorliegenden Potenzialanalyse
fachgutachterlicherseits eingeschatzt, dass keine Anhaltspunkte zur Er-
forderlichkeit vertiefender Untersuchungen vorliegen.

zu 4: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.
Nach Rechtskraft des Bebauungsplans werden der UNB die erforderli-
chen Dateien zur Verfligung gestellt.




Fachbereich Gefahrenabwehr
Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme Ubersandten Unterlagen haben wir erhalten,
geprift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine definitiven
Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Gemeinde Munchausen als Trager des ortlichen
Brandschutzes gemaR § 3 (1) Hessisches Gesetz (iber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 23.August 2018, verpflichtet ist, den értlichen Erfordernissen entsprechend Loschwasser bereit-
zustellen.

Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwasserversorgung
fir das Plangebiet mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss Marburg-Bie-
denkopf abzustimmen ist.

In der Gemeinde Miinchausen steht filr den Geltungsbereich ein Hubrettungsgerét nicht zur Verfu-
gung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte
der Feuerwehr sichergestellt werden sollen, nur errichtet werden dirfen, wenn eine max. Brustungs-
héhe von 8m bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern Uber der Geléndeoberflache nicht Uber-
schritten werden (§36 HBO). Wird die max. zulassige Bristungshéhe von 8m zur Sicherstellung des
zweiten Rettungswegs bei dem zu den Anleitern bestimmten Fenstern Uberschritten, ist der zweite
Rettungsweg durch geeignete MaRnahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.

Offentlich-rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass fir
Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstellfldchen
zur Verfugung stehen. Einzelheiten sind ggf. mit der zustandigen Brandschutzdienststelle im Rahmen
der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Dariiber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen.

Fachbereich Léandlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft und ortliche Agrarstruktur neh-
men wie folgt zu den vorliegenden Planungen Stellung:

- Ein groRer Teil der iberplanten Flachen sind, laut Agrarplan Hessen, als 1a-Flache (Fléachen mit
der héchsten Stufe in der Ernahrungs- und Versorgungsfunktion) eingestuft (Fl.-st.: 1/16 tiw.,
1/18 tiw., 1/19, 1/24 tiw.,1/31 tlw., 1/32, 1/40 tiw.).

- Das aufgefuhrte Flurstiick 42/1 (Gemarkung Simtshausen, Fl.: 6 / siehe Begriindung unter Punkt
2, 8. 3) ist fur uns nicht auffindbar, jedoch das Flursttick 41/1.

- Nach unseren Daten wird der gréfte Teil des Plangebiets, laut Regionalplan Mittelhessen 2010,
als ,Siedlung Bestand" ausgewiesen und nicht wie geschrieben ,Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft‘ (siehe Begruindung unter Punkt 5.1, S. 9).

Hier sollte ein flurstiickscharfer Abgleich mit dem RPM 2010 erfolgen!

- Laut rechtwirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache als ,Gemischte Bauflache* darge-
stellt.

- Laut Bebauungsplan ,Auf dem Kautz* wird das Plangebiet bereits als ,Mischgebiet ausgewie-
sen.

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 21.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 5: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen und wurden als Hinweise in die Begriindung aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 6: Die Hinweise werden wir folgt beachtet.

Das Plangebiet ist bereits (iberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. In-
sofern handelt es sich bei der vorliegenden 1. Anderung nicht um eine
erstmalige planerische Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen.
Der entstehende externe Ausgleichsbedarf wird aus dem Okokonto der
Gemeinde Miinchhausen (MaRnahme "Renaturierung Aspheaue") aus-
gebucht. Insofern werden auch zur Bewaltigung des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs keine landwirtschaftlichen Flachen Gberplant.




s off

- Da der arten- bzw. naturschutzrechtliche Ausgleich nicht abgearbeitet wurde, behalten wir uns
vor, diesen in weiteren Planungen gesondert zu bewerten. Anzustreben wére hier, dass keine
zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Ggf. kénnte ein méglicher Ausgleich z.B. an Gewassern, nicht landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen und/oder (iber bestehende Okokonten oder Ersatzgelder zur Aufwertung bestehender Aus-
gleichsmaRnahmen realisiert werden.

Aufgrund des oben dargesteliten Sachverhaltes werden die vorgelegten Planungen aus agrar-
struktureller Sicht, bis auf weiteres, als bedenklich bewertet.

Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fachdienst StraBenverkehrswesen
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fach-
dienst StraBenverkehrswesen geprift und nimmt wie folgt Stellung:

Bei der ErschlieRung der nérdlich und nordéstlich gelegenen Baugrundstiicke sollten die Erschlie-
Rungswege mit einer ausreichenden Breite sowie gegebenenfalls mit Wendemdglichkeiten fur Fahr-
zeuge der Ver- und Entsorgung sowie fur Einsatzfahrzeuge ausgestattet sein. Insbesondere das mitt-
lere Baugrundstick erscheint im Notfall fur Einsatzkrafte nur eingeschrankt erreichbar.

Dariiber hinaus bestehen gegen die Durchfilhrung der o. g. MaRnahme seitens der StraRenverkehrs-
behérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf keine grundséatzlichen Bedenken.

Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur (MoVe)
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfra-
struktur (MoVe) geprift und nimmt wie folgt Stellung.

Die Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.

Seitens des Fachbereichs MoVe bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen das geplante
Vorhaben, allerdings hétten wir kleine Anmerkungen:

o zum Punkt 2.1.1 Offentlicher Personennahverkehr:
Der Bahnhof heifit Simtshausen und nicht Minchhausen.

Zudem wird die Haltestelle am Bahnhof (Abzw. Niederasphe) im reguléren Linienverkehr nicht
bedient, da es aufgrund der Linienfuhrung nicht moglich ist. Als relevante Bushaltestellen kom-
men somit ,BundesstralRe” in der Marburger StraRe, ,Obersimtshausen” oder ,Mittelsimtshausen*
in Frage.

Im Bebauungsplan werden keine konkreten Aussagen zur fuRlaufigen ErschlieBung getatigt.
Wiinschenswert wére der barrierefreie Ausbau der Querungshilfe an der Mellnauer Str. sowie
der Ausbau des Gehwegs entlang der Marburger StraRe. Voraussichtlich wird hier Begegnungs-
verkehr zwischen den zu FuBgehenden auftreten sodass eine mind. Gehwegbreite von 1.80m
umgesetzt werden sollen. Durch die HauptstraRe besser 2,50m oder mehr.

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Radverkehr
Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch das Team Radverkehr, FD Kreisentwicklung und
Klimaschutz gepruft.

Aus Sicht des Radverkehrs gibt es gegen vorgesehene MalRnahme keine Einwénde.

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 21.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ZufahrtsstraBen zu den neuen Baugrundstiicken im Mischgebiet
(MI1) sind mit Breiten von 8m (im Norden) und 6m (im Suidosten) fiir die
Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen ausreichend dimensioniert.

zu 8: Die Hinweise werden ohne planandernde Wirkung beachtet.
Die Hinweise zu den Bahnhofs- und Haltestellen-Namen/ -Lagen wer-
den in den Planunterlagen angepasst.

Die verkehrssichere Erreichbarkeit des Plangebietes zu Ful und per
Rad ist Uber bereits beidseitig der angrenzenden Stralen (An der Mar-
burger Stra8e | Mellnauer Stra3e) vorhandene Gehwege gegeben, die
im Trennprinzip ausgebaut sind. An der Einmindung der Mellnauer
Stral3e auf die StraRe An der Marburger Stral3e besteht zudem bereits
ein Fahrbahnteiler mit Querungshilfe.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sowohl die Marburger Strae wie auch die Mellnauer Stralte
Teil des lokalen Radnetzes sind und daher auch die Erreichbarkeit des vorgesehenen Einkaufsmark-
tes mit dem Fahrrad starker mit Bedacht werden sollte.

Bspw. wiirde ein Zugang fur den Radverkehr tiber die Marburger Strale eine direktere und schnellere
Verbindung auch aus Richtung des Bahnhaltepunktes schaffen.

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Klimaschutz nimmt wie folgt Stellung:
Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch das Team Klimaschutz und Erneuerbare Energien,
FD Kreisentwicklung und Klimaschutz geprift.

Aus Sicht des Klimaschutzes gibt es gegen vorgesehene Malnahme keine Einwénde.

Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG)
Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) nimmt wie folgt Stel-
lung:

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) begriit die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Auf dem Kautz“ im Ortsteil Simtshausen ausdriicklich.

Mit der geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes wird ein wesentlicher Beitrag zur Wieder-
herstellung der wohnortnahen Grundversorgung im Gemeindegebiet geleistet. Die Nutzung einer be-
reits als Mischgebiet festgesetzten Flache stellt eine flachenschonende, standortgerechte und stad-
tebaulich sinnvolle Lésung dar.

Besonders positiv hervorzuheben ist, dass Nachhaltigkeitsaspekte sichtbar in die Planung integriert
wurden: Die vorgesehene Dachbegriinung mit Photovoltaiknutzung, E-Ladeinfrastruktur, eine ener-
gieeffiziente Bauweise, sowie ein Konzept zur siedlungsékologisch hochwertigen Gestaltung der Au-
Benanlagen leisten einen Beitrag zu klima- und ressourcenschonender Entwicklung.

Die Trennung zwischen dem Marktareal und den angrenzenden Wohnbauflachen durch modellierte
Gelandeverspriinge, Begriinung und bauliche Abschirmung der Lieferzone trégt zur guten Einbindung
des Vorhabens in das Siedlungsgeflige bei.

Im weiteren Verlauf der Planung sollte insbesondere die verkehrliche Situation an der Zufahrt zur
Marburger Strale weiterhin sorgféltig beobachtet werden. Dies gilt vor allem fir die Ausfahrt des
Linksabbiegerverkehrs und den Anlieferverkehr, um die Verkehrssicherheit dauerhaft zu gewahrleis-
ten.

Die WFG sieht in der MaBnahme einen wichtigen Impuls fur die Attraktivitat und Versorgungssicher-
heit des l&andlichen Raums und unterstitzt das Vorhaben nachdriicklich.

Wir bitten um Ubermittlung der Abwigungsergebnisse.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag
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Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 21.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 9: Die Hinweise werden ohne planédndernde Wirkung beachtet.
Es wird auf die o0.g. Ausflihrungen zu 8 verwiesen.

zu 10: Die Hinweise werden ohne planandernde Wirkung beach-
tet.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden bereits die nach der einschla-
gigen Richtlinie (RASt06) erforderlichen Sichtfelder bei der Ausfahrt in
die Marburger Stralle in beide Fahrtrichtungen nachgewiesen.

Die verkehrsgerechte und verkehrssichere Ausgestaltung der Marktzu-
fahrt wird darUber hinaus Bestandteil der Prifung im Baugenehmigungs-
verfahren sein.
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Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen
hier: Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung*“ im Ortsteil Simtshausen
Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 11.12.2025, hier eingegangen am 11.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Philippi/Frau Demandt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418/-2429

Ziel des Verfahrens ist die Uberplanung eines ca. 1,6 ha umfassenden, rechtskrafti-
gen Bebauungsplans im Siiden von Simtshausen, der bisher im Wesentlichen ein
Mischgebiet mit mehreren Baufenstern und einen Larmschutzwall festsetzt. Im Zuge
des Baus der Ortsumfahrung wurde die westlich des Geltungsbereichs verlaufende
Stralle von einer Bundes- zu einer Gemeindestrale abgestuft; damit entfallt die Not-
wendigkeit der Beachtung von stralenrechtlichen Vorschriften zur Bauverbotszone
sowie zum Zufahrtsverbot entlang der freien Streckenabschnitte. Auch der geplante
Larmschutzwall kann entfallen, so dass die Baufenster der beiden Mischgebiete neu
abgegrenzt werden sollen.

Mafgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des
derzeit gliltigen Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt fiir das
Plangebiet ein Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand fest, Uberlagert durch ein Vor-
behaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen. Der aktuelle Entwurf des
Regionalplans Mittelhessen (RPM-E 2025) sieht fur den vorgesehenen
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Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
§ 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieflich 23.01.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Regierungsprasidium Giefen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 26.01.2026
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Geltungsbereich ebenfalls ein VRG Siedlung Bestand vor. Entsprechend Ziel 5.2-1
des RPM 2010 umfassen die VRG Siedlung die bestehenden Siedlungen und Stand-
orte fur notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere
gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf so-
wie die firr diese Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendigen ergédnzenden
Grunflachen. Die angestrebte Neuordnung des bereits festgesetzten Mischgebiets
entspricht insofern grundsatzlich diesem Ziel.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung
sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert werden. Diese Gebiete sollen von Be-
bauung und anderen MalRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und
kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 des RPM
2010). Die Klimabelange werden in der Begriindung und im Umweltbericht nachvoll-
ziehbar dargestellt und im Bebauungsplan entsprechende griinordnerische
Festsetzungen getroffen. Aus raumordnerischer Sicht ist insofern nicht von einer
Uber das bestehende MaR hinausgehenden Beeintrachtigung der Klimafunktionen
auszugehen.

Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.1.2 ist im Teilbereich 2 des Mischgebiets
(MI 2) der Lebensmitteleinzelhandel auf einer Verkaufsflache von max. 1.060 m? zu-
lassig. Aus der Begriindung geht hervor, dass hier die Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters vorgesehen ist. Im Hinblick auf die gewahlte Festsetzung
wird darauf hingewiesen, dass in einem Mischgebiet nicht die Zulassigkeit von grof3-
flachigem Einzelhandel geregelt werden kann. Denn dieser ist nur im Rahmen der
Widerlegung der Regelvermutung nach § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO ausnahmsweise
moglich. GroR¥flachiger Einzelhandel kann in einem Mischgebiet insofern nicht pau-
schal auf Bauleitplanebene festgesetzt werden, vielmehr entscheidet Uber seine
Zulassigkeit die zustandige Bauaufsichtsbehérde im konkreten Einzelfall. Die textli-
che Festsetzung ist dahingehend zu tberarbeiten bzw. zu streichen.

Zu dem Vorhaben der Ansiedlung eines grof¥flachigen Lebensmitteldiscounters im
Siiden von Simtshausen hat am 28. April 2025 ein Vorgesprach stattgefunden. Da
die Gemeinde derzeit Uber keine ausreichende Grundversorgung verfligt, wurde im
Rahmen des Termins aus raumordnerischer Sicht die geplante Ansiedlung grund-
satzlich begriRt. Die Gemeinde wurde allerdings auch darauf hingewiesen, dass
entsprechend dem Zentralitdtsgebot (Ziel 5.4-3) Flachen fur grof¥flachige Einzelhan-
delsprojekte zur ortlichen Grundversorgung nur in den zentralen Ortsteilen von
Grundzentren zuldssig sind. Standorte auRerhalb der zentralen Ortsteile sind hinge-
gen auszuschlieRen. Die 4. Anderung des Landesentwicklungsplans (LEP) enthalt
unter Ziel 6-1 eine ahnlich lautende Zielaussage. Das Vorhaben widerspricht insofern
den genannten Zielen des RPM 2010 und des LEP.

Die Ziele der Regional- und Landesplanung zum grofRflachigen Einzelhandel sind nur
dann anwendbar, wenn von dem Vorhaben Auswirkungen entsprechend § 11 Abs. 3
BauNVO zu erwarten sind. Aufgrund der bereits bestehenden Festsetzung des Plan-
bereichs als Mischgebiet, wurde im Rahmen des Termins seitens der
Regionalplanung die Widerlegung der Regelvermutung nach § 11 Abs. 3 BauNVO
als weiterer moglicher Weg der Umsetzung genannt. Das Gelingen der Widerlegung
der Regelvermutung ist umso wahrscheinlicher, je naher sich die Verkaufsflache an

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Anregungen wurden beriicksichtigt.

Die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit des Lebensmittelmarktes im
Teilbereich 2 des Mischgebietes und die dazu in der Begriindung enthal-
tenen Aussagen wurden gestrichen, da Uber die Zulassigkeit im Rahmen
der Baugenehmigung durch die zustandige Bauaufsichtsbehdrde ent-
schieden werden soll.
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der Grenze zur GroRflachigkeit (800 m?) orientiert. Insofern wurde der Gemeinde
empfohlen, auf eine Reduzierung der geplanten Verkaufsflache hinzuwirken und so-
dann auf Ebene der Baugenehmigung ein Gutachten vorzulegen, das die
stéadtebauliche Atypik gem. § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO nachweist.

Eine Reduzierung der Verkaufsflache hat nicht stattgefunden. Ob mit dem vorliegen-
den Gutachten die Widerlegung der Regelvermutung gelingt, hat abschlieend die
zustandige Bauaufsichtsbehérde im Rahmen der Baugenehmigung zu entscheiden.
Aus regionalplanerischer Sicht erfolgt hinsichtlich seiner Vollstandigkeit der Hinweis,
dass entsprechend § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO grof3flachige Einzelhandelsbetriebe,
die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, nur in
Kerngebieten oder Sondergebieten zuladssig sind. Das beigefligte Gutachten enthalt
im Hinblick auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung — insbesondere des
Zentralitts- und des Kongruenzgebots — bisher keine Aussagen, sondern fokussiert
sich auf stadtebaulich relevante Auswirkungen. Zudem ist zunachst nicht nachvoll-
ziehbar, warum der nur 1,3 km vom Vorhabenstandort entfernte Stadtteil
Todenhausen der Nachbarstadt Wetter nicht zum Naheinzugsbereich des Vorhabens
gezahlt wird, das 2,5 km entfernte Mlinchhausen hingegen schon. Aufgrund der Lage
im einem einwohnerschwachen, nicht-zentralen Ortsteil am stidlichen Rand der Ge-
meinde Munchhausen, wird weiterhin eine Reduzierung der Verkaufsflache
empfohlen.

Fazit: Die Uberplanung des Mischgebiets entspricht grundsatzlich den Zielen der
Raumordnung, uber die Zuldssigkeit des geplanten Einzelhandelsvorhabens hat die
zustandige Bauaufsichtsbehdrde zu entscheiden. Die Zulassigkeit eines groRflachi-
gen Lebensmittelmarkts ist aus der Festsetzung zu streichen.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Knapp, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4146

Bitte legen Sie fiir das Mischgebiet dar, wie die 6ffentliche Wasserversorgung sicher-
gestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Léschwasser) ist
hierzu unter Bericksichtigung der demografischen Entwicklung, des Klimawandels
und der konkret zu erwartenden zusétzlichen Wohneinheiten, bzw. der Einwohner-
zahl und des konkret zu erwartenden gewerblichen Wasserverbrauchs zu ermitteln
(Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf
eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist friihzeitig der Nach-
weis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf des Baugebiets, insbesondere
auch in langeren Trockenperioden und im Brandfall, durch den zustédndigen Wasser-
versorger gedeckt werden kann. Es ist durch Sie nachzuweisen, dass die
vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung zur Versorgung des
Plangebietes ausreichend dimensioniert sind (z.B. Zustand der Technik, Leitungsdi-
mensionierung, Auslegung der Gewinnungs-, Aufbereitungs- und Speicheranlagen).

Der ermittelte Wasserbedarf ist den gliltigen Wasserrechten sowie den Férdermen-
gen der letzten 5 Jahre gegenulberzustellen. Zusatzlich sind die zuklinftigen

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Die Hinweise wurden beriicksichtigt.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um weitere Aussagen zur
Wasserversorgung erganzt.
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Fordermengen auch unter Berucksichtigung des Klimawandels und eines damit evtl.
verbundenen geringeren nutzbaren Wasserdargebotes zu prognostizieren.

Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist die aktuelle Situation des Fremdversorgers zu
beriicksichtigen (Abgleich der verfligbaren Liefermengen mit den tatsachlichen Ab-
nahmemengen). Dementsprechend ist eine aktuelle Lieferbescheinigung des
Fremdversorgers Uber die von ihm bezogenen Liefermengen vorzulegen.

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung
hat und welche MaRnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwas-
serneubildung entgegen zu wirken.

Das Plangebiet befindet sich aulierhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes. Gegen das geplante Vorhaben bestehen hinsichtlich der Lage des
Plangebietes aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange keine Bedenken. Ich
weise vorsorglich darauf hin, dass sich westlich des Plangebietes in einem Abstand
von ca. 130 m die Schutzzone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die
Gewinnungsanlage ,Quelle (Schachtbrunnen) Simtshausen® befindet.

Ich bitte Sie die folgenden Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen:

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbe-
hoérde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestellt wer-
den, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, ist die Anzeigepflicht nach §
49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen wird, ist dies der zustédndigen Behérde gemaR § 49 Abs. 2 WHG
unverziglich anzuzeigen.

Ich méchte Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung V 1.1 vom Oktober 2023
(abrufbar tber den Link: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/fi-
les/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_belange_bauleitplanung-v1.1_1.pdf)
hinweisen. Ich bitte Sie diese bei zukinftigen Planungen allumfassend anzuwenden.
Insbesondere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittlung,
Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewdasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das 0.g. Vorhaben nicht berthrt. Es bestehen somit aus

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aus der rdumlichen Nahe zur Schutzzone I11B entstehen keine Einschran-
kungen fiir die vorliegende Planung.

zu 4: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen und wurden als Hinweise in die Begriindung aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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hiesiger Sicht fir die von hier aus zu vertretenden Belangen keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Auf das Thema ,Starkregen” wurde auf den Seiten 14 und 15 der Begriindung und
Seite 13 des Umweltberichts eingegangen, sodass sich ein Hinweis darauf erlbrigt.

Kommunales Ab , Gewa qlte
Bearbeiterin: Frau Janssen, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4233

Aus Sicht des Dezernates 41.3 ,Kommunales Abwasser, Gewassergute” sind die
Ausflihrungen zur geplanten Entwasserung des Plangebietes zu unkonkret und ent-
sprechen nicht den Anforderungen der ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” von Oktober 2023 (https:/rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange bauleitplanung-v1.1_1.pdf).

Es ist insbesondere nicht dargestellt, dass die bestehenden Abwasseranlagen (Klar-
anlage, Mischwasserentlastungsanlagen, Niederschlagswasserruckhalte- und -
versickerungsanlagen usw.) fiir die zusatzlichen Abwassermengen und -frachten des
Plangebiets ausreichend bemessen sind, bzw. welche Neubauten oder Ertlichtigun-
gen und Erweiterungen der vorhandenen Abwasseranlagen bis zur ErschlieBung des
Plangebiets erforderlich sind. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Leis-
tungsfahigkeit der Kanalnetze und der Pumpwerke durch Abstimmung mit dem
Betreiber sicherzustellen ist.

Da somit nicht beurteilt werden kann, ob eine gesicherte ErschlieRung hinsichtlich ei-
ner geordneten und gesetzeskonformen Abwasserbeseitigung gewahrleistet ist, kann
keine qualifizierte Stellungnahme abgeben werden. Soweit erforderliche Abwasser-
anlagen nicht errichtet oder erweitert oder erforderliche MaRnahmen fiir eine
gesicherte ErschlieRBung nicht umgesetzt sind, kdnnte dies zu einer Vollzugsunfahig-
keit des Bauleitplanes und damit zu dessen Unwirksamkeit flhren.

Zur ErschlieBung des Plangebietes sind ggf. neue Einleitungen in Gewasser oder
Anderungen bestehender Einleitungen erforderlich. Fiir Einleitungen in Gewasser ist
nach § 8 Abs. 1, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Auf Grundlage der Ausflihrungen zur geplanten Entwasserung des Plan-
gebietes kann ebenfalls nicht beurteilt werden, ob fiir die aus der ErschlieBung des
Plangebietes resultierenden Einleitungen eine wasserrechtliche Erlaubnis oder ggf.
eine Anderung erteilt werden kann.

Zustandige Wasserbehorde fir Einleitungen liber kommunale Abwasseranlagen im
Einzugsgebiet der Klaranlage Lahntal-Géttingen ist das Regierungsprasidium Gie-
Ren, Dezernat 41.3.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist emis-
sionsbezogen das Arbeitsblatt DWA-A 102-2 zu beachten. Dieses stellt die allgemein
anerkannten Regeln der Technik im Sinne des § 60 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
dar. Zum Schutz des Gewassers vor hydraulischer und stofflicher Uberlastung ist
eine Rickhalteanlage mit ggf. erforderlicher Behandlung vorzusehen. Die

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 5: Die Hinweise werden wir folgt beachtet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits seit vielen Jahren
bestehende Mischgebiet. Aufgrund der Anderungsinhalte ist mit keiner
nennenswerten Anderung von Parametern der Gebietsentwésserung zu
rechnen.

Der fiir die Abwasserbeseitigung zustandige Zweckverband Mittelhessi-
sche Abwasserwerke hat im Rahmen der Beteiligungsverfahren mitge-
teilt, dass:

e die im Plangebiet anfallenden Schmutzwassermengen aus dem ge-
planten Lebensmittelmarkt sowie aus den angrenzenden Mischge-
bietsflachen Uiber das bestehende &ffentliche Schmutzwasserkanal-
netz abgefiihrt werden kdnnen,

e nach derzeitigem Kenntnisstand von keiner relevanten Mehrbelas-
tung der 6ffentlichen Abwasseranlagen auszugehen ist. Vorausset-
zung ist die ordnungsgemaRe Ausfihrung der Grundstiicksentwas-
serungsanlagen gemaR den geltenden technischen Regelwerken
und der Entwasserungssatzung des ZMA.

Die Aussagen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt.




-6-

Bemessungsgrundlagen (Uberschreitungshéaufigkeit, Drosselabflussspende der
Ruickhalteanlage usw.) sind mit der Wasserbehdrde friihzeitig abzustimmen.

Die getrennte Entwésserung von Flachen unterschiedlicher Belastung in Gewerbe-
und Industriegebieten ist zu priifen. Gemalk dem Arbeitsblatt DWA-A 102-2 soll eine
Vermischung von Niederschlagswasser unterschiedlicher Belastungskategorien ver-
mieden werden. Niedrig und maRig belastetes Niederschlagswasser soll nach ggf.
erforderlicher Behandlung versickert oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet
werden. Stark belastetes Niederschlagswasser soll hingegen an einen Mischwasser-
kanal angeschlossen und zur Klaranlage abgeleitet werden.

Zur Aufrechterhaltung des 6rtlichen Wasserhaushalts kann eine Dachbegriinung
sinnvoll sein. Diese reduziert Niederschlagsabflussspitzen, verzdgert die Abgabe in
die Kanalisation und verbessert das Mikroklima. Besonders eine intensive Dachbe-
grinung (Aufbau > 10 cm) wird begriRt. Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung
fur geeignete Dachflachen wird empfohlen.

Industrielles Ab , wassergefihrdende Stoffe, Grundw schadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten

Aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die
Planung.

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehoérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert.

Fur den vorliegenden Planungsraum liegt derzeit kein Eintrag vor.
Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverziglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzu-
zeigen.

2. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist nicht garan-
tiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 6: Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Der Gemeinde Miinchhausen liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse
Uber Altablagerungen / Altstandorte im Plangebiet vor.

Die Gbrigen Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsebene und
sind inhaltlich bereits in den textlichen Festsetzungen enthalten.
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Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Kommune und bei der zustandigen Unteren Was-
ser- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises einzuholen.

3. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Kommunen dazu verpflichtet, dem HLNUG
die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen zu Gbermitteln. Geht die Kom-
mune Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach oder kommt ihrer
Informationspflicht nicht nach, haben Eigentiimerinnen, Bauwillige und andere
Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz.

Vorsorgender Bodenschutz:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zum Teil Einwande gegen die Planung.

Es sind folgende Ergénzung der Planunterlagen erforderlich:

» In Bezug auf die GréRe der Eingriffsflache ist die Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung als Vermeidungs- und MinderungsmafRnahme
zusatzlich in die textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

» Die Planung hinsichtlich der Einfamilienhduser ist zu Gunsten von Mehrfamili-
enhéausern zu Gberdenken

» Eine bodenbezogene Kompensation ist nachtraglich zu implementieren

Begriindung

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes sowie die
vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Bo-
den kommen, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Ausschnitt aus der Begriindung:

4.1 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Taglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenver-
brauch - von ca. 73 FuBballfeldern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr
2030 auf ,weniger als 30 Hektar* zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bun-
desregierung soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der
Ubergang in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein®.

Bei einer angenommenen GréRRe von 0,7 ha je FulRballfeld, werden mit dieser Bau-
leitplanung erneut 2 FuRballfelder verplant, die wiederum zu Lasten der

Landwirtschaft gehen.

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erflillt vielfaltige und essentielle natirli-
che Funktionen. Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden dampft
Extrema im Temperaturhaushalt, mindert den Einfluss von Dirreperioden, speichert
das CO2 der Atmosphére und tragt zum Schutz vor Hochwasser oder Sturzfluten bei.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 7: Die Hinweise werden wir folgt beachtet.

Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde das
Schutzgut Boden sowie die darin planerisch vorbereiteten Eingriffe in der
Umweltpriifung erganzt:

"Das gesamte Plangebiet ist bereits durch den Altbebauungsplan als
Mischgebiet ausgewiesen und zusétzlich ist entlang der Westflanke ein
Larmschutzwall festgesetzt, weswegen die Flédche in dieser Form bereits
iiberplant und eine Versiegelung/ Uberbauung des Bodens in &hnlicher
GréBenordnung wie nach der 1. Anderung zuléssig ist (vorher und nach-
her sind rd. 4.000 qm Grundstiicksflache nicht iiberbaut).

Somit entsteht durch die Uberplanung des Mischgebiets kein erheblicher
zusétzlicher Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden."
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Regierungsprasidium Gieen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

Boden verdunstet Wasser und kihlt dadurch die Umgebung. Die Leistungen des Bo-
dens sind fiir unsere Erndhrung, die Wirtschaft und das Klima existenziell. Durch
Siedlung und Verkehr wird der Boden zerstort und seine Funktionen unwiederbring-
lich vernichtet. Diese zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden
Generationen die Lebensgrundlage. Boden kann nicht umgesiedelt, wiederaufgebaut
oder ersetzt werden. Seine natirliche Neubildung betragt im Mindesten 100 Jahre je
1 Zentimeter in unseren Breiten.

Aus diesem Grund ist sorgféltig abzuwégen, ob die Schaffung von immer mehr
Einfamilienhausern und / oder Zweifamilienhausern, die iiberproportional viel
Flache fiir wenig Wohnraumnutzung verbrauchen, noch zeitgemaR ist und im
Sinne des Klimaschutzes und der Erhaltung der Eigenbedarfsdeckung (land-
wirtschaftl. Flache zur Erndhrung der Bevélkerung) steht. Jede Kommune hat
ihren Beitrag zur Einddmmung von Neuversiegelungen zu leisten.

Durch die Summe aller Neuversiegelungen wird die von der EU-Kommission fiir Bo-
denstrategie vorgegebene und dadurch von der Bundesregierung angestrebte
Verringerung des Versiegelungsgrades zum Klimaschutz nicht erreicht.

Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des Bundesbodenschutzgeset-
zes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Dass der Boden letztendlich bei der Bauausfiihrung keine unnétigen Verdichtungen
und sonstige schadliche Veranderungen erfahrt, ist nur durch eine Bodenkundliche
Baubegleitung und entsprechende eingriffsminimierende Manahmen zum vorsor-
genden Bodenschutz gewahrleistet. Letztere sind in den textlichen Festsetzungen
bereits aufgenommen.

Bodenkundliche Baubegleitung (Vermeidung und Minderung)

Zur Sicherstellung der ausreichenden Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden ist
eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu beauftragen. Diese ist zur Lenkung der
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Planungsraumes idealerweise bereits in die
Planungsphase einzubeziehen.

Die MalRnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbesondere dem Schutz
des Bodens und seiner natiirlichen Funktionen vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen, wie insbesondere physikalischen Beeintrachtigungen durch Verdichtung und
Erosion. Die Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) stellt sicher, dass bei der Bau-
durchfiihrung eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen
auf den Boden fachkundig beurteilen kann, so dass vermeidbare Eingriffe unterlas-
sen werden.

Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass es nicht zu einer ungeplanten
Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es durch Nutzung als unmittelbare Baufla-
che, als Lagerflache oder durch Befahrung. Hierdurch wird die Inanspruchnahme und
somit der Eingriff in den Boden auf das erforderliche MaR beschrénkt und somit dem
Eingriffsminimierungsgebot Rechnung getragen.
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Regierungsprasidium Gieen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche Sachkunde aufweisen, um
den Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen. Dies entbindet die Ge-
meinde selbstverstandlich nicht von ihrer Uberwachungspflicht nach §4c BauGB
einschlieRlich erforderlicher Vor-Ort-Kontrollen.

Nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe:

» Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe
»Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLV,
Stand Marz 2017
https://umwelt.hessen.de/infomaterial/Rekultivierung-von-Tagebau-und-sonsti-
gen-Abgrabungsflaechen

» DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben®, Stand September 2019

Die Beauftragung bzw. Bereitstellung der Bodenkundlichen Baubegleitung ist min-
destens nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen und uber
geeignete Vertrage oder bindende Vereinbarungen oder stadtebauliche Ver-
trage o.a. mit den Bauherren festzuhalten.

Bodenbezogene Kompensation

Grundsatzlich sind fir Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagigen Bo-
denschutz- und Eingriffsminderungsmafinahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natiirliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Dazu empfehle ich die Arbeitshilfe
Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren -
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland-Pfalz* (B6den und Bodenschutz in Hessen, Heft 16, 2023)
und das dazugehorige Excel-Berechnungswerkzeug.

Im Idealfall kbnnen an anderen Stellen im GroRraum der Gemeinde Minchhausen z.
B. ausgleichende Entsiegelung durchgefihrt werden.

https://www.hInug.de/fileadmin/shop/publikationen/boden/boeden_boden-
schutz/Schriften Boden 768 BBH16 2023.pdf

Nach MaRgabe des Bundes-Naturschutzgesetzes sowie des Hessischen Ministerium
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sind im Hinblick auf das Schutzgut Boden
AusgleichsmalRnahmen an konkret darzulegende Funktionsstérungen anzuknipfen
und darauf abzuzielen, diese zu beheben. Dazu missen AusgleichsmaRnahmen um-
gesetzt werden, die gleiche oder dhnliche Schutzglter und Funktionen so aufwerten,
dass die positiven Wirkungen auf den Eingriffsraum kompensierend wirken.

Fur den bodenfunktionalen Ausgleich bedeutet dies beispielsweise, dass der Verlust
des Ertragspotentials auch durch einen Zugewinn im Biotopentwicklungspotential er-
setzt werden kann. Ist ein funktionsorientierter Ausgleich nicht mdéglich, sind
Verbesserungen der ,naturalen Gesamtbilanz® zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts anzustreben.
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Regierungsprasidium Gieen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

Bei der Bestimmung der Ziele und Mafnahmen ist - hinsichtlich des Erreichens einer
méglichst groRen funktionalen Ahnlichkeit - grundsétzlich folgende Priiffolge einzu-
halten:

e moglichst gleiche Funktionen,

e modglichst ahnliche Funktionen des gleichen Schutzgutes,

o Funktionen anderer Schutzglter mit Korrelationen zu den beeintrachtig-

ten Funktionen,
e Funktionen anderer Schutzgulter

Die gewahlten Kompensations- und MinderungsmaRnahmen sind fachlich-planerisch
so vorzubereiten, dass sie funktional, rdumlich und zeitlich entsprechend der Wirkfak-
toren des Eingriffs und betroffenen Schutzgiter wirksam sind. Der Ausgleich durch
naturschutzfachliche MalRnahmen, die gleichzeitig einen positiven Einfluss auf die
Bodenfunktionen haben, ist moglich. Es ist jedoch unbedingt zu vermeiden, dass
durch die gewahlten naturschutzfachlichen MalRnahmen weitere bodenfunktionale
Verluste entstehen (z.B. durch den Abtrag nahrstoffreichen Oberbodens zur Entwick-
lung von Rohbdden).

Zur Berechnung, ob die Bodenfunktionsverluste (beschreibbar durch Errechnung der
entsprechenden Bodenwerteinheiten [BWE]) durch Aufwertung anderer Schutzgiiter
beglichen werden kdnnen, eignet sich eine Orientierung an den Kosten, die ein bo-
denfunktionaler Ausgleich mit sich bringen wiirde (beispielsweise
Entsiegelungskosten). Anhand dieser fiktiven Kosten kann eine Riickrechnung der
entsprechenden Biotopwertpunkte erfolgen. Begriindet wird dieser Ansatz tber die
Regelungen des § 15 Abs. 6 BNatSchG und des § 6 der Hessischen Kompensati-
onsverordnung.

Hinweis zum Klimaschutz

Die Folgen des Klimawandels in Kombination mit der baulichen Verdichtung von
Stadten und der Ausweisung neuer Baugebiete fiihren dazu, dass zum einen die Hit-
zebelastung in den bebauten Bereichen zunimmt, zum anderen wird die
Versiegelung von Flachen dazu filhren, dass abflieRendes Regenwasser nach Stark-
regen Schaden an Gebauden und Verkehrswegen verursacht. Die Begriinung von
Gebauden auf Dachern und Fassaden kann hier Abhilfe schaffen und wird dringend
zur verbindlichen Festsetzung empfohlen.

Dach- und Fassadenbegriinungen erhéhen den Anteil von klimawirksamen Grinfla-
chen im besiedelten Raum. Sie haben eine energieeinsparende Wirkung, verbessern
das Wohnklima und haben einen Kuhlungs- und luftbefeuchtenden Effekt auf ihre
Umgebung. Sie kénnen einen Beitrag zur Dampfung von Abflussspitzen bei Starkre-
genereignissen durch Regenwasserriickhalt leisten, bieten Lebensraum fir Pflanzen
und Kleintiere und bringen eine asthetisch ansprechende optische Komponente in
das Siedlungsbild. Die Kombination von Griindachern mit Photovoltaikanlagen ist
grundsatzlich moglich.
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Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4395

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans sind
immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht direkt erkennbar.

Es wird empfohlen das erstellte Schallgutachten in den textlichen Festsetzungen
konkret zu nennen (Schalltechnische Untersuchung Nr.: 7286 der 3L AKUSTIK
GmbH Version 1.0 vom 22.10.2025) und damit als integralen Bestandteil zu veran-
kern, sodass sichergestellt werden kann, dass die Annahmen des Gutachtens bei der
Bauausfiihrung beachtet werden und eine spatere Nachvollziehbarkeit gegeben ist. —
Die Sicherung der gutachterlichen Empfehlungen allein auf dem Vertragsweg, sowie
bei Erfordernis erganzt durch Dienstbarkeiten, zwischen Gemeinde und Marktbetrei-
ber, so wie in der Begriindung zum Vorentwurf auf Seite 6/7 geschrieben, reicht nicht
aus.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-
lange keine Bedenken. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine
Bergwerksfelder verliehen. Es liegen keine aktiven Bergbaubetriebe oder oberfla-
chennahe Lagerstatten im Geltungsbereich. Eine Betroffenheit bergbaulicher
Belange liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen somit nicht vor.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezuglich der mir vorgelegten Bauleitplanung werden aufgrund der regionalplaneri-
schen Vorgaben meine agrarstrukturellen Bedenken zurtickgestellt.

Fur die weitere Planung rege ich unter Hinweis auf § 2 Abs. 7 der Kompensationsver-
ordnung und § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes an, fiir die erforderlichen
Kompensationsmaflinahmen keine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen vorzusehen. Diese Kompensationsmafnahmen kénnen z.B. an
Gewassern, auf nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Ergan-
zung und Aufwertung bestehender MaRnahmen erreicht werden.

Obere Naturschutzbehodrde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete berthrt.

Naturschutzgebiet
Nicht betroffen

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 8: Die Hinweise wurden wir folgt beachtet.

In die textlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis zum vorliegenden Im-
missionsgutachten und zur Beriicksichtigung der darin getroffenen gut-
achterlichen Empfehlungen, die in Kapitel 3.1 der Begriindung zusam-
mengefasst wurden, aufgenommen.

zu 9: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. In-
sofern handelt es sich bei der vorliegenden 1. Anderung nicht um eine
erstmalige planerische Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen.
Der entstehende externe Ausgleichsbedarf wird aus dem Okokonto der
Gemeinde Miinchhausen (MaRnahme "Renaturierung Aspheaue") aus-
gebucht. Insofern werden auch zur Bewaltigung des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs keine landwirtschaftlichen Flachen Gberplant.
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Landschaftsschutzgebiet
Nicht betroffen

Ich weise darauf hin, dass flr weitere naturschutzrechtlich und -fachliche 10
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf folgendes hin- 11
weisen:

Eine wesentliche Veranlassung fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist die ge-
plante Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts innerhalb des Mischgebietes mit der
Kennziffer 2.

Hierzu haben im Vorfeld Abstimmungsgesprache Uber die Voraussetzungen und Zu-
|assigkeit mit meiner Oberen Landesplanungsbehdrde stattgefunden, die in der
weiter oben aufgefiihrten Stellungnahme wiedergegeben werden.

In einem Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO sind kleinflachige Einzelhandelsbe-
triebe allgemein zulassig. Einer besonderen Festsetzung der VerkaufsflachengrofRe
bedarf es nicht, denn die Entscheidung uber die Zulassung obliegt im Genehmi-
gungsverfahren den Unteren Bauaufsichtsbehérden.

Nach hiesiger rechtlicher Einschatzung ist die hier getroffene Festsetzung 1.1.2 ,Im
Teilbereich des Mischgebietes 2 ist der Lebensmitteleinzelhandel auf einer Verkaufs-
flache von max. 1060 m? zuléssig*, eine unzulassige Festsetzung.

Dies wirde aus planungsrechtlicher Sicht in diesem Angebotsbebauungsplan zu ei-
ner Nutzungseinschrankung der nach § 6 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
im Mischgebiet 2 fihren, die unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO jedoch hier
nicht ausgeschlossen werden.

Ich empfehle daher die textliche Festsetzung 1.1.2 zu streichen und den Bebauungs-
plan im weiteren Verfahren zu Uberarbeiten.

Meine Dezernate 42.2 Kommunale Abfallentsorgung/Abfallentsorgungsanlagen und
Dez. 53.1 Obere Forstbehdrde wurden von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

gez.

Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift glltig.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 26.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 10: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die untere Naturschutzbehérde wurde am Verfahren beteiligt.

zu 11: Den Anregungen wurde gefolgt.

Die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit des Lebensmittelmarktes im
Teilbereich 2 des Mischgebietes und die dazu in der Begriindung enthal-
tenen Aussagen wurden gestrichen, da Uber die Zulassigkeit im Rahmen
der Baugenehmigung durch die zusténdige Bauaufsichtsbehorde ent-
schieden werden soll.




Q Bauleitplanung der Gemeinde
'n Miinchhausen

Wir klaren das fur Sie! —
Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen
Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Unterm Bornrain 4, 35091 Colbe

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
. § 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
Ihr Zeichen: Herr Hausmann
GroB & Hausmann GbR Ihre Nachricht vom: 11.12.2025
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen:  mvg | Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 Weimar (Lahn)
Auskunft erteilt: Herr Muth
Telefon: 06421/95389-11 Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, | Anderungen/Bemerkungen
E-Mail: s.muth@zma-mittelhessen.de Colbe, vom: 14.01.2026
Auskunft erteilt: Frau von Glahn
per E-Mail Telefon: 06421/95389-16
E-Mail: m.vonglahn @zma-mittelhessen.de
Datum: 14.01.2026

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen

BEBAUUNGSPLAN ,AUF DEM KAUTZ, 1. ANDERUNG"

Hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (1) BauGB und friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Die Hinweise wurden beriicksichtigt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um die genannten Aussa-
gen zur Gebietsentwasserung sowie zur Einhaltung der Entwasserungs-

Der Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) nimmt zur o. g. Bauleitplanung aus abwas- satzung des ZMA ergénzt.
sertechnischer Sicht wie folgt Stellung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. Schmutzwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwassermengen aus dem geplanten Lebensmittelmarkt sowie
aus den angrenzenden Mischgebietsflachen konnen iiber das bestehende offentliche Schmutzwasser-
kanalnetz abgefiihrt werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist von keiner relevanten Mehrbelastung der 6ffentlichen Abwasser-
anlagen auszugehen. Voraussetzung ist die ordnungsgeméaBe Ausfilhrung der Grundstiicksentwasse-
rungsanlagen gemaR den geltenden technischen Regelwerken und der Entwdsserungssatzung des
ZMA.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen zur Schonung des Wasserhaushaltes und zur
Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen eine Riickhaltung und Verwertung von Niederschlags-
wasser vor. Diese Zielsetzung wird aus Sicht des ZMA ausdriicklich begriiBt.

Das Baugrundgutachten zeigt jedoch, dass die im Plangebiet anstehenden Béden iberwiegend bindig
und nur sehr gering wasserdurchlassig sind (kf < 107 m/s). Eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Sinne der DWA-Arbeitsblatter A 102 und A 138-1 ist daher nicht méglich. Dezentrale Versicke-
rungsanlagen sind auszuschlieBen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist folglich iiber geeignete Riickhalte- und Drosseleinrichtungen
gedrosselt dem 6ffentlichen Kanalnetz oder — vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung —

Telefon: 06421 95389-0 Bankverbindung:
Kbrperschatt des dffentlichen Rechts Birgermeister Thomas Groll Internet: www.zma-mittelhessen.de Sparkasse Marburg Biedeniopl
Unterm Bornrain 4 Stellv. Verbandsvorsitzende: E-Mall: info@zma-mittelhessen.de e e oo

35091 Colbe Birgermeisterin Claudia Schnabel




einem geeigneten Vorfluter zuzufiihren. Fir jede Einleitung ist eine gesonderte wasserrechtliche Er-
laubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen und dem ZMA bei Einreichung des
Entwdsserungsantrages vorzulegen.

3. Rickhaltung und Starkregen

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der Boden ist insbesondere bei Starkregenereignissen mit auf-
stauendem Sickerwasser bis zur Geldndeoberkante zu rechnen. Das Entwé&sserungskonzept hat die-
sem Umstand Rechnung zu tragen. MaBnahmen zur Riickhaltung, verzégerten Ableitung sowie zur
sicheren Oberflachenentwisserung sind zwingend vorzusehen, um eine Uberlastung der &ffentlichen
Abwasseranlagen und Beeintrachtigungen angrenzender Grundstiicke zu vermeiden.

4. Bauphase

Waéhrend der Bauausfiihrung ist mit dem Anfall von Tag- und Sickerwasser zu rechnen. Erforderliche
WasserhaltungsmaBnahmen sind vorzusehen. Die Ableitung von Bauwasser in die &ffentliche Kanali-
sation oder in einen Vorfluter bedarf der vorherigen Abstimmung mit dem ZMA sowie ggf. einer was-
serrechtlichen Genehmigung.

5. Gesamtbewertung

Der oben genannten Bauleitplanung kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden, sofern
e die Schmutzwasserableitung ordnungsgemaB an das bestehende Kanalnetz erfolgt,
e eine Versickerung von Niederschlagswasser ausgeschlossen wird,
e Riickhalte- und DrosselmaBnahmen fiir Niederschlagswasser umgesetzt werden,

e Einleitungen in Vorfluter oder Kanalisation wasserrechtlich genehmigt sind und
e die konkrete Ausgestaltung der Entwéasserung frithzeitig mit dem ZMA abgestimmt wird.

Die Zustimmung erfolgt unter dem Vorbehalt der uneingeschrankten Anwendung der Entwdsserungs-
satzung des ZMA in der Fassung des 21. Nachtrags, giiltig ab 01.01.2026.

Wir bitten, die genannten Anforderungen im weiteren Planverfahren verbindlich zu bericksichtigen
und umzusetzen. Zudem bitten wir um Beteiligung an der weiteren Planung.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Sebastian Muth Monika von Glahn

Technischer Leiter/stellv. Geschéftsfuhrer Technische Mitarbeiterin

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig)

Seite 2 von 2

Stellungnahme:

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke,
Colbe, vom: 14.01.2026

Anderungen/Bemerkungen




Von: Bauamt Miinchhausen bauamt@gemeinde-muenchhausen.de BaUIeltplaPung der Gemeinde
Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen; Aufstellung des Bebauungsplans "Auf dem Kautz, 1. Anderung" im Miinchhausen

Ortsteil Simtshausen
Datum: 22. Januar 2026 um 10:29

An: GroB & Hausmann GbR info@grosshausmann.de Bebauungsp|an Auf dem Kautz, 1. Anderung“
Kopie: Siemon, Holger h.siemon@gemeinde-muenchhausen.de o e " ’ ’
Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieBlich 23.01.2026

anbei die Stellungnahme [N IS zur weiteren Verwendung. §4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026

Guten Tag Herr Hausmann,

Mit freundlichen GriiRen | Abwiédgungsbeschluss der Gemeindevertretung

Im Aufrag Thomas .
8 Stellungnahme: Privatperson 1, Anderungen/Bemerkungen

Engelbach (Dipl.- vom: 20.01.2026

Ing.)

Bauamt

Gemeinde Miinchhausen
Marburger Str. 82
35117 Minchhausen

Tel.: 064 57/9122-19
Fax: 064 57/9122-23

t.engelbach@gemeinde-muenchhausen.de
h?p://www.gemeinde-muenchhausen.de

von: [ Privatperson 1
Gesendet: Dienstag, 20. Januar 2026 23:26

An: Bauamt Miinchhausen <bauamt@gemeinde-muenchhausen.de>

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen; Aufstellung des Bebauungsplans "Auf dem

Kautz, 1. Anderung" im Ortsteil Simtshausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

fristgemalk nehme ich zum oben genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bezug nehmend auf die Empfehlungen/Hinweise in Tz. 6.6 in Teil A sowie die Tzn. 3.2, 4.4 und 4.5
in Teil C des Bebauungsplans bitte ich erganzend festzulegen, dass samtliche AuBenbeleuchtung
des geplanten Marktes wahrend der Nachtstunden von 23.00 Uhr bis 5.00 Uhr ausgeschaltet
werden muss. Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt.
Die Hinweise zur Beleuchtungssteuerung des Marktgelandes werden Be-
Hinsichtlich einer mdglichen beleuchteten Werbeanlage im Bereich der B 252 alt in der Nahe der standteil vertraglicher Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Marktbe-
Zufahrt zum Markt befiirchte ich eine insbesondere in den Nachtstunden stérende Einwirkung auf treiber.
unser Grundstiick. Weitere Griinde, die fiir eine ganzlich ausgeschaltete AuRenbeleuchtung
sprechen, ergeben sich aus den Darstellungen im Bebauungsplan (Lichtverschmutzung,
Insektenschutz), werden dort nach meiner Auffassung allerdings nicht konsequent beriicksichtigt.

Mit freundlichen GriiRen
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An
Herrn Blrgermeister Holger Siemon
Marburger Str. 82

35117 Minchhausen

L) f Munchhausen-Simtshausen, 25. 02. 2026

Sehr geehrter Herr Siemon,

in der Burgerversammlung in Simtshausen am 23.02.2026 haben Sie und andere ausfiihrlich Uber den
Planungsstand zum Vorhaben ,Netto-Markt Simtshausen” informiert.

Sie haben hierbei angeregt, Vorschldge zur méglichen Verbesserung von vorgesehenen
BaumaRnahmen bei lhnen einzureichen. Dieser Anregung kommen wir hiermit gerne nach und
schlagen nachstehend Folgendes vor.

Wie Sie zutreffend mehrfach betont haben, hat niemand ,die Glaskugel‘, um in die Zukunft sehen und
somit die reale Entwicklung des Netto-Marktes voraussehen zu kénnen. Es ist aus unserer Sicht
anzuerkennen, dass Sie als Biirgermeister dieses Vorhaben auf den Weg gebracht haben, um trotz
der mit diesem Projekt auch vorhandenen Risiken (berhaupt die Chance zu eréffnen,
Lebensbedingungen und Attraktivitat des Ortes zu verbessern.

Damit das anspruchsvolle Netto-Markt-Projekt ein Erfolg werden kann, sind natirlich u. a. gerade auch
Rahmenbedingungen wie Zufahrtswege, Erreichbarkeit, die umgebende Verkehrsinfrastruktur von
wesentlicher Bedeutung. Hierauf beziehen sich unsere folgenden Vorschldge, die von dem am
23.03.2026 mit Folien prasentierten und in den Vortrégen erlduterten Planungsstand ausgehen:
1. Die Ein- und Ausfahrt in das Marktgel&nde ist geplant von ,An der Marburger StraRe® (folgend
.Marburger Stralle” genannt).
Wir hielten eine zusétzliche Offnung zur Abfahrt auf der unteren rechten Parkplatzseite tber
ein kurzes Stlck ,Kautzgraben® zur ,Marburger Strale” fur sinnvoll. Dazu wére der untere
JKautzgraben" als StraBenverkehrsfliche auszubauen, der obere Teil konnte als
Wirtschaftsweg (zur Durchfahrtsverhinderung) bestehen bleiben.
Diese Richtungsvorgabe (Ein-, Ausfahrt zum Marktgeldnde) konnte den Verkehrsfluss
erleichtern, weil Hin- und Herfahrten auf dem Parkplatz entfielen.

2. Bei der jetzigen Planung werden Anfahrt zum und Abfahrt vom méglichen Baugelédnde

rechtsseitig oberhalb des Netto-Marktes tiber die ,Mellnauer StraRe" und die obere Halfte des
.Kautzgrabens® geflhrt.
Mit der Gestaltung nach unserem Vorschlag 1 wére verbunden, dass flr kiinftige bauliche
Gestaltungen bzw. fur kinftig vorhandene Hauser rechtsseitig oberhalb des Netto-Marktes die
Anfahrt nicht Uber die ,Melinauer Strafe" erfolgen musste, was sowohl eine Entlastung fir die
dortigen jetzigen Anwohner als auch ein etwas kiirzerer Anfahrtsweg von der ,Marburger
Stralle” fur kiinftige Bewohner, Nutzer der rechtsseitig oberhalb des Netto-Marktes gelegenen
Bauflachen wire.

3. Bei der jetzigen Planung wird der Anlieferverkehr fur den Markt hin und zurtick um die
Parkplétze vor dem Markt gefihrt.
Da es sich bei den Anlieferfahrzeugen um Grofraumfahrzeuge handelt, hielten wir die
Zufoihrung des Anlieferverkehrs ebenfalls von der ,Marburger Strae“ Gber ein kurzes Stuck
JKautzgraben® in die rechtsseitig vom Markt platzierte Liefer-Zufahrt fur sinnvoll.
In Verbindung mit Vorschlag 1 oben wére bei dieser zweifachen Zufahrtsplanung (Ausfahrt
Markt, Anfahrt Zulieferung) der Einfahrtsweg von der ,Marburger Strae" zwar etwas breiter zu
gestalten, bote aber sowohl kiirzere und direktere Zufahrt (und Abfahrt) fir die Anlieferung als
auch weniger ,Rangieren” fir die gréReren Anlieferfahrzeuge.

Privatperson 2

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen
Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026
§ 4 (1) BauGB vom 15.12.2025 bis einschlieBlich 23.01.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Privatperson 2,
vom: 25.02.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anregung zur Anlage eines zweiten Ein-/Ausfahrtbereichs im Sid-
westen Uber den Kautzgraben, der zusatzlich auch zur Abwicklung des
Verkehrs aus dem sudostlichen Teil des Mischgebietes MI1 dienen soll,
wird nicht beriicksichtigt, da die VerkehrserschlieBung des Marktgelandes
Uber eine Ein- und Ausfahrt verkehrssicherer ist und aus dem gleichen
Grund auch explizit keine Vermischung der Verkehre des Marktes und der
dahinter liegenden Baugrundstiicke in der Zu- und Ausfahrt auf das Orts-
straRennetz erfolgen soll.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bzgl. der Griinde fur die Trennung der Verkehre vom Marktareal und der
Baugrundstiicke wird auf die 0.g. Abwagung verwiesen.

Die zusatzlichen Wege (iber den 6stlichen Teil des Kautzgrabens werden
ausschlieflich von 2 Baugrundstlicken im Ziel- und Quellverkehr erzeugt.
Hierdurch ist, unter Berlicksichtigung der Zulassigkeiten und Empfindlich-
keiten in einem Mischgebiet, von keiner nennenswerten Belastung aus-
zugehen.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bzgl. der Griinde fiir die Trennung der Verkehre vom Marktareal und der
Baugrundstiicke wird auf die 0.g. Abwagung zu 1 verwiesen.

Die Rangierwege sind bereits bei der Planung der Zufahrt und der Stell-
platze in der Weise berticksichtigt worden, dass lediglich ein kurzer Weg
zur Anfahrt an die Laderampe zuriick gesetzt werden muss.
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Wir kommen abschlieRend nochmals auf die oben erwdhnte grundsatzliche Bedeutung der
umgebenden Verkehrsinfrastruktur zurtick und damit auf die Planungen zum Rickbau der fritheren
BundestraRe B 252.

Falls durch den Rickbau der fritheren Bundesstrae B 252 im kiinftigen Marktumfeld verkehrsméRige
Einschrénkungen eintreten wiirden, kénnte sich dies sicher negativ auf die Marktattraktivitat und somit
auf die Marktbesuche und die Marktumsatze auswirken.

Wir haben dazu folgende Fragen.

Wie ist der Ruckbau der bisherigen Bundesstralle B 252 vorgesehen?

Wo kann man sich ber die beabsichtigten Gestaltungen des Rlickbaus informieren?
Welchen Gestaltungs- und Mitwirkungsrahmen haben die Gemeinde, die betroffenen Birger?

Wir bedanken uns im Voraus fur lhre Rickmeldung und stehen bei Rickfragen zu unseren
Vorschldgen zu lhrer Verflgung.

Stellungnahme: Privatperson 2,
vom: 25.02.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ehemalige B 252 ist nach Abstufung zur Gemeindestralle eine ortli-
che Hauptverkehrsstrale oder SammelstraRe mit vorrangiger Verbin-
dungsfunktion. Insofern wird es nicht zu einem Rickbau der StraRe
kommen, sondern zu einer Umgestaltung.

Die Funktionalitédt des Marktes, wie auch anderer Gewerbebetriebe, die
direkt oder indirekt angebunden sind, wird durch die Umgestaltung nicht
beeintrachtigt werden.

Die Planungen hierzu befinden sich aktuell in der Vorbereitung. Im wei-
teren Prozess wird auch die interessierte Bevolkerung in Form von In-
formationsveranstaltungen einbezogen.




Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. l'\nderung“
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen August 2026

Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung“

2. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlief3lich 12.06.2026
§ 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026
Verfahrensiibersicht Anzahl

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch dffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 08.05.2026

Nach § 4 (2) BauGB beteiligte Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 58
Eingegangene Stellungnahmen:

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange 38
gem. § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 2

davon:

— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwégung erforderlich 18
— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwagung vorliegen 22

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréger 6ffentlicher Belange: Stellungnahme:
1. |DB AG - DB Immobilien, Frankfurt 11.06.2026
2. | Deutsche Telekom GmbH, Team Siidwest 08.05.2026
Koordinierungsbdro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der In-
3. | dustrie- und Handelskammer Kassel-Marburg und der Handwerks- 10.06.2026
kammer Kassel
4. |Kreisbauernverband Marburg-Kirchhain-Biedenkopf e.V. 10.06.2026
5. |Landesverband der jidischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt/M. 12.05.2026
6. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Wasser- und Bodenschutz 15.06.2026
7. | Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Naturschutz 15.06.2026
8. | Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Gefahrenabwehr 15.06.2026
9. IéﬁgﬁislérﬁlljstZMarburg-Bledenkopf, FB Landlicher Raum und Verbrau- 15.06.2026

Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Ordnung und Verkehr, Fach-

10. dienst StraRenverkehrswesen 15.06.2026
Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Kreisentwicklung und Klima-

" schutz, Team Radverkehr 15.06.2026

12 Landkreis Marburg-Biedenkopf, Wirtschaftsforderungsgesellschaft 15.06.2026

" | Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) e

13. | Regierungsprasidium Gieen - Obere Landesplanungsbehérde 15.06.2026

14. | Regierungsprasidium GieRen - Grundwasser, \Wasserversorgung 15.06.2026
Regierungsprasidium Giel3en - Oberirdische Gewasser, Hochwas-

15. serschutz 15.06.2026

16. gR[(]etgelerungsprasmlum Giellen — Kommunales Abwasser, Gewasser- 15.06.2026

17. Regierungsprasidium Giel3en - Industrielles Abwasser, wasserge- 15.06.2026

fahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Bodenschutz

GroB & Hausmann + Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077

Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen August 2026
Tréger offentlicher Belange: Stellungnahme:
18. | Regierungsprasidium GielRen - Landwirtschaft 15.06.2026
19. | Regierungsprasidium Giefl3en - Obere Naturschutzbehérde 15.06.2026
20. | Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Colbe 11.06.2026
Privatpersonen: Stellungnahme:
1. | Privatperson 1 22.05.2026
2. |Privatperson 2 28.05.2026

Zusammenfassung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind keine Be-
denken bzw. Anregungen zu nicht abwagungsfahigen Sachverhalten vorgetragen.

Rechtlich substanzielle Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorge-
bracht.

Beschlussempfehlungen

1. Abwagungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miinchhausen beschliel3t die Abwagungen in der
vorliegenden Form. Darlber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen eingegangen.

2. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miinchhausen beschliet den Bebauungsplan ,Auf
dem Kautz, 1. Anderung” (Stand: August 2026) in der vorliegenden Form gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Nachste Schritte:

Inkraftsetzen des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses.

GroR & Hausmann + Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077
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DB AG - DB Immobilien

Baurecht I

FCR.R 31

DB AG - DB Immobilien KarlstraRe 6

KarlstraRe 6 | 60329 Frankfurt am Main 60329 Frankfurt

GroR & Hausmann GbR www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Umweltplanung und Stadtebau Frau Daniela Kiinzelmann
Bahnhofsweg 22

baurecht-mitte@deutschebahn.com

D-35096 Weimar (Lahn) Aktenzeichen: TOB-HE-26-233910/DK

11.06.2026

TOB-Verfahren

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Kautz*

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Nachbargemeinden

> DB-Strecke 2972 Warburg-Sarnau, km 91,30-91,60 links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO bevollmachtigtes Unternehmen,
Gibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o.a. Vorhaben.

Gegen die Ausfiihrung des geplanten Vorhabens bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn AG

und ihrer Konzernunternehmen, nach den uns vorliegenden Antragsunterlagen, nur dann keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfolgende Bedingungen/Auflagen und Hinweise beachtet
werden.

Durch die o. g. Bauleitplanung werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzern-
unternehmen nicht beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Wir geben jedoch nachfolgenden Hinweis zur Kenntnis.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer
Vorstand: Evelyn Palla (Vorsitz), Bernhard Osburg, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler, Deutschland braucht

Harmen van Zijderveld eine Starke Schiene

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen
Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026
§ 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieBlich 12.06.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: DB AG - DB Immobilien, Frankfurt,
vom: 11.06.2026

Anderungen/Bemerkungen
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus
dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde

oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

DB AG - DB Immobilien

iv. i.A.

Stellungnahme: DB AG - DB Immobilien, Frankfurt,
vom: 11.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

Seite 2 von 2

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen und wurden als Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

Durch diese redaktionelle Anderung wird die Plankonzeption inhaltlich
nicht berihrt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Von: Bauleitplanung der Gemeinde
on: Ines.Hartz@telekom.de & .
Betreff: AW: Bebauungsplan "Auf dem Kautz, 1. Anderung", Gemeinde Miinchhausen, OT Simtshausen - Verfahren gem. § 4 Miinchhausen
Datum: lefllazl an;gfm 07:35
An:  beteiligung@grosshausmann.de Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen
Sehr geehrte Damen und Herren, Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieBlich 12.06.2026
zuné&chst vielen Dank far Ihre Nachricht. § 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als | Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung

Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und . . And /Bemerk
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter Stellungnahme: eg;t:sgg_%; %ezkg m GmbH, Team Stidwest, nderungenBemerkungen

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie lber unser Web Portal
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html oder per E-Mail bei
planauskunft. mitte @telekom.de

Im Planbereich befinden sich teilweise hochwertige Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Sollen bauliche Verénderungen vorgenommen werden (z.B. wegen Abbau des
Hausanschlusses oder telefonische Versorgung eines neuen Gebaudes) ist es
notwendig, dies so friih wie moglich — mindestens 3 Monate vor Baubeginn - an die
Bauherrenberatung unter der kostenfreien Telefonnummer 0800 330 1903 oder
unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der

vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen

Grilinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den

Telekommunikationslinien jederzeit mdéglich ist. Insbesondere miissen o . L

Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt. i

Gehéuse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Die Hinweise betrsffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfihrungs-
- .. . . ebenen und wurden als Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufge-

Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass nommen

S'C_h die Bauausfuhrengen vor Beginn der Arbeiten tiber ‘_"e !_age_, qer zum Durch diese redaktionelle Anderung wird die Plankonzeption inhaltlich

Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom nicht berihrt.

informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Mit freundlichen GriiRen

Ines Hartz
0641/963-7070
DT TECHNI1K NL SW PTI24

Technlk Team Siidwest
E-Mail: Neubaugebiete PTI 24 Fulda
Connecting
uflm
your world.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: https:/www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik
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Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung der Industrie-
und Handelskammer Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kassel

Koordinierungsbiiro | Postfach 101949 | 34111 Kassel

Dipl.-Biol. Peter GroB3 & Geschaftsstelle:

. Industrie- und Handelskammer
Dipl.-Ing. Manfred Hausmann Kassel-Marburg
Umweltplanung und Stadtebau KurfirstenstraBe 9

34117 Kassel
Bahnhofsvyeg 22 Telefon 0561-7891 263
35096 Weimar (Lahn) Telefax 0561-7891 290
E-Mail

Koordinierungsbuero@kassel.ihk.de

Verantwortlich fur die
Geschaftsfiihrung:

Bernd Blumenstein,
Handwerkskammer Kassel
Marko Ackermann,

Industrie- und Handelskammer
Kassel-Marburg

10.06.2026

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen; Bebauungsplan "Auf
dem Kautz", 1. Anderung (Netto-Markt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir befurworten grundsétzlich eine flachendeckende und wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung
mit Gutern des téglichen Bedarfs. Vor diesem Hintergrund bewerten wir die geplante Ansiedlung
eines Netto-Marktes am vorgesehenen Standort positiv.

Wie unserer Stellungnahme vom Januar 2026 zu entnehmen ist, sehen wir jedoch die vorgesehene
Verkaufsflache von 1.060 m?2 kritisch. Ein Markt dieser GréBenordnung ist in einem Grundzentrum nur
in begriindeten Ausnahmeféllen zuléssig und erfordert eine besondere stadtebauliche sowie
raumordnerische Rechtfertigung.

Nach Abstimmung mit dem Einzelhandelsverband Hessen Nord e.V. sind diese Voraussetzungen
unserer Ansicht nach am geplanten Standort nicht erfillt.

Unter Berilicksichtigung des vorhandenen Einzugsbereichs sowie der bestehenden
Versorgungsstrukturen halten wir eine Verkaufsflache von weniger als 800 m2 fiir ausreichend und
angemessen. Eine Reduzierung der Marktgr6Be wirde dem Charakter des Grundzentrums besser
entsprechen und gleichzeitig eine bedarfsgerechte Nahversorgung gewéhrleisten, ohne nachteilige
Auswirkungen auf die bestehenden Versorgungsangebote erwarten zu lassen.

Aus den genannten Griinden sprechen wir uns fiir die Ansiedlung des Netto-Marktes am geplanten
Standort aus, lehnen jedoch die geplante Verkaufsflache in der vorgesehenen GréBenordnung ab.

Mit freundlichen GriBen

Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung
und Stadtentwicklung

Ann-Catherine Krauss

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026
§ 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlief3lich 12.06.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadt- | Anderungen/Bemerkungen
entwicklung der Industrie- und Handelskammer
Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kas-
sel, vom: 10.06.2026

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die dazu vorliegende Auswirkungsanalyse kommt im Ergebnis zu der
Einschatzung, dass ,stéddtebaulich relevante Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung fiir die Nach-
bargemeinden ausgeschlossen werden kénnen®.

Die Inhalte und Ergebnisse dieser Auswirkungsanalyse wurden im Rah-
men der Beteiligungsverfahren von der oberen Landesplanungsbehérde
nicht kritisiert oder in Frage gestellt.

Insofern wird an die Planung unverandert festgehalten.
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Kreisbauernverband * Rollwiesenweg 2 * 35039 Marburg

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Marburg-Kirchhain-Biedenkopf e.V/

35039 Marburg

GroR & Hausmann GbR Rollwiesenweg 2
Umweltplanung und Stédtebau Telefon (06421) 94480
Fax (06421) 944844
Bahnhofsweg 22 Email: info@kreisbauernverband-marburg.de
D-35096 Weimar (Lahn) Homepage: www.kreisbauernverband-marburg.de

Durchwahl: (06421) 94480

Datum: 10.06.2026

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026
§ 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlief3lich 12.06.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen
Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nimmt der Bauernverband zu der vorliegenden
Planung wie folgt Stellung:

Die geplante Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung wird grundsétzlich anerkannt. Gleichwohl
wird der mit der Planung verbundene Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen ausdriicklich bedauert. Nach
den vorliegenden Unterlagen handelt es sich bei dem Plangebiet um eine derzeit tatséchlich
landwirtschaftlich genutzte Flache in Form einer Intensivweide bzw. Griinlandnutzung. Damit geht durch
die Umsetzung der Planung nicht lediglich theoretische Baureserve, sondern real bewirtschaftete
Agrarflache verloren. Auch wenn die Flache planungsrechtlich bereits als Mischgebiet ausgewiesen ist,
bleibt festzuhalten, dass sie faktisch bisher der landwirtschaftlichen Produktion dient und diese Funktion
kiinftig dauerhaft entfallt.

Besonders kritisch ist, dass das Plangebiet im Regionalplan als ,Vorranggebiet fuir Landwirtschaft”
ausgewiesen ist. Damit wird der landwirtschaftlichen Nutzung eine besondere Bedeutung zugewiesen,
sodass die geplante Umnutzung im Spannungsverhaltnis zu den Zielsetzungen der Raumordnung steht.
Landwirtschaftliche Flachen sind eine begrenzte und nicht vermehrbare Ressource. Sie bilden die
Grundlage fir die regionale Lebensmittelproduktion und leisten zugleich einen wichtigen Beitrag zur
Versorgungssicherheit, zur Stabilitdt landlicher Wirtschaftsraume sowie zur Landschaftspflege. Vor diesem
Hintergrund ist ein sparsamer und schonender Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen von besonderer
Bedeutung.

Dartiber hinaus erfillen landwirtschaftliche Flachen wichtige 6kologische Funktionen. Die betroffene Flache
tragt zur Kaltluftproduktion innerhalb des Siedlungsbereichs bei und wirkt ausgleichend auf das lokale
Klima. Sie Gilbernimmt Funktionen im Wasserhaushalt, insbesondere bei der Aufnahme und
Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser. Nach den vorliegenden Gutachten bestehen
eingeschrénkte Versickerungsmoglichkeiten sowie eine erhdhte Starkregengefahrdung. Eine zuséatzliche

-Telefonische Auskiinfte haben keine Verbindlichkeit -

Volksbank Mittelhessen : IBAN: DE47 5139 0000 0023 8684 07 BIC: VBMHDESF
Sparkasse Marburg-Biedenkopf : IBAN: DE15 5335 0000 0000 0174 50 BIC: HELADEF1MAR
VR Bank Lahn-Dill eG : IBAN: DE84 5176 2434 0007 3830 02 BIC: GENODES51BIK

Stellungnahme: Kreisbauernverband Marburg-Kirchhain-Bie- Anderungen/Bemerkungen
denkopf e.V., vom: 10.06.2026

Die Hinweise werden ohne planédndernde Wirkung beachtet.

Das Plangebiet ist bereits (iberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. In-
sofern handelt es sich bei der vorliegenden 1. Anderung nicht um eine
erstmalige planerische Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen.
Der entstehende externe Ausgleichsbedarf wird aus dem Okokonto der
Gemeinde Miinchhausen (MaRnahme "Renaturierung Aspheaue") aus-
gebucht. Insofern werden auch zur Bewaltigung des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs keine landwirtschaftlichen Flachen Gberplant.




Stellungnahme:

Versiegelung kann daher zu einer Verscharfung der Abflussverhiltnisse fuhren. Landwirtschaftlich genutzte

Kreisbauernverband Marburg-Kirchhain-Bie-
denkopf e.V., vom: 10.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

Boden leisten hier einen wichtigen Beitrag zur Minderung solcher Risiken, der durch eine bauliche Nutzung
verloren geht.

Im Plangebiet besteht zudem eine erhéhte Erosionsgefahrdung, und es sind erhebliche Geldndeeingriffe
vorgesehen. Dies kann zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Bodenstruktur und der natdrlichen
Bodenfunktionen flihren. Boden ist eine zentrale Produktionsgrundlage der Landwirtschaft und erfullt
zugleich wesentliche Funktionen im Naturhaushalt. Seine dauerhafte Versiegelung bedeutet einen
irreversiblen Verlust dieser Funktionen. Zudem muss sichergestellt werden, dass bei Starkregen nicht
groRere Mengen Wasser auf die dann anliegenden Felder und Wiesen geleitet wird und dort zu
Erosionsschaden fuhrt.

Weiterhin ist festzustellen, dass der Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollstdndig vor Ort ausgeglichen
werden kann. Das ausgewiesene Kompensationsdefizit wird Gber externe MaRBnahmen ausgeglichen,
sodass im direkten Umfeld ein Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache und 6kologischer Funktion
verbleibt. Eine unmittelbare Aufwertung vor Ort erfolgt nicht.

Zudem konnen durch die geplante Nutzung Nutzungskonflikte mit der Landwirtschaft entstehen.
Insbesondere im Hinblick auf Geruchs-, Staub- und Larmemissionen aus der ordnungsgeméaRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist sicherzustellen, dass bestehende Betriebe in ihrer Tatigkeit nicht
eingeschrankt werden und ortstbliche Emissionen weiterhin hinzunehmen sind. Ebenso ist darauf zu
achten, dass landwirtschaftliche Wegebeziehungen und die Erreichbarkeit angrenzender Flachen dauerhaft
erhalten bleiben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung trotz nachvollziehbarer Ziele im Bereich der
Nahversorgung zu einem tatsachlichen und dauerhaften Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache fihrt.
Dieser steht den Anforderungen an einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie den
vorhandenen raumordnerischen Zielsetzungen gegentiber. Vor dem Hintergrund der zunehmenden
Flacheninanspruchnahme und der wachsenden Bedeutung regionaler Lebensmittelproduktion ist es aus
Sicht der Landwirtschaft erforderlich, die Inanspruchnahme solcher Flachen auf das unbedingt notwendige
MaR zu beschranken und die Belange der landwirtschaftlichen Nutzung in der weiteren Abwédgung
angemessen zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

r ol
el &
Elmar Stein
(Geschéftsfiihrer)
-Telefonische Auskiinfte haben keine Verbindlichkeit -
Volksbank Mittelhessen : IBAN: DE47 5139 0000 0023 8684 07 BIC: VBMHDESF
Sparkasse Marburg-Biedenkopf : IBAN: DE15 5335 0000 0000 0174 50 BIC: HELADEF1MAR

VR Bank Lahn-Dill eG : IBAN: DE84 5176 2434 0007 3830 02 BIC: GENODES1BIK




4

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Landesverband Hessen * Hebelstrae 6 * 60318 Frankfurt am Main

ARCHITEKTURBURO

GROSS & HAUSMANN

als Vertreter der Gemeinde Miinchhausen
Bahnhofsweg 22

35096 WEIM AR

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Kautz*

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher

Max-Willner-Haus
Hebelstralte 6

60318 Frankfurt am Main
Telefon (069) 44 40 49
Telefax (069) 43 14 55
E-Mail: info@Ivigh.de

12. Mai 2026
Dr.W/de

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden

Thre E-Mail vom 07.05.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit haben wir am 15. Dezember 2025 unsere Stellungnahme abgegeben,

wiederholen den Inhalt und werden von der Moglichkeit der Einsichtnahme keinen Gebrauch

machen. Fotokopie der genannten Schreiben ist anliegend zu Threr gefl. Kenntnisnahme

nochmals beigefiigt.
Mit freundlichen Griiflen
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN

GEMEINDEN IN HESSEN

(Prof Dr. K. Werner)

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026
§ 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlief3lich 12.06.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Bankverbindung: Frankfurter Sparkasse von 1822 - IBAN: DE18 5005 0201 0200 6434 44 - BIC: HELADEF1822

Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen
sen, Frankfurt/M.,
vom: 12.05.2026

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zum friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.




LANDKREIS

DER KREISAUSSCHUSS o o o o o o o o o MARBURG

Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg BIEDENK O PF
Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
Fachdienst: Kommunal- und Verbandsaufsicht

Tréger offentlicher Belange
Ansprechpartner/in: Frau Both

GroR & Hausmann GbR
Umweltplanung und Stadtebau

Zimmer. 222
Bahnhofsweg 22 Telefon: 06421 4051523
. Fax: 06421 405-1650
35096 Weimar (Lahn) Vermittlung: 06421 405-0
E-Mail: TOEB@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: FD 30.2 - TOB/2025-0069
(bitte bei Antwort angeben)

) 15.06.2026
Beteiligungsverfahren (TOB)
Bauleitplanung Gemeinde Miinchhausen Ortsteil Simtshausen

Aufstellung des Bebauungsplans "Auf dem Kautz, 1. Anderung”
- Ihre E-Mail vom 07.05.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit oben aufgefiihrten Schreiben tibersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.
Als Trager ¢ffentlicher Belange nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-
schutz gepriift.

Der Fachdienst Bauen macht weder Anmerkungen noch Bedenken geltend.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz duRert sich aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt:
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten und Uber-
schwemmungsgebieten. Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

Aus den textlichen Festsetzungen geht hervor, dass fur die Einleitung von anfallendem Nieder-
schlagswasser eine separate Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen sei.

Eine Erlaubnis ist nur zu beantragen, wenn die Einleitung gezielt in ein Gewasser oder in den Unter-
grund erfolgt. Dartiber hinaus ware der Antrag aufgrund der Zusténdigkeiten bei der Oberen Wasser-
behérde beim RP GieRen zu beantragen, da das Abwasser im Einzugsbereich der Klaranlage Lahn-
tal-Géttingen anfallt.

Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freilag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3und 13 (H Sparkasse Marburg-Bi | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 18: DEO8 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEFIMAR

E-Mail: landkreis@marburg-biedenkopf.de | Internet: www.marburg-biedenkopf.de | Umsatzsteuer-ID: DE 112 591 630 | Gliubiger-ID: DE762Z200000006458

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB

§ 4 (2) BauGB

vom 11.05.2026 bis einschlieBlich 12.06.2026
vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Planungsebene und werden
dort beriicksichtigt. Auf Ebene der Bebauungsplanénderung besteht
kein Handlungsbedarf.
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Wird das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick (dezentral) gezielt in den Untergrund
versickert, so lage ebenfalls ein Benutzungstatbestand gemaR §§ 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vor und es beddirfe einer wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis, die dann beim Fachdienst Was-
ser- und Bodenschutz, der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, zu bean-
tragen ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich FlieRpfade (s. Starkregenviewer bzw. kommunale
FlieRpfadkarte). Das Gefahrenpotential, das durch Starkregen hervorgeht, ist zu beachten und eine
starkregenangepasste Bauweise zu empfehlen.

Der Fachdienst Naturschutz duRert sich aus naturschutzfachlicher und rechtlicher Sicht wie
folgt:

Gegen die Planung bestehen Bedenken aus artenschutzrechtlicher Sicht, da keine Erfassung der
Végel erfolgt ist.

Artenschutz

Da bisher nur eine Potentialanalyse angefertigt wurde und auch zur zweiten Offenlage keine Brutvo-
gelkartierung nachgeholt wurde, bestehen Bedenken aus artenschutzrechtlicher Sicht. Damit ist nicht
ausgeschlossen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten werden.

Die Festsetzung zur Gehdlzrodung ist um die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit zu erganzen.
Im Falle einer Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, muss eine vorherige Freigabe durch eine zu
beauftragende dkologische Baubegleitung (OBB) sichergestellt werden.

Eingriffsminimierung

Fur die sudliche Plangebietsgrenze sind umfangreiche Mafnahmen zur Einbindung des Planbereichs
und insbesondere des Einkaufsmarktes in die Landschaft darzustellen und festzusetzen. Geeignet
waére z. B. die Pflanzung einer Baumreihe mit groBkronigen heimischen Laubbdumen unter Aus-
schluss von kleinkronigen Kugelbdumen. Auch die Stellplatzfliche des Marktes solite durch Uberstel-
lung mit groRkronigen Laubbdumen stéarker begriint werden, soweit dies die Anforderungen an die
Errichtung der erforderlichen Photovoltaikanlage gemaR § 12 HEG i. V. m. PVStellpV zulassen.
Dadurch wird auch die sommerliche Uberhitzung/Aufheizung der Parkflachen reduziert und ein Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet. Hierzu sollten auch die Stellplatzflachen des Marktes, wie auch die
privaten, nur mit wasserdurchlassiger Befestigung zugelassen werden, wie z. B. in Form von Schot-
terrasen.

Auch soll im Rahmen des Konzeptes zur ,Herstellung umweltfreundlicher AuBenanlagen® eine Dach-
begruinung fur das Marktgeb&ude festgesetzt werden.

Die nach § 9 (1) Nr. 20 festgesetzten Flachen zur Eingrinung und zum Ausgleich sind der UNB als
georeferenzierte Shape-Dateien fir die Erfassung im NATUREG unaufgefordert und vor Rechts-
krafterlangung bereitzustellen.

Fachbereich Gefahrenabwehr
Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme Ubersandten Unterlagen haben wir erhalten,
gepruft und nimmt hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

Fur die von uns zu vertretende Belange ergeben sich aus brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, die gegen die vorliegenden Planungen sprechen.

Unsere Stellungnahme zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 21.01.2026 behélt weiterhin
vollumfanglich ihre Glltigkeit.

Darlber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.

In den Planunterlagen ist das Gefahrenpotential durch Starkregen be-
schrieben inkl. Hinweis an die nachfolgenden Planungsebenen bereits
enthalten.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Wie bereits i.R. der Abwagung zur Stellungnahme in der frihzeitigen Be-
teiligung festgestellt:

Die Erforderlichkeit einer Brutvogelkartierung wird nicht begriindet und
derartige Kartierungen ,ins Blaue* hinein kénnen auf Ebene der Bauleit-
planung nicht eingefordert werden.

Im Ubrigen wurde auf Basis der hier vorliegenden Potenzialanalyse fach-
gutachterlicherseits eingeschétzt, dass keine Anhaltspunkte zur Erforder-
lichkeit vertiefender Untersuchungen vorliegen.

Insofern wurde auf eine fachlich nicht weiter begriindete Erhebung ver-
zichtet und der Hinweis auf Gehdlzrodungen aufRerhalb der Brutzeit, der
auf Grundlage des Fachgutachtens in die Planunterlagen Gbernommen
wurde, wird ebenfalls in seiner bestehenden Formulierung beibehalten.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise waren inhaltlich bereits Gegenstand der Stellungnahme zu
den frihzeitigen Beteiligungsverfahren - auf die Abwagung hierzu wird
verwiesen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zu den friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren - hierauf wird verwiesen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Fachbereich Léndlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft und 6rtliche Agrarstruktur nimmt
wie folgt zu den vorliegenden Planungen Stellung:

- Ein groRer Teil der Uberplanten Flachen sind, laut Agrarplan Hessen, als 1a-Flache (Flachen mit
der héchsten Stufe in der Erndhrungs- und Versorgungsfunktion) eingestuft (FI.-St.: 1/16 tiw.,
118 tiw., 1/19, 1/24 tiw.,1/31 tiw., 1/32, 1/40 tiw.).

- Das aufgefiihrte Flurstiick 42/1 (Gemarkung Simtshausen, Fl.: 6 // siehe Begriindung unter Punkt
2, 8. 3) ist fur uns nicht auffindbar, jedoch das Flurstiick 41/1.

- Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt tiber das Okokonto (Mafnahme ,Renaturierung As-
pheaue*) der Gemeinde Miinchhausen.

- Da das Plangebiet, laut Regionalplan Mittelhessen 2010, als ,Vorranggebiet Siediung Bestand*
ausgewiesen ist, der rechtswirksame Flachennutzungsplan die Flache als ,Gemischte Baufla-
che" und der Bebauungsplan das Plangebiet als ,Mischgebiet* ausweist, stellen wir unsere ag-
rarstrukturellen Bedenken gegen die Planungen zuriick.

Aufgrund des oben dargestellten Sachverhaltes bestehen keine Bedenken gegen die Planun-
gen.

Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fachdienst StraBenverkehrswesen
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fach-
dienst StraRenverkehrswesen geprift und nimmt wie folgt Stellung:

Bei der ErschlieBung der nérdlich und nordéstlich gelegenen Baugrundstiicke sollten die Erschlie-
Rungswege mit einer ausreichenden Breite sowie gegebenenfalls mit Wendemaoglichkeiten fir Fahr-
zeuge der Ver- und Entsorgung sowie filr Einsatzfahrzeuge ausgestattet sein. Insbesondere das mitt-
lere Baugrundstuck erscheint im Notfall fur Einsatzkréafte nur eingeschrankt erreichbar.

Daruber hinaus bestehen gegen die Durchfuhrung der o. g. MalRnahme seitens der StraRenverkehrs-
behérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf keine grundsétzlichen Bedenken.

Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur (MoVe)
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfra-
struktur (MoVe) geprift und nimmt wie folgt Stellung.

Der Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur (MoVe) hat die Plane zur Kenntnis genom-
men und es bestehen keine Bedenken gegen die geplante Umsetzung.

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Radverkehr
Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch das Team Radverkehr, FD Kreisentwicklung und
Klimaschutz gepriift.

Aus Sicht des Radverkehrs gibt es gegen vorgesehene MaRnahme keine Einwénde.

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Klimaschutz nimmt wie folgt Stellung:
Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch das Team Klimaschutz und Erneuerbare Energien,
FD Kreisentwicklung und Klimaschutz gepruft.

Aus Sicht des Fachteams Klimaschutz gibt es gegen vorgesehene MafRnahme keine Einwénde.

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise waren inhaltlich bereits Gegenstand der Stellungnahme zu
den friihzeitigen Beteiligungsverfahren - auf die Abwéagung hierzu wird
verwiesen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Erganzend kénnte eine extensive Begriinung des Flachdaches und eine Uberdachung der Parkfla-
chen mit PV-Modulen zur kombinierten Stromerzeugung fir geplante E-Ladestationen und Beschat-
tung der Parkflachen geprift werden.

Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG)
Die Wirtschaftsforderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) nimmt wie folgt Stel-
lung:

Die Stellungnahme der WFG zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 21.01.2026 behélt weiterhin
vollumfanglich ihre Gltigkeit.

Wir bitten um Ubermittlung der Abwigungsergebnisse.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

D _.,
Both

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Punkte wurden im Vorfeld mit den Investoren intensiv diskutiert. Eine
anteilige Nutzung der Dachflachen durch Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie ist Bestandteil der Festsetzungen. Anstelle einer
Dachbegriinung sollen vielféltige Manahmen zur 6kologischen und ar-
tenschutzfachlichen Aufwertung im Bereich der Aulenanlagen sowie eine
teilweise Begriinung einzelner Fassadenabschnitte erfolgen.

Eine Uberdachung der Stellplatzanlage mit Photovoltaikmodulen wurde
mit Verweis auf die Kosten abgelehnt.

zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zu den friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren - hierauf wird verwiesen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen
hier: Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung*“ im Ortsteil Simtshausen

Verfahren nach § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 07.05.2026, hier eingegangen am 07.05.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Der rechtskraftige B-Plan ,Auf dem Kautz* im Stiden von Simtshausen umfasst einen
Geltungsbereich von ca. 1,6 ha und setzt im Wesentlichen ein Mischgebiet mit mehre-
ren Baufenstern und einen Larmschutzwall fest. Im Zuge des Baus der Ortsumfahrung
entfallt die Notwendigkeit fir den Larmschutzwall, so dass die Baufenster der beiden
Mischgebiete neu abgegrenzt werden sollen. Anlass fur die B-Plananderung ist zudem
die geplante Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmitteldiscounters. In einem Misch-
gebiet sind kleinflachige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulassig, auf
Baugenehmigungsebene kénnen im Rahmen der Widerlegung der Regelvermutung
nach § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO ausnahmsweise auch grofR¥flachige genehmigungs-
fahig sein.

Mafgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des
derzeit glltigen Regionalplans Mittelhnessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt fur das
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Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026
§ 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlief3lich 12.06.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Regierungsprasidium Giefen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 15.06.2026




-

Plangebiet ein Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand fest, Uiberlagert durch ein Vor-
behaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen. Der aktuelle Entwurf des
Regionalplans Mittelhessen (RPM-E 2025) sieht fur den Geltungsbereich ebenfalls ein
VRG Siedlung Bestand vor. Entsprechend Ziel 5.2-1 des RPM 2010 umfassen die
VRG Siedlung u.a. auch gemischte Bauflachen, die angestrebte Neuordnung des
Mischgebiets entspricht insofern grundsatzlich diesem Ziel. Die im Regionalplan unter
Kapitel 5.4 formulierten Ziele und Grundséatze zur Einzelhandelssteuerung sind — bis
auf die Ausnahme des Vorliegens einer Agglomeration — regelmaBig nur auf grof3fla-
chige Einzelhandelsvorhaben anzuwenden, die die Ausweisung eines Sondergebiets
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO erfordern. Im vorliegenden Fall wird allerdings an der Aus-
weisung als Mischgebiet festgehalten.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung
sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert werden. Diese Gebiete sollen von Be-
bauung und anderen Maflnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und
kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 des RPM
2010). Die Klimabelange werden in der Begriindung und im Umweltbericht nachvoll-
ziehbar dargestellt und im Bebauungsplan entsprechende griinordnerische
Festsetzungen getroffen. Aus raumordnerischer Sicht ist insofern nicht von einer tiber
das bestehende MaR hinausgehenden Beeintrachtigung der Klimafunktionen auszu-
gehen.

Fazit: Die Uberplanung des Mischgebiets entspricht grundsétzlich den Zielen der
Raumordnung, uber die Zulassigkeit des geplanten Einzelhandelsvorhabens hat die
zustandige Bauaufsichtsbehdrde zu entscheiden.

Grundw , Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes. Gegen das geplante Vorhaben bestehen hinsichtlich der Lage des
Plangebietes aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange keine Bedenken.

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist hierflr ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustédndige Wasserbe-
hérde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestellt wer-
den, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach §
49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen wird, ist dies der zustédndigen Behérde gemaR § 49 Abs. 2 WHG
unverziglich anzuzeigen.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise waren inhaltlich bereits Gegenstand der Stellungnahme zu
den fruhzeitigen Beteiligungsverfahren - auf die Abwagung hierzu wird
verwiesen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Ich méchte Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung V 1.1 vom Oktober 2023
(abrufbar Uber den Link: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/fi-
les/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_belange bauleitplanung-v1.1_1.pdf)
hinweisen. Ich bitte Sie diese bei zukiinftigen Planungen allumfassend anzuwenden.
Insbesondere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittiung,
Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewa , Hochw schutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 26.01.2026. Es ergeben sich aus hiesi-
ger Sicht keine Veranderungen.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
Bearbeiterin: Frau Janssen, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4233

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Hierbei wird das anfallende
Schmutzwasser Uber das bestehende Kanalnetz der Klaranlage Lahntal Géttingen
zugeleitet. Das Niederschlagwasser wird Gber Kanale in den Stral3en ,Kautzgra-
ben“/,An der Marburger Stral3e” und dann Uber den Kautzgraben in die Wetschaft
eingeleitet.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenut-
zung dar (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)) und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs. 1, 10 WHG. Fur die in der Begriindung er-
wahnte Einleitung des Niederschlagswassers tber den Kautzgraben in die Wetschaft
liegt keine glltige Einleiterlaubnis vor. Zustandige Wasserbehdrde zur Erteilung der
Erlaubnis kommunaler Einleitungen ist das Regierungsprasidium Gieflen, Dezernat
41.3.

Zwingende Voraussetzung fiir die Erteilung einer Erlaubnis ist die Einhaltung der An-
forderungen nach § 57 Abs. 1 WHG. Demnach hat die Einleitung nach dem Stand
der Technik zu erfolgen, sie muss mit den Anforderungen an die Gewassereigen-
schaften und sonstigen rechtlichen Anforderungen vereinbar sein und die dafir
erforderlichen Abwasseranlagen sowie sonstigen Einrichtungen missen errichtet und
betrieben werden.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist emis-
sionsbezogen das Arbeitsblatt DWA-A 102-2 zu beachten. Dieses stellt die allgemein
anerkannten Regeln der Technik im Sinne des § 60 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
dar. Zum Schutz des Gewassers vor hydraulischer und stofflicher Uberlastung ist
eine Ruckhalteanlage mit ggf. erforderlicher Behandlung vorzusehen. Die Bemes-
sungsgrundlagen (Uberschreitungshéufigkeit, Drosselabflussspende der
Rickhalteanlage usw.) sind mit der Wasserbehdrde friihzeitig abzustimmen.

Zur Brauchwassernutzung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser sollten, wie in
der Begriindung erlautert, Kombinationszisternen verwendet werden, welche nur

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zu den friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren - hierauf wird verwiesen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der Erschlieungspla-
nung und werden daher in die Begriindung zum Bebauungsplan in das
Kapitel ,Hinweise aus den Beteiligungsverfahren aufgenommen.

Auf Ebene der Bebauungsplananderung besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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einen Teil des Niederschlagswassers dauerhaft speichern und den Rest gedrosselt in
die Kanalisation abgeben. Vorsorglich mdchte ich darauf hinweisen, dass das Re-
tentionsvolumen der Zisternen als private Regenrickhalteanlagen jedoch nur unter
bestimmten Voraussetzungen auf ein ggf. erforderliches Ruckhaltevolumen vor Ein-
leitung in ein oberirdisches Gewasser anrechenbar ist (s.u.).

Zur Aufrechterhaltung des 6rtlichen Wasserhaushalts kann eine Dachbegriinung
sinnvoll sein. Diese reduziert Niederschlagsabflussspitzen, verzégert die Abgabe in
die Kanalisation und verbessert das Mikroklima. Besonders eine intensive Dachbe-
grinung (Aufbau > 10 cm) wird begriiRt. Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung
fur geeignete Dachflachen wird empfohlen. Im Teilbereich 2 des Mischgebietes (Ml
2) sind geeignete Dachflachen (Flachdacher) bereits vorgeschrieben.

Anrechnung privater Regenriickhalteanlagen

Der kommunale Kanalnetzbetreiber ZMA ist im vorliegenden Fall voraussichtlich
klnftiger Einleiter und somit als kiinftiger Erlaubnisinhaber dafiir verantwortlich, dass
die Anforderungen an die Einleitung dauerhaft sichergestellt werden (hier: Regen-
rickhaltung und voraussichtlich stoffliche Regenwasserbehandlung).

Das erforderliche Rickhaltevolumen wird nach dem DWA-A 117 ermittelt. Wenn das
erforderliche Ruckhaltevolumen nicht bzw. nicht vollumfénglich von einer kommunal
betriebenen Regenriickhalteanlage sichergestellt werden kann, gelten die Anforde-
rungen an die Eigenliberwachung aus der Abwassereigenkontrollverordnung
(EKVO), die in Verbindung mit kommunalen Abwasseranlagen an deren Betreiber
gestellt werden, analog auch fiir die privaten Regenriickhalteanlagen. Das bedeutet,
dass mindestens vierteljahrlich eine Sichtpriifung, mindestens vierteljahrlich ein
Funktionstest von beweglichen Teilen sowie jahrlich eine Bauzustandsprifung ge-
mafR den Anforderungen der EKVO durch Sachkundige durchzufiihren und die
zugehdorigen Ergebnisse in einem Betriebstagebuch zu dokumentieren sind. Das-
selbe gilt fur privat betriebene Regenwasserbehandlungsanlagen, sofern diese nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik (insb. DWA-A 102-2) erforderlich
werden.

Der ZMA muss also als Verantwortlicher fiir die Einleitung auch die ordnungsgemafe
Eigenkontrolle der privaten Abwasseranlagen sicherstellen, wenn diese im Sinne des
DWA-A 117 bzw. DWA-A 102-2 angerechnet werden sollen.

Einer solchen Anrechnung kann nur zugestimmt werden, wenn aus den Unterlagen
zum Bebauungsplan hervorgeht, dass der ZMA den o.g. Anforderungen zur Eigen-
Uberwachung zustimmt.

Industrielles Ab , wassergefihrdende Stoffe, Grundw schadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten

Die aktuelle Datenlage im Fachinformationssystem fiir Altlasten lasst keine Einwande
gegen die Planung erheben.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise waren inhaltlich bereits Gegenstand der Stellungnahme zu
den frihzeitigen Beteiligungsverfahren - auf die Abwagung hierzu wird
verwiesen.

Die Ubrigen Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiih-
rungsebenen und werden, sofern erforderlich, dort beachtet.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie die Belange des Bodens zu bertcksichtigen.

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehdérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
Bodenschutzbehoérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehdérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert.

Fur den vorliegenden Planungsraum liegt derzeit kein Eintrag vor.
Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverziiglich dem Regierungsprasidium GieRRen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzu-
zeigen.

2. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei sind nicht ga-
rantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) einzuholen.

3. Kommunen sind dazu verpflichtet, dem HLNUG die ihnen vorliegenden Erkennt-
nisse zu Altflachen zu Gbermitteln. Diese Pflicht und ihre Rechtsfolgen ergeben
sich aus § 8 Abs. 4 HAItBodSchG

Vorsorgender Bodenschutz:

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen und unvermeidbare Eingriffe sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zu vermeiden, zu
minimieren und auszugleichen. Ergénzend ist nach § 7 BBodSchG Vorsorge gegen
schéadliche Bodenveranderungen zu treffen.

Im Umweltbericht wurde eine friihzeitige Beauftragung einer bodenkundlichen Bau-
begleitung (BBB) als wirkungsvollstes Instrument zur Wahrung der Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen fiir die Bau- und Erschlieungsarbeiten auf naturlich
gewachsenen Boden innerhalb des Marktgelandes vorgeschlagen. Ihre Aufgabe ist
es ein Bodenschutzkonzept entsprechend der DIN 19639 zu erstellen und dessen
Umsetzung zu garantieren. Sie muss die erforderliche Sachkunde aufweisen, um den
Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen. Diese sollte mindestens
nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen aufgenommen und Uber geeignete

Stellungnahme:

Regierungsprasidium Gieen,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen




-6- Stellungnahme:

Regierungsprasidium Gieen,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

Vertrage oder bindende Vereinbarungen oder stéadtebauliche Vertrage 0.a8. mit den
Bauherren festgehalten werden.

Auch wenn fir den Planungsraum bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht
und somit kein weiterer Ausgleich erforderlich ist, appelliere ich zumindest teilweise
Uiber eine bodenbezogene Kompensation nachzudenken. Hierzu kann es hilfreich
sein, den gesamten GroRraum der Gemeinde Miinchhausen in die Uberlegungen mit
einzubeziehen und dabei evtl. auf die nachfolgenden, hier nur beispielhaft aufgefiihr-
ten, Vorschlage zu hin zu prifen:

o Entsiegelung von Flachen (Voll- oder Teilentsiegelung) mit Rekultivie-
rung / Bodenverbesserung und klimaverbessernder Begriinung
(insektenfreundlich)

o Erosionsschutz (Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender
Vegetation mit Humusschicht auf erosionsgeféhrdeten oder bereits -ge-
schadigten Boden)

e MaRnahmen zur Férderung von naturnahen Lebensraumen (Blihstrei-
fen, Ackerwildkrautfluren, Lerchenfenster etc.)

o ExtensivierungsmafRnahmen

e Herstellung von Klimaflachen / Kihlflachen (mit Bodenfunktionsverbes-
serung und insektenfreundlicher Begriinung)

Die Belange des Bodens sind in der Bauleitplanung abwagungsrelevant und im Um-
weltbericht nachvollziehbar darzustellen. Hierzu gehort insbesondere die
schutzgutbezogene Herleitung von Vermeidungs- bzw. Minderungsmafinahmen so-
wie der bodenfunktionale Ausgleich (vgl. HMUKLV, Handbuch Bodenschutz in der
Bauleitplanung, 2020).

Werden einschlagige Bodenschutz- und EingriffsminderungsmalRnahmen wahrend
der Bauausfiihrungen nicht beriicksichtigt, so sind Bodenfunktionen wie u.a. Regulie-
rung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskiihlung und auch Lebensraum fur
Pflanzen/ Ertragspotenzial bis hin zum ganzlichen Funktionsausfall, gefahrdet.

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4395

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht direkt erkennbar.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-
lange keine Bedenken. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine
Bergwerksfelder verliehen. Es liegen keine aktiven Bergbaubetriebe oder oberfla-
chennahe Lagerstatten im Geltungsbereich. Eine Betroffenheit bergbaulicher
Belange liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen somit nicht vor.




Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezlglich der mir vorgelegten Bauleitplanung werden aufgrund der regionalplaneri-
schen Vorgaben meine agrarstrukturellen Bedenken zurtickgestellt.

Fir die weitere Planung rege ich unter Hinweis auf § 2 Abs. 7 der Kompensationsver-
ordnung und § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes an, fiir die erforderlichen
Kompensationsmafnahmen keine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen vorzusehen. Diese KompensationsmaRnahmen kénnen z.B. an
Gewassern, auf nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Ergan-
zung und Aufwertung bestehender MaRnahmen erreicht werden.

Obere Naturschutzbehodrde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete berihrt.

Naturschutzgebiet
Nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet
Nicht betroffen

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtlich und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde gegeben ist.

Meine Dezernate 42.2 Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen und
Dez. 53.1 Obere Forstbehdrde wurden von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

gez.

Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift glltig.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 15.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der entstehende externe Ausgleichsbedarf wird aus dem Okokonto der
Gemeinde Minchhausen (MalRnahme "Renaturierung Aspheaue") aus-
gebucht, landwirtschaftliche Flachen werden hierfir nicht beansprucht.

zu 7: Die Hinweise werden ohne planédndernde Wirkung beachtet.
Die untere Naturschutzbehdérde wurde am Verfahren beteiligt.




) Q Bauleitplanung der Gemeinde
.n Miinchhausen

Wir kldren das fur Sie! _
Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung®,

Ortsteil Simtshausen
Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Unterm Bornrain 4, 35091 Célbe

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieBlich 12.06.2026
. § 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlief3lich 12.06.2026
Ihr Zeichen: Herr Hausmann
GroB & Hausmann GbR Ihre Nachricht vom: 07.05.2026
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: mvg | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 Weimar (Lahn)
Auskunft erteilt: Frau von Glahn
Telefon: 06421/95389-16 Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, | Anderungen/Bemerkungen
E-Mail: m.vonglahn@zma-mittelhessen.de Célbe,
) vom: 11.06.2026
per E-Mail Datum: 11.06.2026

Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen

BEBAUUNGSPLAN ,AUF DEM KAUTZ, 1. ANDERUNG”

Hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB sowie der Nachbargemeinden

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubersendung des Entwurfs sowie fiir die Beriicksichtigung unserer Stellungnahme
vom 14.01.2026 im weiteren Verfahren.

Aus abwassertechnischer Sicht wird begriiBt, dass insbesondere Regelungen zur Riickhaltung und
gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser sowie Hinweise zu wasserrechtlichen Genehmigun-
gen in die Planung aufgenommen wurden.

Zur fachlichen Absicherung der Entwasserung und zur Sicherstellung einer dauerhaft funktionsfahigen
Ableitung ist aus unserer Sicht jedoch eine weitere Konkretisierung in einzelnen Punkten erforderlich:

1. Schmutzwasser

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwassermengen kénnen iiber das bestehende 6ffentliche
Schmutzwasserkanalnetz abgefiihrt werden. Im Bereich des Marktgeldndes sind erhebliche Geldnde-
abtragungen vorgesehen, eine Anbindung im Freispiegelgefdlle kann nicht garantiert werden. Die
geplante Gelandemodellierung ist in das Entwéasserungskonzept einzubeziehen

2. Versickerung von Niederschlagswasser
Vor dem Hintergrund der Bodenverhaltnisse sollte der Ausschluss dezentraler VersickerungsmaBnah-
men ausdriicklich klargestellt werden.

3. Bauphase

Erganzend mochten wir darauf hinweisen, dass auch wéhrend der Bauphase anfallendes Bau- und
Sickerwasser zu beriicksichtigen ist.

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke Verbandsvorsitzender: Telefon: 06421 95389-0 Bankverbindung
Kérperschaft des offentlichen Rechts Birgermeister Thomas Groll Internet: www.zma-mittelhessen.de Sparkasse Marburg-Biedenkopf
Unterm Bornrain 4 Stellv. Verbandsvorsitzende: IBAN: DE04 5335 0000 0000 1057 24

35091 Colbe Biirgermeisterin Claudia Schnabel E-Mail: info@zma-mittelhessen.de BIC: HELADEFIMAR




Hier empfehlen wir, frithzeitig eine Abstimmung mit dem ZMA vorzusehen, insbesondere wenn eine
Einleitung in éffentliche Anlagen vorgesehen ist.

4. Gesamtbewertung

Aus abwassertechnischer Sicht wird festgestellt, dass die Schmutzwasserentsorgung gesichert ist und
die Niederschlagswasserbewirtschaftung durch geeignete Rickhalte- und DrosselmaBnahmen ord-
nungsgemaB geregelt wird.

Eine Uberlastung der vorhandenen Entwésserungssysteme ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

Fiir die weitere Planung und Umsetzung ist zu beachten, dass ein detailliertes Entwéasserungskonzept
unter Beriicksichtigung der einschldgigen technischen Regelwerke (insbesondere DWA-A 117 und
DWA-A 138) zu erstellen ist.

Zudem sind die erforderlichen Retentionsvolumina sowie die vorgesehenen Drosselabfliisse nachzu-
weisen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis und das Einverstandnis der Gemeinde Miinchhausen einzuholen.

Dariiber hinaus sind die Anforderungen aus méglichen Starkregenereignissen in der ErschlieBungspla-
nung angemessen zu beriicksichtigen.

Zusammenfassend bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Kautz” aus

abwassertechnischer Sicht keine Bedenken, sofern die genannten Anforderungen und Hinweise
im weiteren Planungs- und Ausfiihrungsprozess beachtet werden.

Die Zustimmung erfolgt unter dem Vorbehalt der uneingeschrankten Anwendung der Entwésserungs-
satzung des ZMA in der Fassung des 21. Nachtrags, giiltig ab 01.01.2026.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Cora Griinhagen Monika von Glahn

Geschéftsfiihrerin Technische Mitarbeiterin

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig)

Seite 2 von 2

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke,
Colbe,
vom: 11.06.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der ErschlieBungspla-
nung und werden daher in die Begriindung zum Bebauungsplan in das
Kapitel ,Hinweise aus den Beteiligungsverfahren® aufgenommen.

Auf Ebene der Bebauungsplandnderung besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.




Von: Bauamt Miinchhausen bauamt@gemeinde-muenchhausen.de BaUIeltplaPung der Gemeinde
Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen; Aufstellung des Bebauungsplans "Auf dem Kautz, 1. Anderung" im Miinchhausen

Ortsteil Simtshausen
Datum: 27. Mai 2026 um 18:49

An: GroB & Hausmann GbR info@grosshausmann.de Bebauungsp|an "Auf dem Kautz, 1. Anderung“,

Ortsteil Simtshausen

Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieBlich 12.06.2026
§ 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlief3lich 12.06.2026

Hallo Herr Hausmann,

die Einwendung von | \citen wir an Sie weiter.

Mit freundlichen GriiRen

| Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Im Auftrag

Thomas Engelbach Stellungnahme: Privatperson 1, Anderungen/Bemerkungen
(Dipl-Ing.) vom: 22.05.2026

Bauamt

Gemeinde Miinchhausen
Marburger Str. 82
35117 Minchhausen

Tel.: 064 57 /9122 -19
Fax: 064 57 /9122 -23

t.engelbach@gemeinde-muenchhausen.de
http://www.gemeinde-muenchhausen.de

Privatperson 1
von: [

Gesendet: Freitag, 22. Mai 2026 17:59

An: Bauamt Miinchhausen <bauamt@gemeinde-muenchhausen.de>

Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen; Aufstellung des Bebauungsplans "Auf
dem Kautz, 1. Anderung" im Ortsteil Simtshausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der neuerlichen Offenlegung der oben genannten Bauleitplanung habe ich festgestellt, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

dass meine Einwendungen vom 20.01.2026 nicht berlicksichtigt wurden. Die Hinweise waren inhaltlich bereits Gegenstand der Stellungnahme zu
den friihzeitigen Beteiligungsverfahren - auf die Abwéagung hierzu wird

Auf die nachstehende Mail, an deren Ziel ich festhalte und die Inhalt auch der heutigen verwiesen. 9 gung 9ung

Stellungnahme ist, weise ich hin. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die im Rahmen der Blrgerversammlung vage geauf3erte Absicht der potentiellen Marktbetreiber,
die AufRenbeleuchtung nachts abzuschalten, halte ich nicht fur ausreichend, weil dies im Streitfall
nach der Bauleitplanung nicht verlangt werden kann.

Ich bitte daher noch einmal, die entsprechende Festlegung in die Bauleitplanung aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen




Stellungnahme:

Privatperson 1,
vom: 22.05.2026

Anderungen/Bemerkungen

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Miinchhausen; Aufstellung des Bebauungsplans "Auf dem Kautz, 1. Anderung" im
Ortsteil Simtshausen

Datum: 2026-01-20T23:25:48+0100

An: "bauamt(@gemeinde-muenchhausen.de” <bauamt(@gemeinde-muenchhausen.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

fristgemal nehme ich zum oben genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bezug nehmend auf die Empfehlungen/Hinweise in Tz. 6.6 in Teil A sowie die Tzn. 3.2, 4.4 und 4.5
in Teil C des Bebauungsplans bitte ich ergédnzend festzulegen, dass samtliche AuRenbeleuchtung
des geplanten Marktes wahrend der Nachtstunden von 23.00 Uhr bis 5.00 Uhr ausgeschaltet
werden muss.

Hinsichtlich einer méglichen beleuchteten Werbeanlage im Bereich der B 252 alt in der Nahe der
Zufahrt zum Markt befiirchte ich eine insbesondere in den Nachtstunden stérende Einwirkung auf
unser Grundstiick. Weitere Griinde, die fir eine ganzlich ausgeschaltete Aulenbeleuchtung
sprechen, ergeben sich aus den Darstellungen im Bebauungsplan (Lichtverschmutzung,
Insektenschutz), werden dort nach meiner Auffassung allerdings nicht konsequent beriicksichtigt.

Mit freundlichen GriiRen




GroR & Hausmann GbR Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)
Gemeindeverwaltung Miinchhausen
Marburger Strale 82

35117 Miinchhausen

Einwdnde - Bauplanung ,,Auf dem Kautz” in 35117 Miinchhausen - Simtshausen

Guten Tag,

als Eigentiimer und Bewohner der Flurstiicke 1/4 und 1/22 des o.g. von ihnen beplanten Baugebietes,
mochte ich im Rahmen der frihen Birgerbeteiligung folgende Einwande gegen die Planungen einreichen:

1)

Die Planung bzgl. des Bebauungsplans ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung” unter 1.3.4 sieht vor, Parkplatz und
Wege wasserdurchldssig zu gestalten, wohl um so wenig Wasser wie méglich in die Kanalisation abgeben zu
missen. Im Baugrundgutachten unter 3.2 wird das Grundstiick mit ,,Eine Versickerung im Grundstiick ist
nicht moglich” angegeben, weiter wird eine Ableitung i.R. Kautzgraben vorgeschlagen. Der im Kautzgraben
liegende Kanal fur Oberflachenwasser ist in den vergangenen Jahren bei Starkregenereignissen bereits
mehrfach tberlastet gewesen, was zur Flutung der ehem. K1 / Mellnauer Str. im Bereich Nr. 12 / 13 fiihrte.
Dem genannten Kanal werden die Niederschldge rechts- wie linksseitig der ehemaligen K1, die
Niederschldge aus der Feldgemarkung oberhalb der Hilhnerhardt (Bergeinlauf), sowie die Niederschlige
aus den StraRen Am Rodchen, Hihnerhardt, Mellnauer Str., Kautzgraben zugefiihrt. Ich habe erhebliche
Bedenken, diesem Kanal weitere Niederschldge zuzufiihren!

2)

Die riickseitig am Nettomarkt geplanten Heiz- und Kiihlsysteme / Warmepumpen werden durch den
erhéhten Anteil grober Partikel in der Luft (Landwirtschaft, Heu, Stroh, Drescharbeiten, Erdbearbeitung)
haufig mit hoheren Lifterdrehzahlen laufen, was eine erhéhte Larmemission verursachen wird und den
VerschleiR von Kugel- bzw. Gleitlagern der Liifter noch beschleunigen wird, was wiederum den Larm noch
weiter erhéht. Ich habe erhebliche Zweifel, dass die im Gutachten genannten Werte, welche schon z.T. nah
am max. Grenzwert sind, dauerhaft eingehalten werden kénnen. Die zur Lirmminderung vorgesehenen
Baumpflanzungen werden erst in Jahren bis Jahrzehnten einen effektiven Schallschutz bieten
(Wachstumsgeschwindigkeit).

3.)

Im Zuge der Fertigstellung der UmgehungsstraBe B252 -neu- wird die 6ffentliche Hand (Bund / Hessen
mobil / Gemeinde / Hessen IKEK) erhebliche Geldsummen fir die Instandsetzung der B252 -alt- innerorts in
Simtshausen wie auch zeitgleiche Veranderungen um den ,,dorflichen Charakter” der ehemaligen
BundesstralRe wieder herzustellen aufwanden. Eine moderne Zweckbauhalle und ein riesiger Parkplatz
werden in diesem Bereich jegliche MaRnahmen zur Wiederherstellung eines ,,dorflichen Charakters” vollig
untergraben!

Bauleitplanung der Gemeinde
Miinchhausen

Bebauungsplan ,, Auf dem Kautz, 1. Anderung®,
Ortsteil Simtshausen
Abwaéagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieRlich 12.06.2026
§ 4 (2) BauGB vom 11.05.2026 bis einschlieBlich 12.06.2026

Abwiagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Privatperson 2,
vom: 20.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung, der zufolge zur Schonung
des Wasserhaushaltes und zur Entlastung der kommunalen Abwasser-
anlagen das auf unbegriinten Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser in Retentionszisternen (Kombizisternen) zu sammeln und als
Brauchwasser (z.B. zur Grinflachenbewasserung) zu verwerten ist, so-
fern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Lediglich Gberschiissiges Wasser ist gedrosselt dem nachstgelegenen
Vorfluter oder dem 6&ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.

Der fiir die Gebietsentwasserung zustéandige Zweckverband Mittelhes-
sische Abwasserwerke (ZMA) hat im Rahmen der Beteiligungsverfahren
keine Bedenken geduRert. Es wurde darauf hingewiesen, dass im Rah-
men der ErschlieBungsplanung eine Entwasserungsplanung gem. der
geltenden Entwasserungssatzung zu erstellen ist. Damit wird sicherge-
stellt, dass der Regenwasserkanal bzw. der Vorfluter nicht Uberlastet
wird.

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die larmintensiven Warmepumpen werden, gem. des vorliegenden Im-
missionsgutachtens, alle entlang der Kundenparkplatzseite angeordnet.
Die Ergebnisse des Immissionsgutachtens bilden eine Rahmenbedin-
gung fiir die spatere Baugenehmigung, so dass die Umsetzung des Kon-
zepts gesichert ist.

Die geplanten Baum- und Strauchpflanzungen dienen nicht dem Larm-
schutz.

zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Aussage stellt eine subjektive Meinung dar.

Die Ansiedlung des Marktes dient der Schaffung einer Mdglichkeit zur
wohnortnahen Grundversorgung, auch fir weniger mobile Bevolke-
rungsteile von Minchhausen und ist insofern im &ffentlichen Interesse.




a)

Der geplante Ausbau des oberen Teils des Kautzgraben zur ErschlieBung der verbleibenden Bauplatze
ostlich des geplanten Netto Marktes, ist weder verkehrstechnisch noch verkehrssicherheitstechnisch
sinnvoll. Durch das erneute Abknicken des Kautzgrabens wenige Meter nach der Einmindung von der
Mellnauer Str. ist es fur groRe LKW nahezu unméglich die Bauplatze zu erreichen, selbst ohne
entgegenkommenden Verkehr. Ferner ist dieser entgegenkommende Verkehr fiir Fahrzeuge, welche von
der Mellnauer Str. kommend (Fahrtrichtung Mellnau) vor dem Einbiegen in den Kautzgraben nicht einmal
sichtbar. LKW's wéren gezwungen, nachdem sie etwa mit ihrer halben Lange in den Kautzgraben
eingefahren sind, auf die Mellnauer Str. zuriickzusetzen und zwar ebenfalls mit fast null Sicht. Hier ist
gefdhrliches Chaos vorprogrammiert.

Eine ErschlieBung dieser Baupldtze von der alten B252 aus, {iber den unteren Teil des Kautzgrabens,
entlang der Stidfassade des geplanten Netto Marktes ware hingegen gerade, kiirzer als die zu
asphaltierende Strecke von der Mellnauer Str. her (damit weniger versiegelte Flache) und man wirde den
Verkehr von einer breiten Strae (B252 alt) direkt auf den Kautzgraben leiten. Dies hat gleich mehrere
Vorteile: weniger Verkehr im Wohngebiet (Mellnauer Str.), damit weniger Gefahren flr Kinder und weniger
Larm und Abgasimmissionen in diesem Bereich als auch insgesamt, da es der kiirzeste Weg ist.

5)

RegelméaRige Warenanlieferungen durch LKW zum geplanten Netto Markt, werden eine erhebliche
Erh6hung der Larmimmissionen verursachen, besonders in den Morgenstunden ab 6:00 Uhr — besonders
durch Warnsignale beim Zurlicksetzen an die Laderampe. Dies ist vielleicht noch im Bereich der
Grenzwerte, doch ein Grenzwert ist nur das maximal zu erduldende, nicht das Erstrebenswerte. Diesen
Markt braucht es nicht, da Wetter (Aldi / Rossmann / Rewe) sowie Ersthausen (Edeka) mit PKW wie auch
tagsuiber stiindlich Zugverkehr in ca. 10 Minuten erreichbar sind. Doch hier soll nun ein Markt mit 1060m?
Verkaufsflache in einen Ort mit ca. 450 Einwohnern gestellt werden, wobei der weit Gberwiegende Teil der
Anwohner von Simtshausen auBerhalb Simtshausens arbeitet und auf Hinfahrt wie Rickfahrt unsere
Nachbarorte mit vorhandenen Markten passiert!

6.)

Der Kautzgraben ist ein landwirtschaftlich genutzter Feldweg. Dies bedeutet, dass tber das Jahr verteilt ein
reger landwirtschaftlicher Betrieb auf diesem Feldweg stattfindet. Jedem in unserer Gemeinde ist bekannt,
wie groR die Maschinen sind, mit denen die Acker bearbeitet werden. Sdhmaschinen, Pfliige, Mahdrescher,
Maishéacksler etc. sind in den letzten Jahren standig groRer geworden. Die StraRe ware durch diese groRen
Maschinen schnell reparaturbediirftig. Da Feldarbeiten auch oft nach Regenfallen notwendig sind, ware auf
dieser Strale dann haufig eine heftige Verschmutzung durch Matsch zu sehen, eine AsphaltstraRe ist dafiir
nicht erforderlich.

7)

Beim Baugebiet ,, Auf dem Kautz” handelt es sich um ein Mischgebiet, wie dies in Dérfern Gberall innerorts
der Falls ist. Das Baugebiet ,Auf dem Kautz“, in dem auch mein Haus steht, wiirde aber von dem geplanten
Netto Markt dominiert werden auch wenn bereits mit der Mellnauer Str. 18 (ehemals Mébel Hinkel), der
Mellnauer Str. 3 (Autowerkstatt), der Lagerschuppen an der Hithnerhardt sowie der Schreinerei Rabe An
der Marburger Str. 55 und Mellnauer Str.2 (Umspannwerk / Schaltstelle) schon deutlich sichtbare aber ins
Dorfbild eingefligte Gewerbeimmobilien vorhanden sind. Ebenso befindet sich in direkter Ndhe auch
bereits das DGH mit FuRballplatz und Feuerwehrhaus. Ich wohne auf dem Dorf, und das auch gerne, aber
ich mochte keine Verdanderung hin zu einer Art ,,einzelne Wohnhauser umzingelt von Gewerbebauten®!
Sollte dieser Netto Markt gebaut werden, ndhern wir uns dem Punkt, an dem man fast alles Weitere auch
noch genehmigen kénnte, da es kaum noch eine Rolle spielt / die Lebensqualitat (Immissionen) nicht mehr
signifikant sinken kann!

Hier mochte ich auch noch einmal Bezug auf meinen Punkt 2 nehmen, da ich der Meinung bin, hier miissen
die Immissionen eines eventuell zu bauenden Netto Marktes bereits in der Planungsphase nicht einzeln,
sondern kumuliert mit den bereits vorhandenen Immissionen begutachtet werden.

Stellungnahme: Privatperson 2,
vom: 20.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

Darliber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass das raumliche Umfeld auch
durch Gewerbebetriebe, Hallenbauten, Sportplatz, Dorfgemeinschafts-
haus durchaus sehr heterogen gepragt ist.

zu 4: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Der 6stliche Teil des Kautzgrabens soll lediglich zur ErschlieBung von
zwei Wohnbaugrundstiicken dienen.

Die dadurch zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre kénnen tber die
geplante StraRenbreite sowie die Zufahrt zur Mellnauer StraRe richtli-
nienkonform abgefiihrt werden.

Diese Verkehrsfiihrung war bereits Uber den bislang geltenden Bebau-
ungsplan ,Auf dem Kautz" festgesetzt, der bei geringerer Fahrbahn-
breite deutlich mehr Grundstiicke Uber diese Stralenverbindung er-
schlossen hat. Mit der vorliegenden Konzeption wird dies deutlich redu-
Ziert.

zu 5: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die Aussage stellt eine subjektive Meinung dar.

Die Vereinbarkeit der Lieferverkehre sowie des gesamten Marktbetrie-
bes mit den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wurde im vor-
liegenden Immissionsgutachten bestatigt.

Die Ansiedlung des Marktes dient der Schaffung einer Mdglichkeit zur
wohnortnahen Grundversorgung, auch fir weniger mobile Bevolke-
rungsteile von Minchhausen und ist insofern im &ffentlichen Interesse.

zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ob und in welcher Weise ein Ausbau der StraRe erfolgt ist kein Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplans. Dies trifft auch fur die Fragestel-
lung der Benutzung durch Landmaschinen zu.

zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits der Ursprungsbebauungsplan ,Auf dem Kautz® setzte das ge-
samte Plangebiet als ,Mischgebiet” fest. Mischgebiete dienen, gem. § 6
Baunutzungsverordnung, dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Mi-
schungsverhaltnis soll dabei gleichgewichtig sein.

Die nun vorgesehen Bebauung entspricht dieser Vorgabe aus der
Baunutzungsverordnung und fugt sich auch in die angrenzend umge-
bende Bebauungs- und Nutzungsstruktur ein.

Bzgl. der Immissionsbetrachtung wird auf das vorliegende Gutachten
verwiesen, das nach den hierzu einschlagigen Richtlinien und gesetzli-
chen Bestimmungen erstellt wurde und von den beteiligten Fachbehor-
den weder methodisch noch im Ergebnis kritisiert wurde.




8.)

Im Dokument , Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung” Teil A: Begriindung gem. § 2a BauGB*“ Ziffer 2
sowie ,Bebauungsplan , Auf dem Kautz, 1. Anderung” Teil C: Textliche Festsetzungen” Punkte 1.3.1/1.3.3/
1.3.4/1.3.7 lese ich nichts von einem Bestandsschutz. Daher lehne ich diese Passagen komplett ab!

9)

Bezugnehmend auf ,Bebauungsplan ,Auf dem Kautz, 1. Anderung* Teil C: Textliche Festsetzungen® Punkt
1.3.6 fordere ich den in nord-stid Richtung verlaufenden Teil des Bereichs 2 ebenfalls als Baumreihe
festzulegen, um einen besseren Schallschutz der Warmetauscher-Aggregate (Westfassade Netto Markt) zu
erreichen, da eine Bebauung der zwei zwischen meinem Grundsttick und dem geplanten Netto Markt
befindlichen (mit Bau des Marktes véllig unattraktiven) Bauplatzen nicht absehbar ist.

10.)

Im Dokument ,,Bebauungsplan , Auf dem Kautz, 1. Anderung” Teil A: Begriindung gem. § 2a BauGB*“ Punkt
6.1 wird sehr schwammig geregelt, was in der zu errichtenden Halle des geplanten Netto Marktes alternativ
zuldssig ware. In den &ffentlichen Sitzungen (Gemeindevertretung & Ortsbeirat) wurde hier immer klar von
,ausschlieRlich Lebensmitteleinzelhandel” gesprochen, was durch Beschluss der Gemeindevertretung
sichergestellt werden sollte. Das hort sich hier nun schon sehr anders an!

Da ein unbefristeter Beschluss der Gemeindevertretung auch jederzeit durch einen neuen Beschluss der
Gemeindevertretung aufgehoben werden kann, méchte ich anregen, in den zu beschlieBenden
Bebauungsplan eine Befristung von 15 Jahren (laut Sitzungen initiale Mietvertragsdauer der Firma Netto)
fur die Zweckbindung der Halle fir Lebensmitteleinzelhandel aufzunehmen. Nur mit dieser Befristung ist
eine wirkliche Sicherheit der Nutzung als Lebensmitteleinzelhandel auf absehbare Zeit glaubwiirdig
erreichbar!

Stellungnahme: Privatperson 2,
vom: 20.01.2026

Anderungen/Bemerkungen

zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Rahmen der
Umsetzung von Vorhaben zu beriicksichtigen. Bestandsbebauung ist
hievon nicht beriihrt. Diese genief3t Bestandsschutz.

zu 9: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die geringe Breite dieses Streifen lasst die Umsetzung einer Baumreihe
nicht zu. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass eine Baumreihe kei-
nen nennenswerten Larmschutz hervorruft.

zu 10: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Der Bebauungsplan regelt die Zuldssigkeiten Uber die Festsetzung ei-
nes Mischgebietes. Uber die Zulassigkeit des Marktes entscheidet die
Bauaufsichtsbehorde des Landkreises im Rahmen der Genehmigung.
Durch die Festsetzung eines Mischgebietes sind alle Nutzungen zulas-
sig, die der Zweckbestimmung nach § 6 Baunutzungsverordnung ent-
sprechen, mit Ausnahme von Vergnligungsstatten und Sex-Shops, die
im Bebauungsplan explizit ausgeschlossen wurden.

Die mittel- bis langfristige Nutzung des Marktes zum Lebensmitteleinzel-
handel liegt, in Anbetracht der betrachtlichen Investitionen, im Interesse
des Vorhabentragers.
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05.243 Graben, strukturarm, Verrohrung

Biotop- und Artenschutzrelevanz

&

strukturelle Brut- und Ruhestatte
(H: Hohlenbaum)

Biotopbestande, vorrg. zu erhalten i.S.
Vermeidung/Minderung § 13 BNatSchG

Nachweisort invasive Art
(FL: Flieder, EB: Essigbaum;
SB: Schneebeere; KL: Kirschlorbeer)
Schutzgebiete
@ Landschaftsschutzgebiet
"Auenverbund Lahn-Ohm"
s
@ FFH-Gebiet "Obere Lahn und
Wetschaft mit Nebengewassern"
Nachrichtlich

A —

Grenze des planerischen
Geltungsbereichs

'/

Kompensationsmallnahme
Geblisch/Hecke Neuanlage (Natureg)

Gemeinde Miinchhausen
Ortsteil Simtshausen

Umweltbericht zum Bebauungsplan
"Auf dem Kautz, 1. Anderung”

Karte I: Biotop- und Realnutzungskartierung

Aufnahme: 10/2025

aufg.: Adams gez.: Frohling gepr.: Adams
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Legende Grinordnungsplanung

Randeingriinung zwischen den Bauge-
bieten Ml 1 und Ml 2:

Erhalt/ Anpflanzung einer dichten Baumhecke.

2
J e 4
s °"“Artenschutzvorsorge
< Nach dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist
- folgende VermeidungsmaRnahme zu beachten: "Um
- das Tétungsverbot des § 44 (1), Satz 1 BNatSchG zu
',:ﬁ'befolgen, darf die Féllung und Rodung nur aul3erhalb i
~ der Vogelbrutperiode, d. h. in der Zeit vom 01. Oktober —a L
B s 28./9.Februar durchg,efljhlrt werden.” - 3
s : "'I’I"/’/,'., k‘ﬂ b3 : ,’ f:'_, .i
% & -‘/?//I//(b"{ ;- | ‘ /-' "//‘///'//%’ "
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Randeingriinung um das Marktgelande
(M1 2):
Mind. Entwicklung einer extensiven Blumenwiese

und lockere Anpflanzung von Baumen und
Strauchern.

- Verkehrliche ErschlieBung:

Begrenzung des Versiegelungsgrads auf die
unbedingten Erfordernisse.

A
O

Trafostation:

“""}I

Begrenzung des Versiegelungsgrads auf die un-
bedingten Erfordernisse und Begriinung der
Flache im mdglichen Umfang.

36/80

1/40
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max. Vorhalteflache

4 X E-Ladestation

Geplantes Marktgeldnde
Im Bereich des Marktgeldndes sind seitens der Fa NETTO zahl-
reiche MalRnahmen in den Freiflachen und am Gebaude geplant
(z.B. Holzbaukonstruktion und Fassadenbegriinung des Markge- |/
baudes sowie Einrichtung von Wildbienennisthilfe, Wildblumen- :
iese, Benjeshecke - vgl. Anlage "Marktgrin"). Diese wurden (iber- S -
iegend in die Festsetzungen aufgenommen. A
Aufgrund der erforderlichen umfangreichen Erdbewegungen ist be- - ]*
5

reits zur Ausfiihrungsplanung eine bodenkundliche Baubegleitung

einzurichten.
o
.ﬁl.

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Mischgebiete mit stadtokologischen

Grunfestsetzungen:

- Beschrankung von Uberbaubarer Flache und
Bauhohe auf umgebungstypische Werte,

- Innere Durchgrinung: Gestaltung der Grund-
stiicksfreiflachen als Griinflachen, welche mit
Laubstrauchern und hochstammigen (Obst-)
Baumen unter Erhalt vorhandener Laubgehdlze
zu gliedern sind,

- Artenauswahl: Uberwiegend Verwendung stand-
ortheimischer Laubgehdlze,

- Schottergarten sind nicht zulassig,

- Verzicht auf Pestizide und Diingemitteln,

- bei Grabe- und Bautatigkeiten ist darauf zu
achten, dass invasive Arten (Ziergehdlze in den
bestehenden Grundstiicksflachen) nicht ver-
schleppt werden,

- wasserdurchlassige Befestigung von Wege-,
Hof- und privaten Stellplatzflachen im Ml 1,

- Gestaltung der Dachflachen in regionstypischen
Dachneigungen und Farbgebungen, wobei
Flachdacher geeigneter Dachflachen zu begru-
nen sind,

- mind. anteilige Nutzung Dachflachen mit Solar-
anlagen,

- Sammlung und Verwertung (Brauch- und/ oder
GielRwasser) des anfallenden Dachflachenwas-
sers,

- kleintierfreundliche Gestaltung erforderlicher
Einfriedungen, diese sind als Hecken oder
begriinte Zaune zu gestalten,

- Begrenzung von Werbeanlagen,

- Beachtung der Hinweise (vgl. textliche Fest-
setzungen, Kap. 4)
 zu Bodendenkmaler,

« zu Altlasten/ Bodenkontaminationen,

» zum vorsorgenden Bodenschutz,

 zur Minderung der Lichtverschmutzung,

+ Schutz von Versorgungsleitungen sowie
Vegetations- und Wurzelraum.

Nachrichtlich

Grenze des planerischen
| Geltungsbereichs

Gemeinde Miinchhausen
Ortsteil Simtshausen

Umweltbericht zum Bebauungsplan
"Auf dem Kautz, 1. Anderung”

Karte Il: Griinordnungskonzept

Stand: 05/2026

bearb.: Blinn gez.: Blinn gepr.: Blinn
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Gemeinde Miinchhausen Bebauungsplan "Auf dem Kautz, 1. Anderung”
@ Ortsteil Simtshausen - Teil D: Planteil - Exemplar des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB, Stand: 08/2026 -

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFzZ Geschossflachenzahl

GRz Grundflachenzahl
- \ Il Zahl der Vollgeschosse (als HochstmalR)
Ty . P : k Héhe baulicher Anlagen

3 p ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)
OK Oberkante

Nutzungsschablone: Raumliche Laqe (OpénvStreetl\,/Ilap‘ - unmafRstablich)

Gebiets-| GRZ | GFZ | Bau- | Vollge- | Gebaude- Dach- Dach-
typ weise | schosse héhe form neigung

Mi1 04|06 0 Il - - 25-35°

MI2 0,6 | 0,6 -

74/2
128/4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

= —°  Baugrenze

75/2

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: m Wirtschaftsweg

2
=
o
=2
3
[V
c
()
=

2 129/1

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )
O Zweckbestimmung:
Elektrizitat - Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
7 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
‘.,/4/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

=37 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o g"%' S und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

7 Nr. 1: Dichte Baumhecke

Nr. 2: extensive Blumenwiese mit lockeren Gehdlzpflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
‘ sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

™™  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

I mmal Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

F===1 Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
1 [st] I (§9Abs. 1Nr.4und 22 BauGB)

Lot Zweckbestimmung: Stellplatz

_.f' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVvO)

L7 freizuhaltende Sichtfelder gem. RASt 06
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1 PROLOG

In 35117 Minchhausen OT Simtshausen, An der Marburger Stral3e, ist der Neubau eines
Lebensmittelmarktes geplant. Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich MI2 des Bebauungsplanes
»LAuf dem Kautz“ der Gemeinde Minchhausen (/21/).

Im Zuge dessen soll der Bebauungsplan Uberarbeitet und Baufelder sowie Verkehrsflachen neu
angeordnet werden. Die konkrete Planung zur Anderung des Bebauungsplanes sowie die konkrete
Lage zu Baufeldern ist der ABBILDUNG 1 zu entnehmen. Die Gebietseinstufung des Plangebiets
als Mischgebiet (86 BauNVO; /2/) bleibt zukinftig bestehen. Weiterhin ist mit Umsetzung des
Bauvorhabens ,Neubau Lebensmittelmarkt® der Rickbau eines bestehenden Erdwalls entlang der
Stral3e ,An der Marburger Stral3e” vorgesehen (siehe ABBILDUNG 2).

N
- L e
7 28
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£

ABBILDUNG 1: Entwurf Bebauungsplan (unmafstablicher Auszug aus /21/)
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Legende

1 umgebende Gebidude

' ‘-_' Geltungsbereich

=== Gelandelinien mit Erdwall (Bestand)

—— Gelandelinien nach Erdwallriickbau

ABBILDUNG 2: Darstellung Riickbau des Erdwalls im Plangebiet (unmafR3stablich)

Aufbauend auf dieser Ausgangssituation ergeben sich fur die vorliegende schalltechnische
Untersuchung folgende Teilaufgaben bzw. Untersuchungsabschnitte:

Teil A —Verkehrslarm
Es ist die Verkehrslarmbelastung von der auf3erhalb des Bebauungsplanes liegenden Schallquelle
Lverkehr zu untersuchen. Die Untersuchung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen

erfolgt fur

. die Bestandssituation mit Erdwall,

. den Plan-Zustand ohne Erdwall sowie

. den Plan-Zustand ohne Erdwall mit stadtebaulicher Planungf?.

Im Ergebnis sind die sich ergebenden Anderungen der Situationen aufzuzeigen und zu bewerten.
Zusatzlich werden auftretende Konfliktsituationen, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 (/12/ sowie /13/) bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /7/ nicht eingehalten
werden kénnen, aufzuzeigen, zu beschreiben und mdgliche Losungsansétze zur Konfliktbewaltigung zu

benennen.

@l beriicksichtigt wird hier das Bauvorhaben ,Lebensmittelmarkt® nach /21/
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Teil B — Gewerbelarm

Es sind die vom Untersuchungsgebiet ausgehenden planerischen Emissionen fir eine konkrete
Planungsvariante (konkret: Lebensmittelmarkt nach /20/) zu untersuchen, um ggf. schalltechnische
Konflikte aufzuzeigen. Falls erforderlich sind MaRnahmen zur Begrenzung der Immissionen
vorzuschlagen.

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
2.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR
/1/  BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG); in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) geandert worden ist

/2] BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO); Ausfertigungsdatum: 26.06.1962; in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist

/3/ BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

/4/  DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

/5/ TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998; Geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5),
unter Beachtung der Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lam - TA Larm,
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit;
nachrichtlich am 07.07.2017

/6/ VGH Bad.-Waurtt.  Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg 5. Senat. Urteil vom
17.06.2010, Az 5 S 884/09

/71 16. BImSchV Sechszehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV), 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist

/8/ RLS-19 Richtlinien fir den L&armschutz an StralBen, Ausgabe 2019,
Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen
/9/  DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen, Ausgabedatum 2018-01
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/10/ DIN 4109-2

/11/ Berliner Leitfaden
Larmschutz

/12/ DIN 18005

/13/ DIN 18005, Bhl. 1

/14] HLNUG, Heft 3

/15/ HLfU, Heft 192

/16/ LfU-PPLS

117/ P.A. Mécke

/18/ M. Schlag

Schallschutz im Hochbau — Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen, Ausgabedatum 2018-01

Berliner Leitfaden fiir La&rmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021;
Berliner Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen; September
2021

Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die Planung,
Ausgabedatum 2023-07

Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung, Ausgabedatum 2023-07

Technischer Bericht: Lkw-Studie: Untersuchung von Gerduschemissionen
durch logistische Vorgange von Lastkraftwagen; Hessisches Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Heft 3, Wiesbaden 2024
Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen;
Hessische Landesanstalt fir Umwelt (HLfU), Heft 192, Wiesbaden 1995
Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) - Parkplatzlarmstudie (PPLS); 6.
Uberarbeitete Auflage; Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen
aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhausern
und Tiefgaragen; August 2007

Normierter Tagesgang der Verkehrsstarke in Stadt, Land, Region; Institut fur
Stadtbauwesen der TH Aachen

»1uaren- und Kofferraumschlagen von Pkw: Sind die Prognoseansatze der
Parkplatzlarmstudie noch zeitgemalR?*;
Jahrgang 17 (2022) Nr. 4

Zeitschrift fir Larmbekampfung

/19/ forum SCHALL Emissionskatalog 12/2023, Osterreichischer Arbeitsring far
Larmbekampfung
2.2 UBERGEBENE / VERWENDETE UNTERLAGEN

120/ Vorentwurf Lageplan Lebensmittelmarkt sowie weiterfiihrende Informationen; Datum: 14.08.2025;

Ubergeben durch den Auftraggeber per Mail am 21.08.2025

/21/ Bebauungsplan

JAUf dem Kautz,

1. Anderung der Gemeinde Minchhausen, Ortsteil

Simtshausen, Planungsstand: 10/2025

[22] Geodaten eingeholt vom Hessischen Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation,
https://gds.hessen.de / 2025.
- digitales Gelandemodell (DGM1), Aktualitat: 16.01.2019
- digitales Gebaudemodell (LoD2), Aktualitat: 25.09.2021

/23/ Lageplan und Schallangaben der Haustechnik und der Auf3enschallquellen, vom Auftraggeber per
Mail am 15.10.2025 Uibergeben
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2.3 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

In der ANLAGE 1 sind die in der schalltechnischen Untersuchung aufgefiihrten Begriffe, Formelzeichen

und die fiir die Ermittlung der Emission verwendeten Berechnungsalgorithmen erlautert.

3 SCHALLTECHNISCHES BERECHNUNGSMODELL

Als Grundlage aller schalltechnischen Beurteilungen wird ein dreidimensionales schalltechnisches
Berechnungsmodell erstellt. Dieses besteht aus einem

o Ausbreitungsmodell (Gelénde, Bebauung) und einem
. Emissionsmodell (Emittenten).

Grundlage des Berechnungsmodells bilden die digitalen Daten aus /22/.
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Tell A

Verkehrslarm

Al SITUATIONSBESCHREIBUNG / AUFGABENSTELLUNG

Es wird der Verkehrslarm (konkret: StraRenverkehrslarm) fir die den Bebauungsplan umgebenden
Abschnitte berechnet und die Auswirkungen auf das Plangebiet aufgezeigt. Die Immissionssituation
innerhalb des Plangebietes wird flr

. die Bestandssituation mit Erdwall,
. den Plan-Zustand ohne Erdwall sowie
. den Plan-Zustand ohne Erdwall mit stadtebaulicher Planung!

ermittelt und fur die Beurteilungszeitraume tags und nachts ausgewiesen. Die Ergebnisse werden zudem
gegenubergestellt, um die Auswirkungen auf die Immissionssituation im Plangebiet zu quantifizieren.

A2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Als Vergleichsgrofl3e der Immissionen werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 sowie
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Das Plangebiet wird entsprechend /21/ als
Mischgebiet (MI) angesehen. Die TABELLE 1 fasst die Informationen zusammen.

TABELLE 1: Orientierungswerte  (ORW) der  DIN 18005-1, Beiblattl sowie die
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV | tags / nachts
Gebietseinstufung nach BauNVO ORW [dB(A)] IGW [dB(A)]
tags nachts tags nachts
1 2 3 4 5
Mischgebiet (MI) 60 50 64 54

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz nennt die Trennung unvertraglicher Nutzungen als vorrangigen
Grundsatz des Immissionsschutzes. Dieser Grundsatz ist fur Bebauungsplane als ,Abwagungsdirektive“
unmittelbar anzuwenden. Wenn die Einhaltung von Absténden jedoch allein nicht ausreichend fur den
Immissionsschutz ist oder, wenn bestandsgeprigte Situationen die Einhaltung von ausreichenden
Abstanden nicht zulassen, missen MaRhahmen des Immissionsschutzes vorgegeben werden.

@l beriicksichtigt wird hier das Bauvorhaben ,Lebensmittelmarkt® nach /21/
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Das Baugesetzbuch selbst oder Verordnungen hierzu geben keine Richt- oder Grenzwerte zum
Immissionsschutz vor. Richt- und Grenzwerte aus anderen Quellen sind also nicht starr und
unkommentiert zu Gbernehmen. Sie sind vielmehr im Verfahren Material fir die Abwagung und kénnen
je nach Planungsfall auch unter- oder tGberschritten werden. Der Abwagungsspielraum wird begrenzt
durch die Verpflichtung, Gesundheitsschaden auszuschlieRen.

Erforderliche Mindestabstédnde neuer Straflen von schutzbedurftigen Nutzungen, ebenso wie die
erforderlichen Abstdnde neuer Baugebiete von bestehenden Stral3en (Heranrlicken der Bebauung an
Stral3en) ergeben sich anhaltsweise aus den Orientierungswerten der DIN 18005. Zu beachten ist, dass
diese ,Werte jedoch keine Planungsobergrenze darstellen, sondern eine in der Bauleitplanung
tiberschreitbare Orientierungshilfe* /6/. Uber die Hohe des Abwéagungsspielraums gibt es keine
rechtsverbindlichen Regelungen. Hilfsweise kénnen als Obergrenze fir Verkehrslarmimmissionen die
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV /7/ herangezogen werden, da davon ausgegangen
werden kann, dass diese Durchfiihrungsverordnung rechtlich insoweit nicht strittig ist.

A3 ERMITTLUNG DER EMISSION

Entsprechend der Aufgabenstellung sind die Immissionen des Verkehrslarmes im Plangebiet zu
bestimmen. Nach den gesetzlichen Vorschriften sind die Emissionspegel des Stralenverkehrs nach
den in der RLS-19 (/8/) vorgegebenen Algorithmen (siehe ANLAGE 1) rechnerisch zu bestimmen.
Betrachtet werden folgende StraRenabschnitte:

. An der Marburger Stral3e (AdM)
. Mellnauer Strafl3e (Mel)

Fur den Untersuchungsbereich werden Verkehrszahlen nach /17/ zum Ansatz gebracht. Beide
betrachteten StralRenabschnitte werden als Sammelstral3e mit geringer Belegung eingestuft.

Anmerkung 1: Die Hohe der zum Ansatz gebrachten Verkehrszahlen spielt in der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung eine untergeordnete Rolle, da die absolute
Veranderung der Verkehrslarmbelastung im Vorhabenbereich zwischen den
einzelnen Berechnungssituationen von Interesse ist. Aus diesem Grund wird nur der
Tagzeitraum betrachtet.

Die Anzahl der stiindlich fahrenden Fahrzeuge (Angabe M: und Mn) werden auf Basis der DTV-Werte
nach den Vorgaben der RLS-19 ermittelt. Die Angaben im Sinne der RLS-19 fur den Anteil p1 an
Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkwl bzw. den Anteil p2 an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 am
Gesamtverkehr [in %] sind in den Daten (/17/) nicht enthalten. Der Emissionsansatz basiert auf den
Verhaltnissen der RLS-19: Liegen die Einzelwerte zu p1 und pz oder genauere Angaben zum Verhéltnis
zwischen p1 und pz nicht vor, allerdings die Summe aus p1 und pz, so sind aus dieser Summe mit Hilfe
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der Verhaltnisse gemaR RLS-19, Tabelle 2 die Einzelwerte p1 und p2 zu ermitteln. Die TABELLE 2 weist
die zum Ansatz gebrachten Verkehrs- und Emissionsdaten aus.

Anmerkung 2: Fur den betrachteten StralRenabschnitt wird nicht geriffelter Gussasphalt als
StraBendeckschichttyp, die Hochstgeschwindigkeit mit v =50 km/h zum Ansatz
gebracht.

Anmerkung 3: Der Steigungszuschlag wird, basierend auf dem digitalen Gelandemodell,

programmintern bericksichtigt.

TABELLE 2: Emissionsdaten Straenverkehr nach RLS-19 | tags
Emittent DTV Gattung M p1 | p2 VFzG Dsb,spT.Fz6(V)| L'wamod
Pkw | Lkw | Pkw | Lkw
[Kfz/24 h] [Kfz/h] [%] [km/h] [dB] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
AdM 3.000 G 1725 34| 46| 50 | 50 | 0,0 | 0,0 77,1
Mel 3.000 G 172,5| 34| 46| 50 | 50 | 0,0 | 0,0 77,1

G: GemeindestralRe

A4 ERMITTLUNG DER IMMISSION
Ad.1l BERECHNUNGSPRAMISSEN

Die Berechnungen wurden mit dem Programmsystem LimA (Version 2021) durchgefihrt. Grundlage
sind die Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Beurteilungspegel:

. StralRenverkehr nach der RLS-19 (/8/)
Folgende Pramissen liegen den flichendeckenden Berechnungen (Isophonenkarte) zugrunde:

. Immissionshohe: 4,0 m Uber Gelande
. Rasterweite: 5,0 x 5,0 m

12
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A4.2 ISOPHONENKARTEN

Die berechneten Immissionen werden in Form von Isophonenkarten ausgewiesen. Es ist jeweils die
Larmsituation fur den Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) graphisch dargestellt. In folgenden
Isophonenkarten sind die Immissionen des StraRenverkehrslarmes ausgewiesen:

. BILD A-01: Bestandssituation mit Wall, ohne Bebauung
. BILD A-02: Plan-Situation ohne Wall, ohne Bebauung
. BILD A-03: Plan-Situation ohne Wall, mit Vorhabenbebauung (Lebensmittelmarkt)

Weiterhin werden im BILD A-04 die Veranderungen der Plan-Situationen in Bezug auf die
Bestandsituation in Form einer Differenzenkarte veranschaulicht. Dargestellt ist dabei die absolute
Anderung der Immissionspegel.

A4.3 ERGEBNISSE

Bestandsituation mit Erdwall

Dem BILD A-01 ist zu entnehmen, dass der Orientierungswert von 60 dB(A) tags im Plangebiet in einem
schmalen Streifen bis zu einer Tiefe von ca. 10 m entlang der An der Marburger Strale sowie
der Mellnauer StralBe Uberschritten wird. Weiterhin wird der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) an
einzelnen Abschnitten der Mellnauer Stral3e erreicht, aber nicht Giberschritten. Die rechtlich anerkannten
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung im Plangebiet von tags = 70 dB(A) und nachts = 60 dB(A)
werden nicht erreicht.

Plan-Zustand ohne Erdwall

Aus den Bildern A-02 geht hervor, dass sich nach Rickbau des Erdwalls eine nahezu identische
Immissionssituation im Vergleich zur Bestandsituation mit Erdwall ergibt. Anhand der Darstellung der
absoluten Veranderung in BILD A-04 zeigt sich, dass die Immissionspegel lediglich im Stidosten des
Plangebietes, im Bereich des geplanten Lebensmittelmarktes, zunehmen. Der Anstieg der Immissionen
betragt dabei bis zu 2,5 dB. Bereiche mdéglicher Wohnbebauungen im Plangebiet sind von einem Anstieg
der Verkehrslarmimmissionen nicht betroffen.

Plan-Zustand ohne Erdwall, mit Vorhabenbebauung

Die Bilder A-03 verdeutlichen den Einfluss zukinftiger Bebauung im Plangebiet. Anhand der Darstellung
der absoluten Veranderung in BILD A-04 — im Vergleich zur Bestandssituation — ist erkennbar, dass im
Bereich 6stlich des Bauvorhabens eine Abnahme der Immissionspegel von bis zu 2 dB ergibt.

Anmerkung 4: Die im BILD A-04 ausgewiesenen absoluten Differenzbetrdge ergeben sich analog
fur den Nachtzeitraum, wenn auch sich die Emission des StraRenverkehrs vom
Tagzeitraum unterscheidet.
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Tell B

Gewerbelarm

Bl SITUATIONSBESCHREIBUNG

In diesem Teil sind die von innerhalb des Untersuchungsgebietes ausgehenden gewerblichen
Schallimmissionen und deren Auswirkungen auf die umgebende Bebauung zu bewerten. Im Konkreten
ist der Betrieb eines Lebensmittelmarktes geplant (nachfolgend Anlage genannt). Die Lage des
Vorhabens ist dem BILD 1 bzw. dem BILD B-01 zu entnehmen. Eine konkrete Planung zum Vorhaben
liegt zum Bearbeitungszeitpunkt noch nicht vor. Die Anlage wird entsprechend der Vorentwurfsplanung
120/ berucksichtigt.

Im Rahmen dieses Untersuchungsteils sind die Emissionen fir diese Anlage zu benennen und die
Immissionen im Umfeld rechnerisch zu ermitteln. Es wird mit einer maximalen Ladend6ffnungszeit an
Werktagen von 06:00 bis 22:00 Uhr gerechnet. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die Luft- und
Klimatechnik eine Betriebszeit von 00:00 bis 24:00 Uhr aufweist, so dass in der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung die Beurteilungszeitraume tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00
bis 06:00 Uhr, hier lauteste Nachtstunde) betrachtet werden. Sollten sich hierdurch schalltechnische
Konflikte ergeben, werden diese im Ergebnis der Berechnung aufgezeigt und ggf. Beschrankungen
ausgewiesen.

B2 LOSUNGSANSATZ

Modellierung
Im Zusammenhang mit der Anlage stehende, schalltechnisch relevante Emissionsquellen sind:

. Warenanlieferung (Lkw, Handhubwagen, Stapler)
. Kundenstellplatze (Pkw-Bewegungen)

. Einkaufswagen-Sammelbox

o Kuhl- und Lufttechnik

o Ladesaulen Elektromobilitat

14
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Diese werden in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung aus den folgenden
.Modellschallquellen nachgebildet:

. AuBenschallquellen: z.B. im Freien stehende Lufttechnik (Schall wird von im Freien befindlichen
Quellen abgestrahlt)
o Punktschallquellen, z.B. einzelne Kiihltechnik
. Freiflachenverkehr: Fahrzeugbewegungen auf dem Betriebsgeléande.
o Flachenschallquellen, z.B. Verladegerausche
o Linienschallquellen, z.B. Fahrten der Pkw und der Lkw

Mit diesem schalltechnischen Berechnungsmodell erfolgen Schallausbreitungsrechnungen zur
Bestimmung des Nachbarschaftslarmes. Im Ergebnis dieser Berechnungen ergeben sich neben den
Gesamtbeurteilungspegeln auch detaillierte Informationen zu den Pegelanteilen der einzelnen Quellen
(anteilige Beurteilungspegel Lr.an). Auf der Basis dieser anteiligen Beurteilungspegel ist es mdglich — bei
Erfordernis — gezielte Larmminderungsmafinahmen (ginstiges Verhdltnis von Larmminderung und
Aufwand) zu konzipieren.

Anmerkung 5: Fur die wesentlichen Emissionsquellen liegen die Emissionsdaten ausschlief3lich als
Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen
mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefiuhrt (alternatives Verfahren nach der
DIN I1SO 9613-2).

Der TA Larm kommt in der Bauleitplanung bei der entsprechenden Anwendung eine besonders strenge
Bindungswirkung zu. Weil im Vollzug die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm gewahrleistet
werden muss, sind diese bereits im Bebauungsplanverfahren der Bewertung des Gewerbelarms
zugrunde zu legen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm gewdhrleisten dabei mindestens das
Schutzniveau der schalltechnischen Orientierungswerte gemafR DIN 18005-1, Beiblatt 1. Da die
Orientierungswerte der DIN 18005 den Immissionsrichtwerten der TA Larm entsprechen, werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Rahmen der vorliegenden Untersuchung als Beurteilungsgréfzen
herangezogen. Zudem werden nachstehende Punkte ergdnzend betrachtet:

kurzzeitige Gerauschspitzen (Einzelereignis)

Um stérende, kurzzeitige Gerauscheinwirkungen fir angrenzende, schutzbediirftige Bebauungen zu
vermeiden, ist nach TALarm abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.
Die Wirkung kurzzeitig auftretender Emissionen werden fiir Anlagenspezifische Gerausche (z.B. Lkw-
Druckluftboremse, Zuschlagen einer Pkw-Kofferraumtiir) unter Beachtung der sich auf Grund der
Berechnung ergebenden Zeitfenster, rechnerisch ermittelt und mit den zulassigen Einzelereigniskriterien
der TA Larm verglichen.
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Verkehrsgerausche
Die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen werden entsprechend der
TA Larm, Punkt 7.4, in die Beurteilung der Gerauschsituation einbezogen.

Vorbelastung

Im Umfeld der Anlage sind weitere Gewerbe vorhanden. Aus diesem Grund wird im gemeinsamen
Einwirkbereich der Uberlagerung aus Vor- und Zusatzbelastung der um 6 dB reduzierte
Immissionsrichtwert angestrebt (IRW s. Abschnitt 4).

Zitat: TA L&rm Abschnitt 3.2.1, Absatz 2

,Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Larmschutzes nicht versagt werden,
wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht
relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage
ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 am malgeblichen
Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.”

B3 IMMISSIONSORTE / BEURTEILUNGSKRIETREIN

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten Immissionsorte (I0) werden so
gewahlt, dass

. das Untersuchungsgebiet schalltechnisch beschrieben wird,

. anhand der auszuweisenden anteiligen Beurteilungspegel Lran Ruckschlisse auf die
bestimmende(n) Emissionsquelle(n) gezogen werden und

. evtl. notwendig werdende aktive oder passive Schallschutzmalinahmen bestimmt werden
kénnen.

Alle Immissionsorte im Bebauungsplangebiet werden gemaR /21/ als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.
Der Immissionsort 10-01 aufRerhalb des Plangebietes wird ebenfalls als Mischgebiet (Ml) angesehen.
Die gewdhliten IO sind im BILD B-01 ausgewiesen, konkret werden gewahlt:

. 10-01 Kirchmauer 5 Wohnbebauung; Mischgebiet (MI)

. 10-02 Mellnauer Stral3e 2 Wohnbebauung; Mischgebiet (MI) nach /21/
. 10-03 Mellnauer Stral3e 4 Wohnbebauung; Mischgebiet (MI) nach /21/
. 10-04 Mellnauer Stral3e 8 Wohnbebauung; Mischgebiet (MI) nach /21/
. 10-05 B-Plan-Bereich MI1 Baufeldgrenze; Mischgebiet (MI) nach /21/
. 10-06 B-Plan-Bereich MI1 Baufeldgrenze; Mischgebiet (MI) nach /21/
. 10-07 B-Plan-Bereich MI1 Baufeldgrenze; Mischgebiet (MI) nach /21/
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. 10-08 B-Plan-Bereich MI1 Baufeldgrenze; Mischgebiet (MI) nach /21/
. 10-09 B-Plan-Bereich MI1 Baufeldgrenze; Mischgebiet (MI) nach /21/
Die Beurteilung der Gerauschsituation erfolgt nach der TA Larm (/5/):
. an vorhandener Bebauung 0,5 m vor der Mitte eines geoffneten Fensters
. bei unbebauten Flachen an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau-

und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedlrftigen Raumen erstellt werden dirfen. Erganzend
hierzu gilt die Bestimmung nach DIN 45645-1, Ausgabe Juli 1996, wonach Ersatzmessorte in
einer Hohe von 4 m zu betrachten sind.

Die Berechnungen erfolgen getrennt fir die Beurteilungszeitraume ,Tag® (06:00 bis
22:00 Uhr) und ,Nacht® (lauteste Nachtstunde in der Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr). Als

Beurteilungskriterium sind die folgenden Beurteilungskriterien heranzuziehen.

Immissionsrichtwerte der TA Larm

Tag Nacht
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)
Urbanes Gebiet (MU) 63 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)
Industriegebiet (Gl) 70 dB(A) 70 dB(A)

Um storende kurzzeitige Geréauscheinwirkungen flr angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist nach
TA Larm abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr als
30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten. Konkret entsprechen die ausgewiesenen
Orientierungswerte den Immissionsrichtwerten.

B4 ERMITTLUNG DER EMISSION

Bei der Ermittlung der Emissionen wird bei allen Anlagenteilen davon ausgegangen, dass diese,
entsprechend des Standes der Technik, ausgefiihrt werden (z.B. feste Regenrinne, abgestrahlte
einzeltonfreie Schallspektren oder keine ,klappernden“ Fahnenmasten). Die Modellierung der Zufahrten
auf der offentlichen StraBe (Lkw, Pkw) erfolgt im schalltechnischen Modell entsprechend der TA Larm,
d.h. die Fahrstrecken werden so gestaltet, dass eine Vermischung mit dem 6ffentlichen Verkehr gegeben
ist (TA Larm, Abschnitt 7.4). Alle Folgend aufgefiihrten Emissionsquellen sind, entsprechend ihrer im
Berechnungsmodell berlicksichtigten Lage, im BILD B-01 dargestellt.
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B4.1 FREIFLACHENVERKEHR / WARENUMSCHLAG

Die Anlieferung fir den Lebensmittelmarkt mit Lkw > 7,5t soll werktags in der Zeit von 06:00 bis
22:00 Uhr tiber einen Rampentisch im Bereich der Verladezone stattfinden (Beurteilungszeitraum “Tag”).
Der Rampentisch selbst wird als dreiseitig geschlossen mit Dach und mit einer resultierenden
Schallddmmung der Bauteile von R’wres = 25 dB betrachtet. Fir den Nachtzeitraum wird, zur Abwéagung
einer Nachtanlieferung, zusatzlich ein Lkw-Vorgang im Bereich der Rampe des Lebensmittelmarktes

betrachtet.

Anmerkung 6:

In der vorliegenden Untersuchung werden alle Lkw als Fahrzeuge = 12,0 t geméaR
/14/ zum Ansatz gebracht. Eine weitere Unterscheidung der Lkw wird nicht
durchgefiihrt, so dass die Begrifflichkeit ,Lkw“ ausschlieBlich fir diese
Leistungsklasse gilt. Die damit ggf. vorhandene Uberbewertung fiir Lkw < 12,0 t
Gesamtmasse betragt 1 dB und wird als nicht relevant betrachtet.

Als zweite Fahrzeugkategorie werden die Transporter bis 3,5t erwahnt. Hierzu
zahlen die typischen Fahrzeuge wie Crafter, Sprinter, etc. Auch wenn diese
aufgelastet werden und somit eine hohere Nutzlast aufweisen, bleibt die
Fahrzeugkategorie aus schalltechnischer Sicht erhalten (gleiche Motoren, keine
Druckluftsysteme etc.).

Die Schallleistungspegel der einzelnen Emittenten fir den Anlieferungsverkehr werden den Berichten
114/ entnommen und nach den Gleichungen in ANLAGE 1 berechnet. Entsprechend /14/ wird beim

Emissionsansatz zur Berechnung der Gerauschimmissionen durch die Betriebsgerdusche der Lkw von

Mittelwerten ausgegangen.

Lieferfahrzeuge: Fahrgerdusche und besondere Fahrzustande (Rangieren)

Die Anlieferung der Lkw variiert iiber die Woche hinsichtlich Anzahl und Produktesortiment. Die folgend
ausgewiesenen Lkw-Bezeichnungen sind daher als exemplarisch anzusehen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass nicht mehr als die in der TABELLE 3 ausgewiesenen Lkw pro Tag die Anlage

anfahren. Die Nachtanlieferung wird zuséatzlich betrachtet, sofern dies rechnerisch nicht méglich ist

erfolgt keine Erhéhung im Tagzeitraum.

TABELLE 3: Im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachte Fahrzeuge | tags / nachts
Fahrzeugart Anzahl tags | Anzahl nachts Fahrziel / Fahrzweck
2 3 4
Lkw 3 - Trockensortiment
Lkw 1 1 Frischesortiment mit Kiihlaggregat
Summe Gesamtfahrzeuge 4 1
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Anmerkung 7: Die Emissionen von eventuell fir die Anlieferung verwendeten Transportern werden
nicht explizit erfasst. Die Emissionen der Fahrgerdusche sind > 10 dB unter denen
der Lkw-Fahrgerausche. Da die Transporter denselben Weg zuriicklegen wie die
Lkw, erfolgt selbst bei gleicher Anzahl Transporter (n = 4) keine signifikante
Erhéhung des Immissionspegels.

Fir den Vorgang ,Rangieren” der Lkw wird fir die erforderliche Rangierstrecke im schalltechnischen
Berechnungsmodell ein Zuschlag von 5 dB vergeben (Maximalwert nach /15/). Damit sind die bei
Rangiertatigkeiten auftretenden Schallereignisse, wie Beschleunigung und Verzdgerung der Fahrt,
bertcksichtigt (die Rangierstrecken werden mit ,R* gekennzeichnet). Zusatzlich wird fiir die optionalen
akustischen Ruckfahrwarner der Lkw ein Tonzuschlag von 3 dB immissionsseitig bertcksichtigt.

In der TABELLE 4 sind die Emissionsdaten fur die Fahrgerdusche der Lieferfahrzeuge am Tage und in
der TABELLE 5 fur die Nacht ausgewiesen. Die Fahrstrecken werden als Linienschallquellen
entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Modell ibernommen.

TABELLE 4: Emissionsdaten Fahrgerdusche (T) und besondere Fahrzustande (_R) | tags
Emittent Vorgang / Fahrstrecke L'wa,1in n Ln Lt,16h L'wa,mod
[dB(A)/m] [dB] [dB] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7
T01 Lkw-Fahrstrecke 63,0 4 6,0 | -12.0 57,0
T01 R Lkw, Rangierstrecke 68,0 4 6,0 -12,0 62,0
TABELLE 5: Emissionsdaten Fahrgerdusche (T) und besondere Fahrzustande (_R) | nachts
Emittent Vorgang / Fahrstrecke L’'wa,1h n Ln Lt.1n L’wa mod
[dB(A)m] [dB] [dB] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7
TO1 Lkw-Fahrstrecke 63,0 1 0,0 0,0 63,0
T01 R Lkw, Rangierstrecke 68,0 1 0,0 0,0 68,0
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Lieferfahrzeuge: Betriebsgerédusche

Es ist davon auszugehen, dass die nachfolgenden Gerdusche zwingend im Anlieferungsbetrieb
auftreten (/14/, /15/). Diese Vorgange werden daher fur die Lkw detailliert in der
Schallimmissionsprognose beriicksichtigt (die ausgewiesenen Schallleistungspegel Lwa sind
arithmetische Mittelwerte):

o Betriebsbremse Lwa = 108 dB(A) 4
. Turenschlagen Lwa = 100 dB(A)
. Anlassen Lwa = 100 dB(A)
. Leerlauf Lwa = 94 dB(A)

Die Motoren der Lkw sind wéhrend der Anlieferungszeit abzustellen und werden daher mit maximal einer
Minute Betriebsdauer (60 s) beriicksichtigt. Entsprechend den Einwirkzeiten der Emittenten wird eine
Zeitbewertung durchgefiihrt. Diese Zeitbewertung wird durch den Korrekturfaktor Lt berticksichtigt. Die
sich so ergebenden zeitbewerteten Vorgange sind fir einen Lkw in der TABELLE 6 ausgewiesen.

TABELLE 6: Emissionsdaten Betriebsgerdusche (BG) | 1 Lkw / 1h

Emittent Vorgang Lwa n tges Lt1n Lwa,mod,1h

[dB(A)] [s] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7

BG-a Bremsen 108,0 1 501 -28,6 79,4

BG-b Tiren zuschlagen 100,0 2 106! -25,6 74,4

BG-c Anlassen 100,0 1 5[5] -28,6 714

BG-d Leerlauf 94,0 1 60 -17,8 76,2

energetische Summe BG-a bis BG-d -> BG Lkw 82,3

In der TABELLE 7 sind die Betriebsgerausche ,tags” entsprechend der zu erwartenden Anlieferungen
(n) bezogen auf 16 Stunden und eine Flache (S) aufgefiihrt. Analog hierzu sind in der TABELLE 8
die Betriebsgerausche ,nachts“ ausgewiesen.

“ Der Wert entspricht nicht mehr dem Stand der Technik, da bereits der Maximalpegel entsprechend neuere Literatur
(z.B. 116/) mit Lwarmax = 103,7 deutlich geringer ausfallt. Seitens der Schriftenreihe liegen zurzeit jedoch keine neueren
Messdaten vor, so dass hier dieser Wert beibehalten wird (= rechnen auf der sicheren Seite).

5] Die Ermittlung der Schallleistungspegel basiert auf den Messungen nach dem Taktmaximalpegel — Verfahren. Erfassung
eines Einzelereignisses innerhalb eines 5 Sekundentaktes.
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TABELLE 7: Betriebsgerausche (BG) Anlieferungsfahrzeuge | tags
Emittent Beschreibung Lwa,mod,1h n Ln T |Lraien| S Ls L"wa,mod
[dB(A)] [dB]| [h] | [dB]| [m?] | [dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
BG1 Lkw, Rampe 82,3 4 6,0 16 |-12,0/ 10,0|-10,0 66,3
TABELLE 8: Betriebsgeradusche (BG) Anlieferungsfahrzeuge | nachts
Emittent Beschreibung Lwa mod,1h n Ln T | Lran| S Ls | L"wamod
[dB(A)] [dB]| [h] | [dB]| [m?] | [dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
BG1 Lkw, Rampe 82,3 1 0,0 1 0,0 | 10,0|-10,0 72,3

Fir die Anlieferung von Tiefkiihiware wird ein Lkw mit Kuhlaggregat im Tag- und Nachtzeitraum
zum Ansatz gebracht. Dafur wird aus der Bayerischen Parkplatzlarmstudie (/16/) ein
Schallleistungspegel von Lwa = 97 dB(A) und eine tbliche Laufzeit von 15 Minuten entnommen.

TABELLE 9: Emissionsdaten Lkw-Kuhlaggregat (KA) | tags
Emittent Vorgang n tges Lwa Lr,16h Lwa,mod
[min] [dB(A)] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
KA Lkw-Kuhlaggregat 1 15 97,0 -18,0 79,0
TABELLE 10: Emissionsdaten Lkw-Kuhlaggregat (KA) | nachts
Emittent Vorgang n tges Lwa Ltan Lwa,mod
[min] [dB(A)] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
KA Lkw-Kihlaggregat 1 15 97,0 -6,0 91,0
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Warenumschlag

Die Entladung erfolgt vom Lkw zum Lager mit elektrisch angetriebenen (Gabel-) Handhubwagen. Der
Emissionsansatz basiert auf Warenumschlagszahlen analoger Bauvorhaben. In /15/ sind unter dem
Absatz 5.3 die Schallleistungspegel Lwa der Verladegerdusche als zeitlich gemittelte
Schallleistungspegel fir ein Ereignis pro Stunde auf Basis des Taktmaximalpegels Lwateq (inklusive
Impulszuschlag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die Zuschlage fir die Impulshaltigkeit der
Gerausche bereits enthalten und werden fir diese Emittenten nicht immissionsseitig vergeben
(abweichend zur TA Larm).

In der TABELLE 11 werden die fur die Ermittlung des Modelschallleistungspegels Lwamod Notwendigen
Emissionsdaten ausgewiesen. Fur den Rollcontainer wird in /14/ nur der Zustand voll ausgewiesen.
Damit die Ansatze gleich der Gbrigen Warenumschlagsgerdusche sind, werden hier die Gerausche als
Hin- und Ruckfahrt betrachtet.

TABELLE 11: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU2) | 1 Vorgang / 1h

Emittent Vorgang LwaTeg,1h
[dB(A)]

1 2 3

WU1.1 Palettenhubwagen leer tber fahrzeugeigene Ladebordwand 79,6

WuU1.2 Palettenhubwagen voll Giber fahrzeugeigene Ladebordwand 75,5

WUL.3 Rollgerdusche, Wagenboden Auflieger (2x) 71,8

energetische Summe WU1.1 - WU1.3 -->WU1 82,0

wu2.1 Rollcontainer voll Gber fahrzeugeigene Ladebordwand (2x) 76,9

WuU2.2 Rollgerdusche, Wagenboden (2x) 68,3

energetische Summe WU2.1 —WU2.2 -->WU2 77,5

Eine konkrete Zuordnung der einzelnen Vorgange je Lkw ist nicht mdglich, so dass folgend von
Mittelwerten hinsichtlich der zu erwartenden Manipulationsvorgangen ausgegangen wird. Diese
gemittelten Manipulationsvorgdngen werden auf die in der TABELLE 3 zum Ansatz gebrachten Lkw
verteilt.

Anlieferung / Warensortiment Lebensmittelmarkt:

. im Mittel fur einen Lkw 10 Paletten (n = Ladeeinheit) wu1l
- zw. 05:00 und 06:00 Uhr: 1 Lkw mit n = 10 Ladeeinheiten
- zw. 06:00 und 22:00 Uhr: 4 Lkw mit n = 40 Ladeeinheiten

. im Mittel fur einen Lkw mit ca. 10 Rollcontainer/Gitterboxen wu2
- zw. 05:00 und 06:00 Uhr: 1 Lkw mit n = 10 Ladeeinheiten
- zw. 06:00 und 22:00 Uhr: 4 Lkw mit n = 40 Ladeeinheiten
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Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die Emissionsquelle
als Flachenquelle entsprechend ihrer Lage angesetzt (Berechnungsalgorithmen siehe ANLAGE 1). In
der TABELLE 12 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten ,tags“ bezogen auf
16 Stunden und die im Modell zum Ansatz gebrachte Flache (S) zusammenfassend ausgewiesen.
Analog hierzu sind in der TABELLE 13 die Warenumschlagsgerausche ,nachts” ausgewiesen.

TABELLE 12: Warenumschlag (WU) | tags
Emittent Vorgang / Bereich n S Lwa1h Lt.16h Ln Ls L wa,mod
[m? | [dB(A)] | [dB] | [dB] | [dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wu1l Hubwagen, Rampe 40 10 82,0 -12,0 16,0 | -10,0 76,0
Wu2 Rollcontainer, Rampe 40 10 77,5 -12,0 16,0 | -10,0 71,5
TABELLE 13: Warenumschlag (WU) | nachts
Emittent Vorgang / Bereich n S Lwa1h Lt.1h Ln Ls L wa,mod
[m? [ [dB(A)] | [dB] | [dB] | [dB] |[dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wu1l Hubwagen, Rampe 10 10 82,0 0,0 10,0 | -10,0 82,0
Wu2 Rollcontainer, Rampe 10 10 77,5 0,0 10,0 | -10,0 77,5

B4.2 KUNDENPARKPLATZ

Der Parkplatz der Anlage weist entsprechend den tibergebenen Unterlagen (/20/) 74 Pkw-Stellplatze
auf. Die Verkaufsflache (Svk) der Anlage wird wie folgt betrachtet

. Svk = 1.000 m2

Konkrete Angaben zur erwartenden Kundenfrequentierung des geplanten Neubaus liegen nicht vor.
Orientierend an ahnlichen Vorhaben werden nachfolgend 850 motorisierten Kunden pro Tag fir den
Lebensmittelmarkt zum Ansatz gebracht. Auf Grund der geplanten Offnungszeiten bis 22:00 Uhr ist
davon auszugehen, dass noch vereinzelt Kunden im Beurteilungszeitraum nachts den Parkplatz
verlassen. GemaR der durchgefilhrten Untersuchung in /16/ wurde in der letzten Offnungsstunde*
eine Auslastung des Parkplatzes von ca. 5% ermittelt. Folglich waren am Standort vier Stellplatze belegt.

Nachfolgend wird pauschal mit sechs Pkw-Bewegungen gerechnet, um Mitarbeiterfahrzeuge zu
bertcksichtigen.
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Die Bewegungshaufigkeiten der Stellplatzwechsel ist entsprechend durchgeftihrter Untersuchungen im
Bereich des Eingangs am héchsten und nimmt mit der Entfernung zum Eingang ab (/16/). Diese
Verteilung wird in Form der Parkplatzgliederung in zwei Teilbereiche bertcksichtigt, ohne dabei die
Gesamtkundenzahl zu veréndern. Damit ergeben sich folgende Bewegungshéaufigkeiten N fir den
Parkplatz im Beurteilungszeitraum tags und nachts (MaBReinheit N: Bewegungen je m?2
Nettoverkaufsflache und Stunde):

. Parkflache P1:  Niagsmachts = 0,126 / 0,007 (nah am Eingangsbereich)
. Parkflache P2:  Niagsmachts = 0,087 / 0,005 (mittlere Entfernung zum Eingangsbereich)

Der nachfolgend zu berechnende Emissionspegel enthdlt nach den in der Bayerischen
Parkplatzlarmstudie (/16/) durchgefihrten Untersuchungen die Pegelanteile fir:

. die An- und Abfahrt (befahren der Stellflachen);
das Motorstarten;

das Turen- sowie Kofferraumzuschlagen und

das Befahren des Parkplatzes mit Einkaufswagen

Nach der Parkplatzlarmstudie (/16/) werden folgende Zuschlage fir den Kundenparkplatz vergeben

. Parkplatzart und Fahrbahnoberflache (Parkplatze an Einkaufszentren, Einkaufswagen auf
Asphalt) ein Kpa = 3 dB und Kswo = 0 dB,

. ein Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren Ki = 4 dB (die Impulshaltigkeit der Gerdusche
wird immissionsseitig vergeben),

. ein zu berechnender Zuschlag Kbo fiir den Parksuchverkehr unter Berticksichtigung des Faktors

f=0,11 (Discounter)

In der folgenden TABELLE 14 sind die mit den entsprechenden Zuschlagen korrigierten Emissionsdaten
fur die Kundenstellplatze je Stunde im Tagzeitraum ausgewiesen. Analog hierzu sind die Emissionsdaten
fur den Nachtzeitraum in der TABELLE 15 ausgewiesen.

TABELLE 14: Emissionsdaten der Parkgeréausche (P) | tags

Emittent Lwo N f B S Ki @ Kpa Kb Kstro L wa,mod
[dB(A)] [m?] [m?] | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

P1 63,0 | 0,226] 0,11 495 1.000 -- 3,0 4,1 0,0 58,1
P2 63,0 | 0,087] 0,11 505 1.020 -- 3,0 4,2 0,0 56,5
Summe 1.000 2.020

a) der Zuschlag K, = 4 dB wird immissionsseitig vergeben
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TABELLE 15; Emissionsdaten der Parkgerausche (P) | nachts
Emittent Lwo N f B S Ki 2 Kpa Kp? | Kswo L wA mod
[dB(A)] [m?] [m?] [dB] | [dB] | [dB] | [dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
P1 63,0 0,005 -- 495 1.000 -- 3,0 0,0 0,0 41,4
P2 63,0 0,004 -- 505 1.020 -- 3,0 0,0 0,0 39,9
Summe 1.000 2.020
a) der Zuschlag K, = 4 dB wird immissionsseitig vergeben
b) nur abfahrende Pkw, ein Zuschlag fur Parksuchverkehr wird daher nicht vergeben

Entsprechend des Ansatzes, dass 850 Pkw taglich das Geschaftshaus anfahren, ergeben sich folgende
Pkw-Bewegungen pro Stunde (Zu- und Abfahrt ist jeweils eine Bewegung):

. tags = 106 Pkw-Bewegungen/h
. nachts = 6 Pkw-Bewegungen/h (vier Kunden + zwei Mitarbeiter Pkw)

Die Emission der Pkw-Fahrten wird auf Grundlage der RLS-19 (ANLAGE 1) berechnet. Es wird folgende

StralRendeckschichtkorrektur fur die Zu- und Abfahrt vorgenommen:

o StralRendeckschichttyp, hier: nicht geriffelter Gussasphalt
bei einer Geschwindigkeit von < 60 km/h:
Dsp,sor = 0,0 dB

O

In der TABELLE 16 sind die Emissionsdaten fur die Zufahrt zu den Stellplatzen im Tagzeitraum und
in der TABELLE 17 fur den Nachtzeitraum zusammengefasst.

TABELLE 16: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw (P-Zu/Ab) | tags
Emittent M VFzG Dsp,spT,F2G L’wa mod
[Kfz/h] [km/h] [dB] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5
P-Zu 53 30 0,0 67,0
P-Ab 53 30 0,0 67,0
TABELLE 17: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw (P-Zu/Ab) | nachts
Emittent M VFzG Dsp,spT,FzG L’wa,mod
[Kfz/h] [km/h] [dB] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5
P-Zu - 30 0,0 -
P-Ab 6 30 0,0 57,5
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B4.3 EINKAUFSWAGEN-SAMMELBOX

Fur die Anlage steht eine Einkaufswagen-Sammelbox im Bereich des Parkplatzes (Lage siehe
BILD B-01) zur Verfligung, deren Schallemissionen durch Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen zu
beachten sind. Die Einkaufswagen-Sammelbox wird als einfacher Schallschirm nach /4/ im
Berechnungsmodell berlicksichtigt.

Im Sinne des Maximalansatzes wird davon ausgegangen, dass alle motorisierten Kunden einen
Einkaufswagen benutzten. Die fuB3laufigen Kunden werden durch die Kunden, welche ohne
Einkaufswagen in den Markt gehen, kompensiert. Entsprechend der zum Ansatz gebrachten 850
motorisierten Kunden taglich tritt das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen wie folgt auf (Ein- und
Ausstapeln entspricht je einem Vorgang):

. tags n = 106 Vorgange / Stunde
. nachts n = 4 Vorgange / Stunde

Die Schallleistungsmittelungspegel fir das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen werden in der
Hessischen Schriftenreihe (/14/) wie folgt ausgewiesen:

. Ein- und Ausstapeln Metallkorb  mit Lwaeq,1h = 68 + 4 dB(A)®

Nach Angaben des Auftraggebers kommen Standard-Einkaufswagen zum Einsatz. In der TABELLE 18
sind die Emissionsdaten zur Ermittlung des Modellschallleistungspegels fur das Ein- und Ausstapeln der
Einkaufswagen entsprechend der Anzahl der Vorgange (n) und eine Flache (S) zusammenfassend fir
den Tagzeitraum ausgewiesen. Analog hierzu sind die Emissionsdaten fir den Nachtzeitraum in der
TABELLE 19 aufgefiihrt.

TABELLE 18: Emissionsdaten fur das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen (ES) | tags
Emittent Benennung n/h S Lwaeqih [ L1.16n Ln Ls L”wamod
[m2 | [dB(A)] | [dB] | [dB] | [dB] |[dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ES Einkaufswagen stapeln 106 10 68,0 0,0 20,3 | -10,0 78,3
(6] Zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Ereignis pro Stunde + Impulszuschlag K,
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TABELLE 19: Emissionsdaten fir das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen (ES) | nachts
Emittent Benennung n/h S Lwaegin | Ltan Ln Ls L wa,mod
[m2] | [dB(A)] | [dB] | [dB] | [dB] |[dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ES Einkaufswagen stapeln 4 10 68,0 0,0 6,0 -10,0 64,0

Die Gerausche, die beim Bewegen der Einkaufswagen auf dem Parkplatz auftreten, sind in der
Emissionsermittlung ,Kundenparkplatze®, erfasst (/16/). Die Impulshaltigkeit (Ki = 4 dB) der Gerausche
wird immissionsseitig berticksichtigt!’l.

B4.4 HAUSTECHNIK

Die Lage und Anzahl der luft- und klimatechnischen Aggregate (LA) sowie der Wechselrichter (WR)
werden den Ubergebenen Unterlagen enthommen (/23/). In der TABELLE 20 sind die
Schallleistungspegel fir diese Quelle ausgewiesen. Die Emissionen werden tags und nachts ohne
Zeitbewertung (entspricht einem durchgehenden Betrieb) im schalltechnischen Modell angesetzt. Sollte
sich die Lage, Anzahl und / oder Schallleistung dieser Aggregate auf Grund des Planungsfortschrittes
andern, so ist mit dem Sachverstandigen Rucksprache zu nehmen.

TABELLE 20: Emissionsdaten luft- und klimatechnischen Aggregate (LA) und Wechselrichter (WR)
| tags / nachts
Emittent Benennung Hohe @ Lwamod.tags | Lwamod,nachts
[m] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5
LAO1 Wandlifter (Maico EN20 / EN25) 3,0 0. B. 54,0 54,0
LAO2 Warmepumpe (Mitsubishi PUHZ) 0,5 0. B. 70,0 70,0
LAO3 Warmepumpe (Mitsubishi PUHZ) 0,5 0. B. 70,0 70,0
LAO4 Warmepumpe (Mitsubishi PUHZ) 0,5 0. B. 70,0 70,0
LAO5 Wandlifter (Maico EN20 / EN25) 3,0 0. B. 54,0 54,0
LAO6 Zuluftéffnung 3,0 0. B. 63,0 63,0
LAO7 Abluftéffnung 3,0 0. B. 62,0 62,0
LAO8 Verflussiger (Fa. thermofin) 2,50.B. 70,0 70,0
LAO9 Batteriespeicher 1,0 0. B. 80,0 80,0
WRO01 Wechselrichter 2,00.B. 50,0 50,0

) In /7] ist fur das Ein- und Ausstapeln von Metall-Einkaufskérben ein Lwarin =72 dB(A) ausgewiesen, d.h. die

Impulshaltigkeit der Gerausche ist im Emissionsansatz beriicksichtigt. Da die TA Larm die immissionsseitige Vergabe von
Zuschléagen vorsieht, wird Lwa1n = 68 dB(A) emissionsseitig und ein Impulszuschlag von K; = 4 dB, immissionsseitig zum
Ansatz gebracht.
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Emittent Benennung Hohe 2 Lwamodtags | LwA,mod,nachts
[m] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5
WRO02 Wechselrichter 2,0 0. B. 50,0 50,0
WRO03 Wechselrichter 2,00.B. 50,0 50,0
WR04 Wechselrichter 2,0 0. B. 70,0 70,0

a) 0. B. = Bezug Uber Boden / 0. D. = Bezug uber Dach

B4.5 LADESTATION E-MOBILITAT

Nach Angaben des Auftraggebers werden vier Stellplatze mit ,Ladestationen® fir Elektroautos auf
dem Parkplatz vorgesehen. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden zwei
Doppel-Ladesaule sowie ein Transformator (Hochspannungstransformator 24KV / 50 Hz) zum Ansatz
gebracht. Die Emissionen werden der Ubergebenen Unterlage (/23/) entnommen.

In der TABELLE 21 sind die Schallleistungspegel fur diese Quelle ausgewiesen. Die Emissionen
werden tags und nachts ohne Zeitbewertung (entspricht einem durchgehenden Betrieb) im
schalltechnischen Modell angesetzt. Sollte sich die Lage, Anzahl und / oder Schallleistung dieser
Aggregate auf Grund des Planungsfortschrittes &ndern, so ist mit dem Sachversténdigen Ricksprache

zu nehmen.
TABELLE 21: Emissionsdaten Ladeséaule (LS) und Transformator (TR) | tags / nachts
Emittent Benennung Hohe @ LwAmoditags | Lwa mod.nachts
[m] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5

LS01 Ladesaule 1,0 0. B. 70,0 70,0
LS02 Ladesaule 1,0 . B. 70,0 70,0
TRO1 Transformator 1,0 0. B. 50,0 50,0

a) 0. B. = Bezug Uber Boden / 0. D. = Bezug uber Dach
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B5 ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programmsystem LimA (Version 2021)
durchgefiihrt. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird entsprechend der giiltigen
Berechnungsvorschrift DIN ISO 9613-2 gerechnet. Folgende Pramissen liegen den Berechnungen zu
Grunde:

Einzelpunktberechnung:

. Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor geodffnetem Fenster der betreffenden Fassade

. Aufpunkthéhen: EG = 2,8 m Uber Gelande; jedes weitere Geschoss + 3 m
(z.B. 1.0G = 5,8 m Uber Gelande)
unbebaute Flachen mit 4 m Gber Gelénde

. meteorologische Korrektur: Cmet = 0 dB(A)

Korrekturen / Zuschlage
Nach TA Larm sind folgende Korrekturen / Zuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspegels L: zu
berlicksichtigen:

o fur impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag K
. fur Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr

o fur ,Stunden mit erhéhter Empfindlichkeit” im Tagzeitraum ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

Konkret werden bei der Ermittlung der Beurteilungspegel folgende Korrekturen bzw. Zuschlage

berucksichtigt:
o Ki=4,0dB fir folgende Emittenten wird der Impulszuschlag Ki vergeben:
o Parkplatz (P1, P2)
o Einkaufswagen-Sammelbox (ES)
. Kr =3,0 dB fir folgende Emittenten wird der Tonzuschlag Kt vergeben
o optionale Rickfahrwarner der Lkw im Bereich der Rampe (TO1_R)
Anmerkung 8: Fur die Warenumschlagsgerdusche (WU) sind die Zuschlage fur impulshaltige

Emission bereits in der Emissionsermittlung enthalten.

In der TABELLE 22 sind die Beurteilungspegel an den mafigeblichen Immissionsorten
ausgewiesen und den Immissionsrichtwerten gegenubergestellt. Die anteiligen Mittelungs- bzw.
Beurteilungspegel (Lman und Lran) der Schallquellen sind in der ANLAGE 2 fir die Immissionsorte
ausgewiesen. Die energetische Summe der anteiligen Beurteilungspegel ergibt den der Anlage
zuzuordnenden Beurteilungspegel.
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Fur den Nachtzeitraum werden fiir die Betrachtung der lautesten Nachtstunde, folgende unterschiedliche
Emissionssituationen betrachtet:

. nachtsl:  22:00 bis 23:00 Uhr Emissionen der Haustechnik
. nachts2:  22:00 bis 23:00 Uhr nachts1 + Parkplatznutzung (abfahrende Pkw, E-Ladesé&ulen)
o nachts3:  05:00 bis 06:00 Uhr nachts1 + Lkw-Nachtanlieferung Rampe

Anmerkung 9: Die Beurteilungspegel werden zur Information mit einer Nachkommastelle
ausgewiesen. Vor dem Vergleich mit den Beurteilungskriterien sind diese auf
ganze dB(A) zu runden. Dabei gilt die Rundungsregel der DIN 1333, mathematische
Rundung, d.h. Abrundung bei < 0,4 und Aufrundung bei = 0,5.

TABELLE 22: Immissionsrichtwerte (IRW) / Beurteilungspegel (Lr) an den Immissionsorten (10)
Immissionsort IRW [dB(A)] Lr [dB(A)]
tags nachts tags nachtsl nachts2 nachts3
1 2 3 4 5 6 7 8
10-01 2.0G 60 45 43,0 17,9 27,9 37,8
10-02 1.0G 60 45 45,6 15,7 30,1 38,1
10-03 2.0G 60 45 429 25,2 29,4 35,8
10-04 1.0G 60 45 38,0 28,2 29,2 34,3
10-05 4 m 60 45 57,1 24,2 41,0 49,1
10-06 4 m 60 45 46,7 17,2 30,8 39,5
10-07 4 m 60 45 39,4 37,8 37,9 38,6
10-08 4m 60 45 38,9 37,2 37,2 39,5
10-09 4m 60 45 43,5 35,2 35,4 49,1

IRW eingehalten und 2 6dB unterschritten | IRW eingehalten und < 6 dB unterschritten | IRW Uberschritten

Die Ergebnisse der TABELLE 22 weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte an den
Immissionsorten im Beurteilungszeitraum tags, nachtsl (Emission Haustechnik) sowie nachts2
(nachtsl + Parkplatznutzung) unterschritten werden. Die Zielstellung, den Immissionsrichtwert um
mindestens 6 dB zu unterschritten, wird nicht durchgehend erreicht. Demnach ist nach TA Larm die
konkrete gewerbliche Vorbelastung bei der Ermittlung der Beurteilungspegel zu berticksichtigen.

Im Beurteilungszeitraum nachts3 (nachtsl + Lkw-Nachtanlieferung Rampe) werden die
Immissionsrichtwerte zum Teil tiberschritten. Die Uberschreitungen sind allein auf die Gerausche der
Fahrstrecke sowie des Warenumschlages zurlckzufiihren, sodass eine Lkw-Anlieferung im
Nachtzeitraum — ohne weiterfihrende bauliche MalRnahmen wie z.B. Einhausung der Rampe -
organisatorisch auszuschliel3en ist.

Zusatzlich sind die flachendeckenden Berechnungsergebnisse informativ als Isophonenkarte im
BILD B-03 (tags), BILD B-04 (nachts1) und BILD B-05 (nachts2) ausgewiesen.
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B6 BERUCKSICHTIGUNG DER GEWERBLICHEN VORBELASTUNG

Aufgrund der am [0-05 nichterreichten Zielstellung, den Immissionsrichtwert um > 6 dB zu
unterschritten, ist nach TA Larm die konkrete gewerbliche Vorbelastung bei der Ermittlung der
Beurteilungspegel zu bertcksichtigen. Folgende gewerblich genutzte Anlage ist im gemeinsamen
Einwirkbereich festzustellen:

. Mobeltischlerei ,Rabe Innenausbau GmbH*®, An der Marburger Str. 55, 35117 Miinchhausen

Konkrete schalltechnische Auflagen fir diesen Betrieb sind nicht bekannt bzw. liegen dem
Sachverstéandigen nicht vor. Zur Quantifizierung der gewerblichen Immissionsbelastung
wird daher der Bereich durch eine Ersatzschallquelle in Form einer horizontalen Flachenquelle
bertcksichtigt (1 m Gber Gelande, Lage siehe BILD B-01). Als Grenze werden die Flurstiickgrenzen der
in der ABBILDUNG 3 markierten Flurstiicke angesetzt.

Gebiet Vorbelastung
1

ABBILDUNG 3: Lage der Ersatz-Schallquellen Mobeltischlerei; unmaf3stablicher Auszug aus:

https://www.geoportal.hessen.de/

Die Emissionshéhe wird in Anlehnung an die DIN 18005-1 (/12/) mit einem Flachenpegel von
60 dB/m2 zum Ansatz gebracht. Bei Vorliegen einer rechnerischen Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte an der Bestandsbebauung (hier 10-01) wird die Emissionshéhe iterativ so
angepasst, dass der Immissionsrichtwert gerade eingehalten wird. Die Emissionsdaten sind in der
TABELLE 23 ausgewiesen.
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TABELLE 23: Emissionsdaten Vorbelastung Ersatz-Schallquelle
Emittent S [m2] @ L“wa.mod [dB(A)/m?]
tags nachts
1 2 3 4
VOR 5.600 60 55,0
a) Die angegebene FlachengroRe ist dem schalltechnischen Berechnungsmodell entnommen.

Anmerkung 10: Unter Berilcksichtigung eines Emissionspegels von L“wamodnachts = 60 dB(A)/m?
ergibt sich am 10-01 ein Beurteilungspegel von 49,9 dB(A) und damit eine
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes IRW nacnis = 45 dB(A) von 5 dB.

Unter Bericksichtigung dieser Emissionen wird nachfolgend die Gesamt-Immissionsbelastung an den
relevanten Immissionsorten (konkret: 10-05; siehe TABELLE 22) berechnet. In der TABELLE 24 sind die

. .Beurteilungspegel“ der Vorbelastung Lrvor
. Beurteilungspegel der geplanten Anlage (= Zusatzbelastung) Lrzus
. energetische Summe Gesamtbelastung aus Lrvor und L zus Lr.Ges

an den Immissionsorten ausgewiesen und den Immissionsrichtwerten gegeniibergestellit.

TABELLE 24: Immissionsrichtwerte (IRW) [/ Beurteilungspegel der Vorbelastung (Lrvor),
Zusatzbelastung (Lrzus) sowie Gesamtbelastung (Lrces) am 10-05 | tags / nachts
10 IRW [dB(A)] Lrvor [dB(A)] Lrzus [dB(A)] Lrces [dB(A)]
tags nachts tags nachts tags nachts2 tags nachts
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
10-05 4m 60 45 48,1 43,1 57,1 41,0 57,7 45,2

IRW eingehalten | IRW Uberschritten

Die Berechnungsergebnisse der TABELLE 24 weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte auch unter

Beachtung der gewerblichen Vorbelastung eingehalten werden.

32



3LAKUSTIK Projekt-Nr.: 7286 | Version 2.0
Teil B

B7 EINZELEREIGNISBETRACHTUNG

Um storende kurzzeitige Gerauschspitzen zu vermeiden, ist nach TA Larm abzusichern, dass kurzzeitige
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als
20 dB(A) nicht auftreten. In einer Einzelpunktberechnung wird der Maximalpegel fir das
Entspannungsgerausch einer Lkw-Druckluftbremse und flir das Zuschlagen einer Pkw-Kofferraumtur

berechnet:
. E1l | Lkw-Druckluftbremse Lwarmax = 110,0 dB(A) (nach /19/)
. E2 / E3 / E4 | Pkw-Kofferraumtir LwaFmax = 95,5 dB(A) (nach /18/)

Die Lage der Quellen und der Immissionsorte sind dem BILD B-02 zu entnehmen. In der TABELLE 25
ist der Maximalpegel (Larmax) fur die am starksten belasteten Geschosse ausgewiesen. In Spalte 6 ist
die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes als Differenzbetrag angegeben. Dieser Differenzbetrag
muss entsprechend TA Larm tags < 30 dB(A) und nachts < 20 dB(A) sein.

TABELLE 25: Einzelereignisbetrachtung (E) | tags / nachts
Immissionsort Ereignis LwAFmax IRW LaFmax Spalte 5 minus Spalte 4

[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB]

1 2 3 4 5 6

10-09, 4 m, tags El 110,0 60 62,3 2,3
10-05, 4 m, tags E2 95,5 60 67,5 7,5
10-05, 4 m, nachts E2 95,5 45 67,5 22,5
10-05, 4 m, nachts E3 95,5 45 66,2 21,2
10-05, 4 m, nachts E4 95,5 45 60,9 15,9

Einzelereignis eingehalten | Einzelereignis Uberschritten

Die Ergebnisse der TABELLE 25 zeigen, dass kurzfristige Gerauschspitzen, welche den
Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB(A) Uberschreiten, rechnerisch nicht zu erwarten sind.
Im Nachtzeitraum kénnen — bei ungunstiger Konstellation Ereignis zu Immissionsort — kurzfristige
Gerauschspitzen, welche den Immissionsrichtwert um mehr als 20 dB(A) uberschreiten, rechnerisch
nicht ausgeschlossen werden. Demnach ist eine Parkplatznutzung im Bereich unmittelbarer Nahe zu
potenziellen Immissionsorten im Nachtzeitraum organisatorisch auszuschlieBen (siehe BILD B-02).
Alternativ hierzu kann die Offnungszeit des Lebensmittelmarktes auf 21:30 Uhr beschréankt werden.
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B8 ZUSAMMENFASSUNG

In 35117 Minchhausen OT Simtshausen, An der Marburger Stral3e, ist das Bauvorhaben ,Neubau eines
Lebensmittelmarktes geplant. Im Rahmen dieses Untersuchungsteils wurde fur den
bestimmungsgemalfien Betrieb dieser gewerblichen Anlage die zuzuordnende
Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an den relevanten Immissionsorten (Lage siehe
BILD B-01) rechnerisch ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse der TABELLE 22 weisen aus, dass — bei dem im Abschnitt B4
ausgewiesenen Emissionsansatz — die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten
im Beurteilungszeitraum  tags, nachtsl  (Emission  Haustechnik)  sowie  nachts2
(nachtsl + Parkplatznutzung) unterschritten. Der Immissionsrichtwert wird dabei nicht an allen
Immissionsorten > 6 dB unterschritten. Die Berechnungsergebnisse der TABELLE 24 weisen aus, dass
die Immissionsrichtwerte auch unter Beachtung der gewerblichen Vorbelastung eingehalten werden.

Im Beurteilungszeitraum nachts3 (nachtsl + Lkw-Nachtanlieferung Rampe) werden die
Immissionsrichtwerte (berschritten. Die Uberschreitungen sind allein auf die Gerdusche des
Warenumschlages zurlckzufuhren, sodass die Anlieferung im Nachtzeitraum daher — ohne
weiterfihrende bauliche MalBhahmen wie z.B. Einhausung der Rampe - organisatorisch
auszuschlief3en ist.

Bei normalem Betrieb sind kurzfristige Gerauschspitzen, welche den Immissionsrichtwert tags um mehr
als 30 dB(A) uberschreiten, rechnerisch nicht zu erwarten. Im Nachtzeitraum kdnnen bei ungunstiger
Lage des Einzelereignisses ,Pkw-Kofferraumtir zuschlagen“ in Bezug auf potenzielle, benachbarte
Immissionsorte kurzfristige Gerauschspitzen, welche den Immissionsrichtwert um mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten, rechnerisch nicht ausgeschlossen werden (siehe TABELLE 25). Demnach ist eine
Parkplatznutzung im Bereich unmittelbarer Nahe zu potenziellen Immissionsorten im Nachtzeitraum
organisatorisch auszuschlieRen (siehe BILD B-02). Alternativ hierzu kann die Offnungszeit des
Lebensmittelmarktes auf 21:30 Uhr beschrankt werden.

MalRnahmen organisatorischer Art, um die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs zu vermindern, sind
nicht angezeigt.
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Folgende Hinweise bzw. Anforderungen an die Realisierung des konkret untersuchten Vorhabens sind
Zu beachten:

. Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes konnen in der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr
umgesetzt werden, sofern die Nutzung der im BILD B-02 markierten Parkplatze im Nachtzeitraum
organisatorisch ausgeschlossen wird (z.B. durch Hinweisschilder). Alternativ ist die Offnungszeit
bis maximal 21:30 Uhr zu beschranken.

. Die Marktanlieferung kann ohne Einschrédnkungen der angesetzten Bewegungshaufigkeiten
(siehe TABELLE 3) innerhalb der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr stattfinden.

. Nachtanlieferung Markt: Die Zufahrt / Anlieferung mit einem Lkw > 7,5 t im Bereich der Rampe
ist im Nachtzeitraum zwischen 22:00 und 06:00 Uhr rechnerisch nicht méglich.

. Fur die Fahrgassen des Parkplatzes wurde eine Asphaltoberflache zum Ansatz gebracht. Sollte
davon abgewichen werden, ist dies aus schalltechnischer Sicht zu prufen.

o Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufihren (z.B. feste
Regenrinne, abgestrahlte einzeltonfreie  Schallspektren oder keine ,klappernden®
Fahnenmasten).

. Die in der TABELLE 20 ausgewiesenen Schallleistungspegel (Lwa) der lufttechnischen Aggregate

sind einzuhalten. Sollten sich Anderungen in Bezug auf die Anzahl, Lage oder die
Schallleistungspegel ergeben, so ist mit dem Sachverstandigen Riicksprache zu nehmen.
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ANLAGE 1
ANLAGE 1 BEGRIFFSERKLARUNG
SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE
(Punkt-) Schallleistungspegel Ly,
o zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhdltnisses der Schallleistung P zur

Bezugsschallleistung P,
e  L,=10-log (P%) [dB(A)]
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
P,: Bezugsschallleistung (P, = 1pW = 10712W)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L'y, (auch ,langenbezogener Schallleistungspegel”)
. logarithmisches Maf3 flr die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P’

e Ly,=10- log( [dB(A)/m]

P
10*1ZWm-1)
o Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L'y, = L, — 10 - log (ﬁ)
Schallleistung, die von einer Linie mit der Lange L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmaf3ig Gber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flachenbezogenen Schallleistung Ly, (auch ,flichenbezogener Schallleistungspegel”)
. logarithmisches Mal3 fur die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung P"

e L'y=10- 1og( [dB(A)/m?]

o
10*1ZWm-2)

. Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L'}, = L,, — 10 - log (%)

Schallleistung, die von einer Flache der Gro3e S pro m2 abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmafiig tiber die gesamte Flache verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Ly moa ! L'wmod ! L' wmoa

. Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fir Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgénge.

. Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse aus

orientierenden Messungen.
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SCHALLEMISSION- SCHALLQUELLE STRARENVERKEHR (RLS-19)

Die Berechnung des Emissionspegels L'y, moq €rfolgt nach den in der Richtlinie fir Larmschutz an
StralRen (RLS-19) vorgegeben Algorithmen.

langenbezogenen Schallleistungspegels L'y 4 m0q €iner Quelllinie

L'wamoa = 10-1g[M] +10- g 07k 7Py, OP Rre) ML —100’1.LWW1(W1) LA —100'1.LWM(W2) -30
' 100 Vpiow 100 Vo 100 Vw2
mit
. M stindliche Verkehrsstéarke der Quelllinie in Kfz/h
. P1 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1l in %
. D2 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 in %
o VpzG Geschwindigkeit der Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkwl und Lkw2)
in km/h
. Lw,FzG(sza) Schallleistungspegel fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkwl und

Lkw2) bei der Geschwindigkeit vg,; in dB

Schallleistungspegel eines Fahrzeuges
Der Schallleistungspegel fur Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkwl oder Lkw?2) ist:

LW,FzG(szg) = Lwo,r26(Vrz6) + Dspspr,rzc(Vrsg) + DLNFzG(g' sz(;) + D r(X) + Dy (Rpep, W)

mit

. Lwo rz6 (Vrz6) Grundwert fir den Schallleistungspegel eines Fahrzeuges der
Fahrzeuggruppe FzG bei der Geschwindigkeit v,; in dB

. Dsp spr rz¢ (Vrzg) Korrektur fiir den StralRendeckschichttyp SDT, die Fahrzeuggruppe FzG und
die Geschwindigkeit vg,; in dB

. Dinrz6(G) Vrzg) Korrektur fur die Langsneigung g der Fahrzeuggruppe FzG bei der
Geschwindigkeit vg,; in dB

. Dy xr(x) Korrektur fur den Knotenpunkttyp KT in Abh&ngigkeit von der Entfernung zum
Knotenpunkt x in dB

. Dyepi(hpep, W) Zuschlag fur die Mehrfachreflexion bei einer Bebauungshéhe hg,.;, und den
Abstand der reflektierenden Flachen w in dB
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Grundwert des Schallleistungspegels eines Fahrzeuges

Der Grundwert des Schallleistungspegels eines Fahrzeuges beschreibt die Schallemission des
Fahrzeuges bei konstanter Geschwindigkeit ve,c auf ebener, trockener Fahrbahn. Fir die drei
Fahrzeuggruppen FzG (Pkw, Lkw1 oder Lkw2) ist er definiert als:

L =4 10-1g |1+ [ 2F9)
WOF2G(vEzg) = Awrze T10-1g 1+ I Cw rz6

mit
. Aw Fz6 Emissionsparameter der Fahrzeuggruppe FzG nach der TABELLE 26 in dB
. Bw rz6 Emissionsparameter der Fahrzeuggruppe FzG nach der TABELLE 26 in km/h
. Cw rz6 Emissionsparameter der Fahrzeuggruppe FzG nach der TABELLE 26
. Vi Geschwindigkeit der Fahrzeuggruppe FzG in km/h
TABELLE 26: Emissionparameter Aw rzg, Bw,rzg Und Cw g je Fahrzeuggruppe FzG
FzG AwFzg Bw,Fzg Cuw,Fzg
[dB] [km/h]

Pkw 88,0 20 3,06

Lkwl 100,3 40 4,33

Lkw?2 105,4 50 4,88

StraRendeckschichtkorrektur

Die Korrekturwerte Dsp spr,r-c(V) fur unterschiedliche StraRendeckschichttypen SDT werden getrennt fur
Pkw und Lkw und Geschwindigkeit vr,c festgelegt. Die Werte fiur den Lkw gelten fir die
Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw?2. Die TABELLE 27 enthélt die Korrekturwerte fir alle Stral3enbelage
aulRer Pflasterbelagen.

Die TABELLE 28 enthalt die Korrekturwerte Dsp,spr) flr unterschiedliche Pflasterbeldge. Hier wird nicht
zwischen verschiedenen Fahrzeuggruppen unterschieden.
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TABELLE 27: Korrekturwerte Dspsprrc(v) fur unterschiedliche Stralendeckschichttypen SDT
getrennt nach Pkw und Lkw und Geschwindigkeit ve,c in dB; auBer Pflasterbelagen

StraBendeckschichtkorrektur Dsp,spt,Fzc(V) [dB]

Straendeckschichttyp SDT bei einer Geschwindigkeit Vess [km/h] fiir

Pkw Lkw
<60 > 60 <60 > 60
Nicht geriffelter Gussasphalt 0,0 0,0 0,0 0,0
Splittmastixasphalte SMA 5 und SMA 8 nach ZTV
Asphalt-StB 07/13 und Abstumpfung mit -2,6 -- -1,8 --

Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3

Splittmastixasphalte SMA 8 und SMA 11 nach
ZTV Asphalt-StB 07/13 und Abstumpfung mit - -1,8 - -2,0
Abstreumaterial der Lieferkdrnung 1/3

Asphaltbetone < AC 11 nach ZTV Asphalt-StB
07/13 und Abstumpfung mit Abstreumaterial der -2,7 -1,9 -1,9 -2,1
Lieferkdrnung 1/3

Offenporiger Asphalt aus PA 11 nach ZTV

Asphalt-StB 07/13 - 45 - 44
Offenporiger Asphalt aus PA 8 nach ZTV Asphalt- _ 55 _ 54
StB 07/13 ' '
Betone nach ZTV Beton-StB 07 mit _ 14 _ 23
Waschbetonoberflache ' '
Larmarmer Gussasphalt nach ZTV Asphalt-StB _ 20 _ 15
07/13, Verfahren B ’ '
Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA 39 _ 10 _
nachELAD ! '
Larmtechnisch optimierter Asphalt aus SMA LA 8 _ 28 _ 46
nach ELAD ' '
Dunne Asphaltdeckschichten in HeiRbauweise

auf Versiegelung aus DSH-V 5 nach ZTV BEA- -3,9 -2,8 -0,9 -2,3
StB 07/13

TABELLE 28: StraRendeckschichtkorrektur Dsp sotrzc(v) fur unterschiedliche StralRendeckschicht-
typen SDT fur Geschwindigkeiten v in dB; fur Pflasterbelage

) StraRendeckschichtkorrektur Dsp,spt,rzc(Vv) [dB]
Straf3endeckschichttyp SDT bei einer Geschwindigkeit v [km/h]

30 40 ab 50

Pflaster mit ebener Oberflache mit b < 5,0 mm
und b+2f £ 9,0 mm

sonstiges Pflaster mit b > 5,0 mm oder f > 2,0
mm oder Kopfsteinpflaster

1,0 2,0 3,0

50 6,0 7,0
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ANLAGE 1
SCHALLIMMISSION
Mittelungspegel Ly,
. A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z. B. am Immissionsort).
anteiliger Beurteilungspegel L, 4,
. Der Beurteilungspegel einer Gerduschquelle (z. B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Larm wie

folgt definiert: Der anteilige Beurteilungspegel L, ,, ist gleich dem Mittelungspegel L., eines

Anlagengerdusches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlagen fir Ruhezeiten und Einzelténe

sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur fir die Zeitbewertung entsprechend der

Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
o Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel L, ,, aller

zu beurteilenden Gerauschquellen.

N
1
L,=10-1g F . Z T] . 1091 (Laeq,j~Cmet KT, j+K1 j+KR,j)

mit
. 7
e N

LAeq,j
® Cmet

r =1

N
T, =ZT] = 16 h tags / 1 h nachts
j=1

Teilzeit j

Zahl der gewahlten Teilzeiten

Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;

meteorologische  Korrektur nach DIN ISO  9613-2:1999-10 (Gleichung 22)

[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde Cyet = 0 dB gesetzt]

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit j (Treten

in einem Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder mehrere Téne hérbar hervor

oder ist das Gerdusch informationshaltig, so betragt der Zuschlag Kr; fur diese Teilzeiten je

nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)

Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit Tj (Enthalt das zu

beurteilende Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betragt K,; fir diese

Teilzeiten: Kij = Larteq, - Laeqj [LarTeq = Taktmaximal-Mittelungspegel mit Taktzeit T = 5 s])

Zuschlag von 6 dB fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (nur allgemeine Wohngebiete

und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR], Kurgebiete, Krankenh&user und

Pflegeanstalten)

o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr

o Von der Berlicksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen ortlichen Verhaltnisse unter Beriicksichtigung des Schutzes vor
schadlichen Umwelteinflissen erforderlich ist.
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ANLAGE 2

ANTEILIGE MITTELUNGS- UND BEURTEILUNGSPEGEL

TABELLE A2-1: anteilige Mittelungs- Lm.an und Beurteilungspegel Lran / Korrekturwerte fir Tonhaltigkeit

Kr, Impulshaltigkeit Ki bzw. ruhebedirftige Stunden Kr an den Immissionsorten | tags

Emittent | Quelle Lwmod | Lmanio-01| Lmanio-02| Lm.anio-03| Lmanio-oa) Ki | Ky | Kr| Lranioor | Lranio-02 | Lranioos| Lranio-oa
20G | 1.0G | 2.0G 1.0G 2.0G 1.0G 2.0G 1.0G
[dB(A)]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] ] [dB]| [dB]| [dB]] [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
BG1 Lw" 66,3 17,5 10,4 11,4 10,0 0,01 0,0] 0,0 17,5 10,4 11,4 10,0
ES Lw" 78,3 26,9 33,5 30,4 284 | 40| 00| 0,0] 309 37,5 34,4 32,4
KA Lw 79,0 20,2 10,5 11,7 13,4 0,01 0,0] 0,0 20,2 10,5 11,7 13,4
LAO1 Lw 54,0 4,6 8,6 -7,6 -91 | 00| 00] 00 4,6 8,6 -7,6 -9,1
LAO2 Lw 70,0 54 2,8 34 3.8 0,0/ 00| 0,0 54 2,8 34 3.8
LAO3 Lw 70,0 7,5 2,8 3,3 3.8 0,0/ 00| 0,0 75 2,8 3.3 3.8
LAO4 Lw 70,0 9,4 4,0 3,2 3,7 0,0/ 00| 0,0 9,4 4,0 3,2 3,7
LAO5 Lw 54,0 -13,6 -6,5 12,8 16,4 | 00| 0,0| 0,0] -13,6 -6,5 12,8 16,4
LAO6 Lw 63,0 -4,2 3,2 22,4 255 | 0,0) 00]00] -42 3,2 22,4 25,5
LAO7 Lw 62,0 -5,9 0,9 20,3 235 |1 00)00]00] -59 0,9 20,3 23,5
LAO8 Lw 70,0 -3,3 -0,4 3,7 8,7 00| 0,0 00] -33 -0,4 3,7 8,7
LAO9 Lw 81,0 15,7 12,0 12,5 14,5 0,01 0,0] 0,0 15,7 12,0 12,5 14,5
LS01 Lw 70,0 16,2 16,6 14,5 10,1 | 00| 0,0 0,0] 16,2 16,6 14,5 10,1
LS02 Lw 70,0 16,7 17,1 14,9 10,4 0,01 0,0] 0,0 16,7 17,1 14,9 10,4
P-Ab Lw’ 67,0 28,2 28,8 27,7 20,7 0,01 0,0] 0,0 28,2 28,8 27,7 20,7
P-Zu Lw’ 67,0 27,5 28,1 27,4 19,2 | 0,0{ 0,0f 0,0] 275 28,1 27,4 19,2
P1 Lw" 58,1 36,1 39,0 36,1 298 | 40| 0,0 0,0 401 43,0 40,1 33,8
P2 Lw" 56,5 33,7 34,7 32,3 252 | 40] 00| 00| 37,7 38,7 36,3 29,2
TO1 Lw' 57,0 27,9 30,3 27,9 19,9 | o0,0| 0,0 00] 279 30,3 27,9 19,9
TO1_R Lw' 62,0 22,8 23,2 16,2 129 | 00| 3,0( 0,0] 258 26,2 19,2 15,9
TRO1 Lw 50,0 -4,3 -3,8 -6,0 -10,3 | 0,0( 0,0| 0,0] -43 -3,8 -6,0 -10,3
WRO01 Lw 50,0 -11,6 -12,5 -16,6 -16,5 | 0,0( 0,0| 0,0] -11,6 -12,5 -16,6 -16,5
WR02 Lw 50,0 -14,6 -14,6 -16,6 -16,4 | 0,0 0,0| 0,0] -146 -14,6 -16,6 -16,4
WRO03 Lw 50,0 -16,3 -15,6 -16,5 -16,3 | 0,0 0,0| 0,0] -16,3 -15,6 -16,5 -16,3
WR04 Lw 70,0 2,8 4,0 3,6 3,8 0,0/ 00| 0,0 2,8 4,0 3,6 3,8
Wwul Lw" 76,0 13,8 17,1 19,1 23,1 0,01 0,0] 0,0 13,8 17,1 19,1 23,1
WU2 Lw" 71,5 9,3 12,6 14,6 18,6 | 0,0 0,0 0,0 9,3 12,6 14,6 18,6
Lw Punktquelle [dB(A)] Lw’ Linienquelle [dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?]

Lw.mod

Modell-Schallleistungspegel
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TABELLE A2-2: anteilige Mittelungs- Lm.an und Beurteilungspegel Lran / Korrekturwerte fir Tonhaltigkeit

Kr, Impulshaltigkeit Ki bzw. ruhebedirftige Stunden Kr an den Immissionsorten | tags

Emittent | Quelle Lwmod | Lm.anio-05| Lmanio-0s| Lm.anio-07| Lmanio-0s] Ki | Kt | Kr| Lranioos | Lranio-0s | Lranioo7 | Lranio-s
4m 4m 4m 4m 4m 4m 4m 4m
[dB(A)]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] ] [dB]| [dB]| [dB]] [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
BG1 Lw" 66,3 12,0 10,8 11,3 11,3 ] 00| 0,0 0,0] 12,0 10,8 11,3 11,3
ES Lw" 78,3 41,7 32,0 26,7 254 | 40]) 00| 0,0] 457 36,0 30,7 29,4
KA Lw 79,0 14,2 11,6 11,7 15,0 0,01 0,0] 0,0 14,2 11,6 11,7 15,0
LAO1 Lw 54,0 18,3 -0,9 -9,6 -99 | 00| 00f00] 183 -0,9 -9,6 -9,9
LAO2 Lw 70,0 10,2 4,6 3,3 4,4 0,0/ 0,0 0,0] 102 4,6 3.3 4,4
LAO3 Lw 70,0 11,2 4,4 3,2 4,4 0,0/ 0,0 00| 112 4,4 3,2 4,4
LAO4 Lw 70,0 12,2 4,2 31 4,4 0,0/ 0,0 0,0] 1272 4,2 31 4,4
LAO5 Lw 54,0 -10,8 -0,8 25,8 252 | 00] 00(00] -108 -0,8 25,8 25,2
LAO6 Lw 63,0 -1,4 9,1 35,7 333 | 00)00]00] -14 9,1 35,7 33,3
LAO7 Lw 62,0 -3,2 2,4 32,8 34,2 0,01 0,0] 0,0 -3,2 2,4 32,8 34,2
LAO8 Lw 70,0 1,3 3,3 9,5 16,2 | 0,0] 0,0 0,0 1,3 33 9,5 16,2
LA09 Lw 81,0 21,5 14,3 15,3 18,1 | 00| 0,0 0,0] 215 14,3 15,3 18,1
LS01 Lw 70,0 22,0 11,7 5,9 4.3 0,0| 0,0 0,0] 220 11,7 5,9 4,3
LS02 Lw 70,0 23,1 12,6 5,9 4,5 0,0|/ 0,0 0,0] 231 12,6 5,9 4,5
P-Ab Lw’ 67,0 40,3 31,0 15,0 12,4 | 00| 0,0 0,0] 40,3 31,0 15,0 12,4
P-Zu Lw’ 67,0 39,1 30,7 14,6 13,0 | 0,0{ 0,0f 0,0] 39,1 30,7 14,6 13,0
P1 Lw" 58,1 51,9 41,1 24,4 22,8 40| 0,0] 0,0 55,9 45,1 28,4 26,8
P2 Lw" 56,5 43,2 33,6 21,9 21,3 | 40| 00]| 0,0 472 37,6 25,9 25,3
TO01 Lw 57,0 42,7 33,0 15,8 14,5 0,0 0,0] 0,0 42,7 33,0 15,8 14,5
TO1_R Lw' 62,0 29,4 15,3 13,6 13,3 | 0,0| 3,0 0,0] 324 18,3 16,6 16,3
TRO1 Lw 50,0 1,4 -9,0 -14,4 -158 | 0,0 0,0] 0,0 1,4 -9,0 -14,4 -15,8
WRO1 Lw 50,0 -3,3 -15,2 -17,2 -149 |1 0,0 0,0] 0,0 -3,3 -15,2 -17,2 -14,9
WR02 Lw 50,0 -6,5 -15,1 -17,0 -152 ] 0,0 0,0| 0,0] -6,5 -15,1 -17,0 -15,2
WRO03 Lw 50,0 -8,6 -15,0 -16,8 -15,7 | 0,0 0,0| 0,0] -86 -15,0 -16,8 -15,7
WR04 Lw 70,0 10,3 51 3,3 4,2 0,0/ 0,0 0,0] 103 51 33 4,2
Wu1l Lw" 76,0 15,9 18,0 20,4 271 1 00) 00| 00| 159 18,0 20,4 27,1
wu2 Lw" 71,5 11,4 13,5 15,9 22,6 0,0 0,0] 0,0 11,4 13,5 15,9 22,6
Lw Punktquelle [dB(A)] Lw’ Linienquelle [dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?]

LwAmod

Modell-Schallleistungspegel
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TABELLE A2-3: anteilige Mittelungs- Lm.an und Beurteilungspegel Lran / Korrekturwerte fir Tonhaltigkeit
Kr, Impulshaltigkeit Ki bzw. ruhebedirftige Stunden Kr an den Immissionsorten | tags

Emittent | Quelle Lwmod | Lm.anio-09 Ki | K| Kr| Lranio-09
4m 4m
[dB(A)]] [dB(A)] [dB]| [dB]] [dB]] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
BG1 Lw" 66,3 28,6 0,0| 0,0 0,0] 28,6
ES Lw" 78,3 23,4 40| 00[ 00| 274
KA Lw 79,0 32,7 0,0] 0,0 0,0] 32,7
LAO1 Lw 54,0 -10,8 0,0/ 0,0 0,0] -10,8
LAO2 Lw 70,0 4,1 0,0/ 00| 0,0 4,1
LAO3 Lw 70,0 4,1 0,0/ 00| 0,0 4,1
LAO4 Lw 70,0 4,2 0,0/ 00| 0,0 4,2
LAO5 Lw 54,0 19,9 0,0/ 0,0 0,0] 199
LAO6 Lw 63,0 28,3 0,0/ 0,0 0,0] 283
LAOQ7 Lw 62,0 28,7 0,01 0,0] 0,0 28,7
LAO8 Lw 70,0 27,9 0,0] 0,0 0,0] 27,9
LA09 Lw 81,0 30,6 0,0 0,0 0,0] 306
LS01 Lw 70,0 17,4 0,01 0,0] 0,0 17,4
LS02 Lw 70,0 9,6 0,0/ 00| 0,0 9,6
P-Ab Lw’ 67,0 12,7 0,0] 0,0 0,0] 12,7
P-Zu Lw’ 67,0 12,3 0,0/ 0,0 0,0] 123
P1 Lw" 58,1 26,9 4,0] 00/ 0,0] 309
P2 Lw" 56,5 30,6 4,0] 00| 0,0] 346
TO1 Lw’ 57,0 23,6 0,0/ 0,0 0,0] 23,6
TO1_R Lw' 62,0 29,6 0,0] 30[00] 326
TRO1 Lw 50,0 4,1 0,0/ 0,0[0,0] -41
WRO01 Lw 50,0 -15,4 0,0/ 0,0 0,0] -154
WR02 Lw 50,0 -15,7 00| 0,0 0,0] -157
WRO03 Lw 50,0 -16,2 0,0/ 0,0 0,0] -16,2
WR04 Lw 70,0 3,7 0,0/ 00| 0,0 3,7
Wu1l Lw" 76,0 38,5 0,0 0,0 0,0] 385
WU2 Lw" 71,5 34,0 0,0/ 0,0 0,0] 34,0
Lw Punktquelle [dB(A)] Lw’ Linienquelle [dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?]

Lw.mod Modell-Schallleistungspegel
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TABELLE A2-4: anteilige Mittelungs- Lm.an und Beurteilungspegel Lran / Korrekturwerte fir Tonhaltigkeit

Kr, Impulshaltigkeit Ki an den Immissionsorten | nachts

Emittent |Quelle Lwmod | Lmanio-01| Lmanio-02| Lmanio-03| Lmanio0a] K Kr | Lranio-o1| Lraniooz2| Lranio-03| Lranio-oa
2.0G 1.0G 2.0G 1.0G 2.0G 1.0G 2.0G 1.0G
dB(A) | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]] dB | dB | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
LAO1 Lw 54,0 4,6 8,6 -7,6 -9,1 0,0 0,0 4,6 8,6 -7,6 -9,1
LAO2 Lw 70,0 5,4 2,8 34 3,8 0,0 0,0 54 2,8 34 3,8
LAO3 Lw 70,0 7,5 2,8 3,3 3,8 0,0 0,0 7,5 2,8 3.3 3,8
LAO4 Lw 70,0 9,4 4,0 3,2 3,7 0,0 0,0 9,4 4,0 3,2 3,7
LAO5 Lw 54,0 -13,6 -6,5 12,8 16,4 0,0 0,0 -13,6 -6,5 12,8 16,4
LAO6 Lw 63,0 -4,2 3.2 22,4 25,5 0,0 0,0 -4,2 32 22,4 25,5
LAO7 Lw 62,0 -5,9 0,9 20,3 23,5 0,0 0,0 -5,9 0,9 20,3 23,5
LAO8 Lw 70,0 -3,3 -0,4 3,7 8,7 0,0 0,0 -3,3 -0,4 3,7 8,7
LAO9 Lw 81,0 15,7 12,0 12,5 14,5 0,0 0,0 15,7 12,0 12,5 14,5
TRO1 Lw 50,0 -4,3 -3,8 -6,0 -10,3 0,0 0,0 -4,3 -3,8 -6,0 -10,3
WRO01 Lw 50,0 -11,6 -12,5 -16,6 -16,5 0,0 0,0 -11,6 -12,5 -16,6 -16,5
WR02 Lw 50,0 -14,6 -14,6 -16,6 -16,4 0,0 0,0 -14,6 -14,6 -16,6 -16,4
WRO03 Lw 50,0 -16,3 -15,6 -16,5 -16,3 0,0 0,0 -16,3 -15,6 -16,5 -16,3
WR04 Lw 70,0 2,8 4,0 3,6 3,8 0,0 0,0 2,8 4,0 3,6 3,8
>i.nachtsl 17,9 15,7 25,2 28,2
ES Lw" 64,0 12,6 19,2 16,1 14,1 4,0 0,0 16,6 23,2 20,1 18,1
LS01 Lw 70,0 16,2 16,6 14,5 10,1 0,0 0,0 16,2 16,6 14,5 10,1
LS02 Lw 70,0 16,7 17,1 14,9 10,4 0,0 0,0 16,7 17,1 14,9 10,4
P-Ab Lw’ 57,5 18,7 19,3 18,2 11,2 0,0 0,0 18,7 19,3 18,2 11,2
P1 Lw" 414 19,4 22,3 19,4 13,1 4,0 0,0 23,4 26,3 23,4 17,1
P2 Lw" 39,9 17,1 18,1 15,7 8,6 4,0 0,0 21,1 22,1 19,7 12,6
Y21 Nachts2 27,9 30,1 29,4 29,2
BG1 Lw" 72,3 23,5 16,4 17,4 16,0 0,0 0,0 23,5 16,4 17,4 16,0
KA Lw 91,0 32,2 22,5 23,7 25,4 0,0 0,0 32,2 22,5 23,7 25,4
TO1 Lw’ 63,0 33,9 36,3 33,9 25,9 0,0 0,0 33,9 36,3 33,9 25,9
TO1_R Lw’ 68,0 28,8 29,2 22,2 18,9 0,0 3,0 31,8 32,2 25,2 21,9
Wwul Lw" 82,0 19,8 23,1 25,1 29,1 0,0 0,0 19,8 23,1 25,1 29,1
WU2 Lw" 77,5 15,3 18,6 20,6 24,6 0,0 0,0 15,3 18,6 20,6 24,6
Y s+1nachts3 37,8 38,1 35,8 34,3
Lw Punktquelle [dB(A)] Lw’ Linienquelle [dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?]

Lwmoa  Modell-Schallleistungspegel

44



3LAKUSTIK

Projekt-Nr.: 7286 | Version 2.0
ANLAGE 2

TABELLE A2-5: anteilige Mittelungs- Lm.an und Beurteilungspegel Lran / Korrekturwerte fir Tonhaltigkeit

Kr, Impulshaltigkeit Ki an den Immissionsorten | nachts

Emittent |Quelle Lwmod | Lmanio-0s| Lmanio-06| Lmanio-07| Lmanioos] Ki Kr | Lranio-os| Lranioos| Lranio-07| Lranio-os
4m 4m 4m 4m 4m 4m 4m 4m
dB(A) | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]] dB | dB | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
LAO1 Lw 54,0 18,3 -0,9 -9,6 -9,9 0,0 0,0 18,3 -0,9 -9,6 -9,9
LAO2 Lw 70,0 10,2 4,6 3.3 4,4 0,0 0,0 10,2 4,6 3,3 4,4
LAO3 Lw 70,0 11,2 4,4 3,2 4,4 0,0 0,0 11,2 4,4 3,2 4,4
LAO4 Lw 70,0 12,2 4,2 3,1 4,4 0,0 0,0 12,2 4,2 3,1 4,4
LAO5 Lw 54,0 -10,8 -0,8 25,8 25,2 0,0 0,0 -10,8 -0,8 25,8 25,2
LAO6 Lw 63,0 -1,4 9,1 35,7 33,3 0,0 0,0 -1,4 9,1 35,7 33,3
LAOQ7 Lw 62,0 -3,2 2,4 32,8 34,2 0,0 0,0 -3,2 2,4 32,8 34,2
LAO8 Lw 70,0 1,3 3,3 9,5 16,2 0,0 0,0 1,3 3,3 9,5 16,2
LAO9 Lw 81,0 21,5 14,3 15,3 18,1 0,0 0,0 21,5 14,3 15,3 18,1
TRO1 Lw 50,0 1,4 -9,0 -14,4 -15,8 0,0 0,0 1,4 -9,0 -14,4 -15,8
WRO1 Lw 50,0 -3,3 -15,2 -17,2 -14,9 0,0 0,0 -3,3 -15,2 -17,2 -14,9
WR02 Lw 50,0 -6,5 -15,1 -17,0 -15,2 0,0 0,0 -6,5 -15,1 -17,0 -15,2
WRO03 Lw 50,0 -8,6 -15,0 -16,8 -15,7 0,0 0,0 -8,6 -15,0 -16,8 -15,7
WR04 Lw 70,0 10,3 51 3,3 4,2 0,0 0,0 10,3 51 3,3 4,2
>i.nachtsl 24,2 17,2 37,8 37,2
ES Lw" 64,0 27,4 17,7 12,4 11,1 4,0 0,0 31,4 21,7 16,4 15,1
LS01 Lw 70,0 22,0 11,7 59 4,3 0,0 0,0 22,0 11,7 59 4,3
LS02 Lw 70,0 23,1 12,6 5,9 4,5 0,0 0,0 23,1 12,6 5,9 4,5
P-Ab Lw 57,5 30,8 21,5 5,5 2,9 0,0 0,0 30,8 21,5 55 2,9
P1 Lw" 414 35,2 24,4 7,7 6,1 4,0 0,0 39,2 28,4 11,7 10,1
P2 Lw" 39,9 26,6 17,0 5,3 4,7 4,0 0,0 30,6 21,0 9,3 8,7
Y21 Nachts2 41,0 30,8 37,9 37,2
BG1 Lw" 72,3 18,0 16,8 17,3 17,3 0,0 0,0 18,0 16,8 17,3 17,3
KA Lw 91,0 26,2 23,6 23,7 27,0 0,0 0,0 26,2 23,6 23,7 27,0
T01 Lw’ 63,0 48,7 39,0 21,8 20,5 0,0 0,0 48,7 39,0 21,8 20,5
TO1_R Lw’ 68,0 35,4 21,3 19,6 19,3 0,0 3,0 38,4 24,3 22,6 22,3
wu1l Lw" 82,0 21,9 24,0 26,4 33,1 0,0 0,0 21,9 24,0 26,4 33,1
wu2 Lw" 77,5 17,4 19,5 21,9 28,6 0,0 0,0 17,4 19,5 21,9 28,6
Y s+1nachts3 49,1 39,5 38,6 39,5
Lw Punktquelle [dB(A)] Lw’ Linienquelle [dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?]

Lwmoa  Modell-Schallleistungspegel
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TABELLE A2-6: anteilige Mittelungs- Lm.an und Beurteilungspegel Lran / Korrekturwerte fir Tonhaltigkeit
Kr, Impulshaltigkeit Ki an den Immissionsorten | nachts

Emittent |Quelle Lwmod | Lm.anio-09 K, Kr | Lranio-os
4m 4m
dB(A) | [dB(A)] dB dB | [dB(A)]
1 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13
LAO1 Lw 54,0 -10,8 0,0 0,0 -10,8
LAO2 Lw 70,0 4,1 0,0 0,0 4,1
LAO3 Lw 70,0 4,1 0,0 0,0 4,1
LAO4 Lw 70,0 4,2 0,0 0,0 4,2
LAO5 Lw 54,0 19,9 0,0 0,0 19,9
LAO6 Lw 63,0 28,3 0,0 0,0 28,3
LAOQ7 Lw 62,0 28,7 0,0 0,0 28,7
LAO8 Lw 70,0 27,9 0,0 0,0 27,9
LAO9 Lw 81,0 30,6 0,0 0,0 30,6
TRO1 Lw 50,0 -4,1 0,0 0,0 -4,1
WRO1 Lw 50,0 -15,4 0,0 0,0 -15,4
WRO02 Lw 50,0 -15,7 0,0 0,0 -15,7
WRO03 Lw 50,0 -16,2 0,0 0,0 -16,2
WR04 Lw 70,0 3,7 0,0 0,0 3,7
>i.nachtsl 35,2
ES Lw" 64,0 9,1 4,0 0,0 13,1
LS01 Lw 70,0 17,4 0,0 0,0 17,4
LS02 Lw 70,0 9,6 0,0 0,0 9,6
P-Ab Lw’ 57,5 3,2 0,0 0,0 3,2
P1 Lw" 41,4 10,2 4,0 0,0 14,2
P2 Lw" 39,9 14,0 4,0 0,0 18,0
Y »+1nachts2 35,4
BG1 Lw" 72,3 34,6 0,0 0,0 34,6
KA Lw 91,0 44,7 0,0 0,0 44,7
TO1 Lw’ 63,0 29,6 0,0 0,0 29,6
TO1_R Lw’ 68,0 35,6 0,0 3,0 38,6
wu1l Lw" 82,0 44,5 0,0 0,0 44,5
wu2 Lw" 77,5 40,0 0,0 0,0 40,0
Y31 nachts3 49,1
Lw Punktquelle [dB(A)] Lw’ Linienquelle [dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?]

Lw.mod
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ANLAGE 3

ANLAGE 3 QUALITAT DER SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG

Die Qualitat der ausgewiesenen Ergebnisse (z. B. Beurteilungspegel) ist vorrangig abhangig von der
Genauigkeit der Eingangsdaten (z. B. Lageplane sowie Schallleistungspegel, Einwirkungsdauer und
Richtwirkung der Emittenten). Zur Minimierung von Fehlerquellen werden:

. ein digitales Gelandemodell (DGM) und ein digitales Gebaudemodell vom zustandigen
~,Geofachamt” bezogen und vom Auftraggeber ein digitaler Lageplan angefordert.

. softwarebasierte Prognosemodelle erstellt. Hierzu wird auf das Programm LimA von der
~Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH“ zurlickgegriffen. Eine Konformitatserklarung des
Softwareentwicklers nach DIN 45687:2006-05 ,Software-Erzeugnisse zur Berechnung der
Gerauschimmissionen im Freien — Qualitatsanforderungen und Priifbestimmungen® liegt vor.

. fur die schalltechnischen Eingangsdaten Schallleistungspegel aus anerkannter Literatur und
Fachstudien und / oder Herstellerangaben und / oder eigene Messungen herangezogen.

Die DIN ISO 9613-2, die fur die Schallausbreitungsrechnung nach TA Larm herangezogen wird, gibt ein
Berechnungsverfahren der Genauigkeitsklasse 2 wieder (s. Abschn. 1 der Norm). In der Tabelle 5 gibt
die DIN ISO eine geschéatzte Genauigkeit von hdchstens + 3 dB an, was bei einem Vertrauensintervall
von 95% einer Standardabweichung von 1,5 dB entspricht. Die Beurteilungspegel werden fir den jeweils
ungunstigsten Betriebszustand — Maximalauslastung, Voll- und Parallelbetrieb, maximale Einwirkzeit
usw. ermittelt.

Eine Prognoseunsicherheit nach oben hin ist dadurch hinreichend kompensiert, so dass die Ergebnisse
auf der sicheren Seite liegen.
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Baugrundgutachten — —
Neubau eines Lebensmittelmarktes

in 35117 Minchhausen, An der Marburger Stral3e
BAUGRUND +« ALTLASTEN « UMWELT

1 VORGANG

1.1 Allgemeines

Der Bauherr, die Ratisbona Projektentwicklung KG, Kumpfmuhler Stralle 5 aus 93047 Re-
gensburg plant auf dem Grundstick 6stlich der Stral’e ,An der Marburger Strae® in 35117
Milnchhausen-Simtshausen (Hessen) den Neubau eines Lebensmittelmarktes in Holzbau-
weise mit abschussiger Anlieferungsrampe sowie umliegenden Park- und Verkehrsflachen.

Der Lage- und Ubersichtsplan in der Anlage 1 zeigt den Untersuchungsbereich.

Die Geomole GmbH aus Oldenburg wurde vom Bauherrn mit den erforderlichen Arbeiten fir
die Erstellung eines Baugrundgutachtens beauftragt. Eine umfangreiche orientierende Altlas-
tenerkundung ist nicht Teil der Beauftragung.

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse wurden fir den Standort in Absprache mit dem
Bauherrn Baugrunderkundungen in Form von 10 Kleinrammbohrungen (KRB) gemaf DIN EN
ISO 22475 bis in eine technisch realisierbare Tiefe von maximal etwa 5,00 m unter Gelande
(GOK) durchgeflihrt. Zusatzlich wurden im Untersuchungsbereich neben den Bohrpunkten im
Bereich des geplanten Gebaudekdérpers drei schwere Rammsondierungen (DPH) gemaf DIN
EN ISO 22476-2 zur Messung der Lagerungsdichte/Konsistenz des anstehenden Bodens nie-
dergebracht.

Aus den gewonnenen Bodenproben des anstehenden Oberbodens sowie des gewachsenen
Bodens wurde jeweils eine Mischprobe (humose Oberbéden, MP-1: 0,00 - max. ca. 0,40 m
unter GOK; gewachsener Boden, MP-2: 0,20 - max. ca. 2,30 m unter GOK) erstellt und an
das akkreditierte Labor Dr. Déring aus Bremen tbergeben und gemal’ der Parameterliste der
EBV (Ersatzbaustoffverordnung), Anl.1, Tab. 3, BM-0 untersucht.

Die fiir die Mischproben verwendeten Einzelproben sind den Schichtenverzeichnissen zu ent-
nehmen (siehe Anlage 3). Das Ergebnis der chemischen Untersuchungen inklusive Auswer-
tungstabelle kann der Anlage 5 enthommen werden. Eine Bewertung der Ergebnisse erfolgt
in Kapitel 2.5.

1.2 Unterlagen

Fir die Ausarbeitung der Baugrunduntersuchung standen die nachfolgend aufgefiihrten Plan-
unterlagen des Auftraggebers zur Verfligung:

(1) Lageplan — Vorentwurf 05, Stand 11.12.2024, Mal3stab 1 :1000

(2) Auszug aus dem Liegenschaftskataster — Liegenschaftskarte, Amt fir Bodenmanage-
ment Marburg, Stand 03.12.2024, Mal3stab 1 :1000
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Neubau eines Lebensmittelmarktes

in 35117 Minchhausen, An der Marburger Stralle
BAUGRUND < ALTLASTEN * UMWELT

Zur Ausflihrung der Baugrunderkundungen wurden Plane Uber Versorgungsleitungen bei den
entsprechenden Stellen angefordert. Die folgenden bautechnischen Angaben beziehen sich
auf den zum Zeitpunkt der Entstehung des Gutachtens bekannten Planungsstand.

1.3 Bauvorhaben

Das Baugrundstick liegt sudlich der ,Mellnauer Strae“ und 6stlich der StralRe ,An der Mar-
burger Straf’e“ sudlich des Ortskerns von Minchhausen-Simtshausen (Landkreis Marburg-
Biedenkopf, Hessen). Das nahere Umfeld ist sldlich Gberwiegend durch landwirtschaftliche
Nutzflachen gepragt, nordlich bzw. dstlich liegen Gberwiegend Wohn- und Gewerbebauten
vor (siehe Abbildung 1).

:

Kirchmauer

|

| M
Rabelinnenatsbau ’

) -
w |

An d. Marburger Str.

Mittlere|Rfolte

Abbildung 1: Luftbild Untersuchungsbereich (Google Maps 16.06.2025).
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Zum Zeitpunkt der feldgeologischen Arbeiten lag das Areal als landwirtschaftliche Brachflache
vor und war demensprechend unbebaut (Abbildung 2).

B S

>

(Blick in Richtung Osten).

Geplant ist der Neubau eines eingeschossigen Lebensmittelmarktes in Holzbauweise mit tie-
ferliegender Anlieferungsrampe, sowie umliegenden Park- und Verkehrsflachen.

Anhand der vorliegenden Baugrunduntersuchung soll festgestellt werden, inwieweit der an-
stehende Baugrund die Lasten des Neubaus aufnehmen kann.

Die Gelandehohe liegt im Bereich der Bohransatzpunkte im Mittel bei rund 226,60 m NHN.
Die Strallenmitte im Bereich der geplanten Zufahrt liegt bei 224,25 m NHN.

Angaben zur geplanten OKFF sowie Fundament- und Belastungsplane liegen zum derzeitigen
Planungsstand nicht vor. Im Bereich des geplanten Marktes weisen die Bohransatzpunkte
(KRB 01 bis KRB 06) eine mittlere Héhe von ~227,00 m NHN auf. Fir Vorbemessungen wird
daher davon ausgegangen, dass die OKFF (Oberkante FertigfuRboden) des Neubaus bei min.
etwa 227 m NHN liegen wird.

Das Grundstlick mit der geplanten Bebauung und den Bohr- und Sondieransatzpunkten ist
auf dem Lageplan in der Anlage 1 dargestellt.
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2 BEURTEILUNG DES BAUGRUNDES

2.1 Geologische und hydrologische Verhaltnisse

Geologie:

Nach Sichtung und Auswertung des vorliegenden geologischen Kartenmaterials und nach den
durchgefiihrten Kleinrammbohrungen stehen im Untersuchungsgebiet unter den Deckschich-
ten (Oberbdden) pleistozéne Flussaufschittungen (Sande und Lehme) an.

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete:

Das Grundstuck liegt laut vorliegendem Kartenmaterial auRerhalb festgesetzter Wasser-
schutz- und Uberschwemmungsgebiete.

Geogene Gefahren:

Laut digitalem Kartematerial des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie liegen im Untersuchungsbereiche keine Hinweise fir Massenbewegungen (Erdfall, Rut-
schungen, Felsstiirze etc.) vor.

Zuordnung Erdbebenzone:

Milnchhausen-Simtshausen (PLZ: 35117) in Hessen gehért, bezogen auf die Koordinaten der
Ortsmitte, zu keiner Erdbebenzone (DIN 4149 (Fassung 2005)).

Frosteinwirkung:

Munchhausen-Simtshausen liegt geografisch in der Frosteinwirkungszone Il, sodass die
Frostfreiheit in einer Tiefe von min. 1,00 m unter Gelande erreicht wird.

Geotechnische Kategorie:

Die BaumalRnahme ist der geotechnischen Kategorie GK 1 gemaf DIN 1054:2010-12 zuzu-
ordnen.
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2.2 Baugrunderkundungen

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden vom 20.06.2025 bis zum 21.06.2025 auf
dem Baugrundstlick insgesamt 10 Kleinrammbohrungen (KRB 01 bis KRB 10) gemaR DIN
EN ISO 22475 bis in eine technisch realisierbare Tiefe von maximal ca. 5,00 m unter GOK
abgeteuft.

Zusatzlich wurden im Untersuchungsbereich neben den Bohrpunkten im Bereich des geplan-
ten Gebaudekorpers drei schwere Rammsondierungen (DPH 01 bis DPH 03) gemafl DIN EN
ISO 22476-2 zur Messung der Lagerungsdichte und annahernd zur Konsistenz des anstehen-
den Bodens niedergebracht.

Die Ansatzpunkte der Bohrungen und Sondierungen sind im Lageplan der Anlage 1 einge-
zeichnet und die Ergebnisse der Aufschlisse sind in der Anlage 3 in Form von Schichtenver-
zeichnissen und Bohrprofilen/Schlagdiagrammen gemal DIN 4022/4023 beschrieben bzw.
zeichnerisch dargestellt.

Im Zuge der Aufschlussarbeiten wurden gestdrte Bodenproben enthommen. Diese wurden
bereits im Gelande organoleptisch - anhand von Geruch, Aussehen und Bodenstruktur - auf
Schadstoffe gepruft und waren diesbezlglich unauffallig.

Aus den gewonnenen Bodenproben des anstehenden Oberbodens sowie des gewachsenen
Bodens wurde jeweils eine Mischprobe (humose Oberbéden, MP-1: 0,00 - max. ca. 0,40 m
unter GOK; gewachsener Boden, MP-2: 0,20 - max. ca. 2,30 m unter GOK) erstellt und an
das akkreditierte Labor Dr. Déring aus Bremen Ubergeben und geman der Parameterliste der
EBV (Ersatzbaustoffverordnung), Anl.1, Tab. 3, BM-0 untersucht.

Die flr die Mischproben verwendeten Einzelproben sind den Schichtenverzeichnissen zu ent-
nehmen (siehe Anlage 3). Das Ergebnis der chemischen Untersuchungen kann der Anlage
5 entnommen werden. Eine Bewertung der Ergebnisse erfolgt in Kapitel 2.5.

Die Ansprache des ausgetragenen Bohrgutes erfolgte vor Ort nach DIN 4022, die bautechni-
sche Klassifizierung nach DIN 18196 und die geologische Einstufung nach vorhandenen Er-
fahrungen.
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Nach den Aufschlussergebnissen ergibt sich flr den Baugrund folgender vereinfachter Auf-
bau:

Tabelle 1: vereinfachtes Schichtenprofil der anstehenden Béden

Schichtober- bis —un- Boden- Bohrung /
Zusammensetzung . .
terkante gruppe Sondierung:
Oberboden:
Schluff, schwach tonig bis tonig,
ab frihestens 0,00 — schwach sandig bis sandig, organisch,
mindestens ca. 0.20M | yqife bis halbfeste Konsistenz | OH-OU | KRB 01 bis KRB 10
und bis max. ca. 0,40 m
unter GOK Feinsand, stark schluffig, sehr
schwach kiesig, humos,
lockere bis mitteldichte Lagerung
ab friihestens ca. 0,20 Sand-Schluff-Gemische:
m und ab spatestens Lo .
e 02 s KRB 03
1,00 m und bis max. ca. | {5709 28 ST S0 5SS SENERT | UL, SU* | KRB 05 bis KRB 06,
2,30 m unter GOK, 9 S19, 2.1 KRB 08 bis KRB 10
schwach organisch,
nicht durchgehend weiche bis halbfeste Konsistenz
ab frUhesten;_ca. 0,20 Hochflutlehm:
m und ab spatestens E—
ca. 0,40 m — min. ca. , - . .
1,55 m und bis max. ca. Ton, schl;;‘ﬂgr;,siir\;vcgghb;(si,es;ia\rk sandig, UM, T™ KRB Oangs(:(gRB 03,
2,60 m unter GOK, 9
nicht durchgehend steife bis halbfeste Konsistenz
Sand:
ab frihestens ca. 0,25
m und ab spatestens Feinsand, sehr schwach mittelsandig
2,40 m — min. ca. 5,00 bis mittelsandig, schluffig bis stark SU — SU* KRB 01 bis KRB 07,
m unter GOK, schluffig, sehr schwach tonig bis stark KRB 09 bis KRB 10
tonig, sehr schwach kiesig,
nicht durchgehend
lockere bis dichte Lagerung

2.3 Rammsondierungen nach DIN EN ISO 22476-2

Die Tragfahigkeit der anstehenden Béden wird von ihrer Lagerungsdichte und Konsistenz be-
stimmt. Fur die Beurteilung der Lagerungsdichten und Konsistenzen (ndherungsweise) der
anstehenden Boéden wurden drei schwere Rammsondierungen (DPH 01 bis DPH 03) bis zu
einer Tiefe von maximal ca. 5,30 m unter GOK ausgefuhrt. Zum Einsatz kam eine DPH-
Rammsonde nach DIN EN ISO 22476-2 mit einem Schlaggewicht von 50 kg, einer Fallhdhe
von 50 cm und einem Spitzenquerschnitt von 15 cm?. Bei diesem Verfahren werden die
Rammschlage je 10 cm Sondeneindringung (N10) notiert. Die Sondieransatzpunkte sind im
Lageplan (Anlage 1) dargestellt.
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In feinkdrnigen Béden wird der Rammwiderstand stark durch Mantelreibung und Porenwas-
serdruck beeinflusst. Aus diesem Grund lassen sich meist keine gesicherten Angaben Uber
die Beziehung zwischen Rammwiderstand und Konsistenz treffen. Rammsonden eignen sich
zur Ermittlung der Lagerungsdichte (grobkérnige Bodenarten) und geben bei leicht tonigen
Bodenarten Hinweise auf deren Konsistenz. Sie sollten jedoch nicht ohne weitere Aufschluss-
bohrungen ausgefiihrt werden, da die ermittelten Schlagzahlen ohne Kenntnis der anstehen-
den Bodenart teilweise ein vdllig falsches Bild ergeben kénnen. Bei den vorgefundenen, bin-
digen Boden im Untersuchungsbereich handelt es sich um leichtplastische Sand-Schluff-Ge-
mische und mittelplastische Hochflutiehme mit unterschiedlich hohem Ton- und Schluffgehalt.
Eine Ableitung der Konsistenz lediglich auf Basis der ermittelten Schlagzahlen wirde zu einer
falschen Konsistenzeinschatzung fiihren. Fur die Konsistenzbestimmung der bindigen Béden
wurde daher zuerst die Bodenansprache im Feld und anschliel3end die Bodenansprache im
Baugrundlabor herangezogen.

Tabelle 2: Empirische Korrelationen zwischen den Sondierergebnissen verschiedener
Sonden und der Lagerungsdichte nichtbindiger Béden bzw. der Konsistenz bindiger Béden
Uber Grundwasser

; | Spitzendruck Eindringwiderstand
Lagerungsdichta
nichthindigar Badan | CPT OPH OPR OPL BOP / 5PT
! Qe MMM Mg, [ Mg, [ Mg, [ Mag, [
sehr locker | - =1 =4 =6 =3
locker < 5 [7.5] 1 -4 4-11 E-10 3-8
mittaldicht | s[7.5-10015) 4-13 11 - 28 10-50 B-25
dicht 10 [15] - 20 [25)] 13 - 24 26 - 44 50 - B4 25 - 42 |
sehr dicht = 20 [25] = 24 = 44 = B4 42 - 58 |
) | Spitzendruck Eindringwiderstand
Konsistenz
bindiger Btiden | CPT DPH DPM DFL EDP / SPT
|_ Ge. [MM/m®] Nyg. [ Mg [ Ny [-] Mg, []
breiig | - =2 =3 =3 =&
weich | 10-15 2-5(4) 3-8 3-10 P-B
steif 1.5-258 [4]5 -8 [8] g8-14 10-17 B-15
halbtest 2.5-5.0 |1a-17 14 - 28 17 -37 15 - 30
fest ; > 5.0 17 = 28 =37 » 30 |

2.4 Nivellement und Gelandehdhen
Die Bohransatzpunkte wurden auf die vorhandenen Grundstiicksgrenzen eingemessen sowie
héhenmalig per GPS-Gerat (Leica) auf m NHN bezogen.

Das Nivellement der Bohransatzpunkte ist in der Anlage 2 dargestellt bzw. den einzelnen
Bohrprofilen zu entnehmen. Die Position der Ansatzpunkte kann dem Lageplan der Anlage 1
entnommen werden.

Der Héhenunterschied zwischen dem hdchsten Ansatzpunkt KRB 01 (228,688 m NHN) und
dem tiefsten Ansatzpunkt KRB 10 (224,254 NHN) betragt 4,434 m.

Im Mittel aller Bohransatzpunkte weist das Areal eine Héhe von 226,57 m NHN auf.
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Im Bereich des geplanten Marktes wiesen die Bohransatzpunkte (KRB 01 bis KRB 06) eine
mittlere Hohe von ~227,00 m NHN auf.

2.5 Bewertung der chemischen Analysen

Aus den gewonnenen Bodenproben des anstehenden Oberbodens sowie des gewachsenen
Bodens wurde jeweils eine Mischprobe (humose Oberbéden, MP-1: 0,00 - max. ca. 0,40 m
unter GOK; gewachsener Boden, MP-2: 0,20 - max. ca. 2,30 m unter GOK) erstellt und an
das akkreditierte Labor Dr. Déring aus Bremen tbergeben und gemal der Parameterliste der
EBV (Ersatzbaustoffverordnung), Anl.1, Tab. 3, BM-0 untersucht.

Die fiir die Mischproben verwendeten Einzelproben sind den Schichtenverzeichnissen zu ent-
nehmen (siehe Anlage 3). Das Ergebnis der chemischen Untersuchungen kann der Anlage
5 entnommen werden.

Nach der chemischen Untersuchung wurde das Material der Mischproben MP-1 (Oberboden)
und MP-2 (Bdden) der Verwertungsklasse BM-0 gemaR EBV zugeordnet.

Bei der Mischprobe MP-1 (Oberboden) ist der Parameter ,TOC* (total organic carbon) erhéht.
Der TOC-Gehalt ist aufgrund des Humusgehaltes (TOC-Gehalt = 1,10 %) bei Oberbdden na-
turgemal erhéht. Solange begleitend keine Schadstoffparameter erhéht sind, verandert sich
auch nicht die Einstufung in die Verwertungsklasse.

Der anstehende Oberboden/Ackerboden ist gemalk BBodSchV (§ 7) fur das Auf- und Einbrin-
gen in oder die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht geeignet.

Der Verwertungsweg sollte im Vorfeld jedoch mit der zustandigen Behdrde abgestimmt wer-
den. Abnehmer des Oberbodenmaterials konnen z.B. landwirtschaftliche Betriebe, Gartne-
reien o0.a. sein. Alternativ kann das Oberbodenmaterial auch zur Abdeckung von Larmschutz-
wallen 0.8. verwendet werden.

Da es sich bei dem untersuchten Grundstiick um eine brachliegende Grinflache/Ackerflache
ohne eine bekannte sensitive Vornutzung mit z.B. anthropogenen kunstlichen Auffillungen
handelt, kann nach Einschatzung des Gutachters das Ergebnis der durchgefiihrten in situ Be-
probung flur eine Abfuhr bzw. Wiederverwertung herangezogen werden, so dass auf eine
Haufwerksbeprobung gemafl LAGA PN 98 verzichtet werden kann (siehe hierzu: Ersatzbau-
stoffV, § 14 — Untersuchungspflicht - Unterabschnitt 3 - Untersuchung von nicht aufbereitetem
Bodenmaterial und nicht aufbereitetem Baggergut sowie Abschnitt 4 der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung). Die Beprobung und Analytik des anstehenden, gewachsenen Bo-
dens erfolgte dabei horizontweise.

Grundsatzlich ist jedoch eine Abstimmung mit dem Empfanger von ausgehobenem Boden-
material erforderlich, da dieser zusatzliche Untersuchungen fordern kann.

Eine sortenreine Trennung von Aushubmaterial (Oberboden, gewachsener Boden) wird emp-
fohlen.
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3 WASSER IM BAUGRUND

Grundwasser:

Grundwasser konnte bei den Bohrungen nicht angeschnitten werden. Es wurde lediglich in
der Kleinrammbohrung KRB 10 in einer Tiefe von ca. 2,85 m unter GOK Schichtwasser fest-
gestellt.

Gemal der digitalen hydrogeologischen Ubersichtskarte ist das Grundwasser erst im Festge-
stein (Buntsandstein) als Kluftgrundwasserleiter zu erwarten.

Grundwassermessstellen im ndheren Umfeld zum Untersuchungsgebiet sind uns nicht be-
kannt.

Aufstauendes Sickerwasser:

Im Baugrund lagern bereits am Top bindige Oberbdden und darunter bindige Sand-Schluff-
Gemische sowie Hochflutlehme. Bei und nach intensiven Niederschlagen reicht die Versicke-
rungsrate (kf < 10° m/s) dieser bindigen Bdden in der Regel nicht aus, damit das Nieder-
schlagswasser schnell genug abflieRen kann und flhrt zu aufstauendem Sickerwasser.

Den Bemessungswasserstand fir zeitweise aufstauendes Sickerwasser wird auf die jetzige
GOK festgelegt.

3.1 Wasserhaltung

Bei den Erdarbeiten zum Bau des Lebensmittelmarktes sind offene Wasserhaltungsmafnah-
men zur Abfiihrung von aufstauendem Sickerwasser / Tagwasser vorzuhalten (z.B. Schmutz-
wasserpumpe, Drainage, Pumpensumpf).

Bei der Abfiihrung von Wasser aus dem Untergrund in einen Vorfluter oder in die Kanalisation
ist eine behdrdliche Einleitgenehmigung einzuholen.
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3.2 Versickerungsfahigkeit von nicht kontaminiertem Niederschlagswasser

Gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser - kommen fiir Versickerungsanlagen nur Lockergesteine in Frage,
deren hydraulische Leitfahigkeit im Bereich von kf =1 * 10 m/s bis 1 * 10 m/s liegt. Humose
und bindige Deckschichten sind zur Regenwasserversickerung nach DWA-A 138 nicht ge-
eignet.

Unterhalb einer Versickerungsanlage muss zudem min. 1 m Sickerraum zum MHGW oder zu
einer wasserstauenden Schicht zur Verfligung stehen.

Die anstehenden Sand-Schluff-Gemische sowie Hochflutiehme (Bodengruppe SU*, UL, UM,
TM) sind als schwach wasserdurchlassig zu bezeichnen und sind daher fir eine Versickerung
als nicht geeignet einzuschatzen. Auch die unterlagernden und die zwischengelagerten
Sande sind aufgrund des hohen Feinkornanteils als geringdurchlassig einzuschatzen.

Eine Versickerung im Grundstlicksbereich ist nicht mdglich.

Gegebenenfalls ist je nach Eignung des Gewassers eine Entwasserung tber den an der sid-
lich Grundstiicksgrenze verlaufenden Kautsgraben mdglich.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist grundsatzlich mit der zustandigen
Behdrde zu klaren.
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4 BODENMECHANISCHE KENNWERTE UND HOMOGENBEREICHE

Unter Beriicksichtigung der durchgefihrten Rammsondierungen zur Bestimmung der Lage-
rungsdichten und naherungsweisen Bestimmung der Konsistenzen der anstehenden Boden
sowie im Vergleich mit hinlanglich bekannten Erfahrungswerten geologisch ahnlicher Béden,
koénnen fir die einzelnen Bodenschichten die nachfolgend aufgefiihrten Bodenklassen, Bo-
dengruppen und bodenmechanischen Kennwerte (Rechenwerte) angegeben werden.

Tabelle 3: Geotechnische Eigenschaften der anstehenden Schichten

Schicht
Oberboden Sand-Schluff-Gemische Hochflutlehme Sand
(0) (B1) (B2) (B3)
KenngrofBe
; _ steif - halbfest /
KO”S'Ster(‘jZ. ’h';a weich - halbfest / - steif - halbfest / - - / locker — dicht
gerungsaichte locker - mitteldicht
nch"r?eDTﬂ“jgﬁg(s OU - OH SU*, UL UM, TM SU - su*
Bodenklasse . .
nach DIN 18300 1-4 47 47 3
Wasserempfind- st st st ARid bi sqt
lichkeit ausgeprag ausgeprag ausgeprag maRig bis ausgeprag
Verdichtbarkeits-
klasse nach ZTV V3 V2-V3 V3 V1-V2
A-StB
Frostempfindlich-
keit nach ZTV E - F3 F3 F3 F2-F3
StB
Wichte feuchter
Boden - 20 - 21 19,5 - 20,5 17 - 19
cal. y [kN/m?3]
Wichte unter Auf-
trieb - 10 - 11 9,5-10,5 9-11
cal. vy’ [kN/m?]
Re'?::rgif’["J]r‘ke' - 27,5 - 30 22,5 30 - 35
Kohasion
cal. ¢’ [kN/m?] - 0-5 5-10 0-1
Steifemodul
cal. Es [MN/m?] - 5-30 5-12 20 - 60
P | <
f

*) Werden die bindigen Béden der Witterung ausgesetzt oder mit schweren Baumaschinen
befahren, droht eine Konsistenzverschlechterung bis hin zur Bodenklasse 2 (flieRende Bo-

denarten).
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Tabelle 4: Kennwerte fir Homogenbereiche (Erfahrungswerte)

Kennwert / Eigen- Homogenbereiche flr Erdarbeiten nach DIN 18300
haft
seha 0 B 1 B2 B3
O”;;ggﬁtﬁge' Oberboden Sand-Schiuff-Gemisch Hochflutiehme Sand
BB 2-BB 3 "
Bode”ﬁ'gggﬁ n. DIN BB2-BB3" BB3" BN 1- BN 2
BN 2
Blockantele <5% <5% <5% <5%
) steif - halbfest /
Lagerungsdichte /| | cker bis mittel- weich — halbfest steif — halbfest locker - dicht
dicht
Undranierte Scher-
festigkeit (cu)in - 30 - 300 200 - 300 -
kN/m?
Konsistenzzahl (Ic) - 0,5 bis > 1 0,75 bis > 1 -
PlastlzTra]\tE/ozahl (Ip) ) 5-10 10-20 _
bezogene Lage-
rungsdichte (Ip) ) ) ) 0,25-085
orga?\|/sec|:)hﬁ]é/:telle > 509 <509 <509 <39

" Die bindigen Boden sind sehr wasserempfindlich und neigen bei Zufiihrung von Wasser
(z.B. Niederschlag) und bei mechanischer Beanspruchung dazu eine weiche bis breiige Kon-
sistenz (Bodenklasse 2 bzw. BB 1) anzunehmen

2 Aufgrund des Bohrdurchmessers von max. 60 mm, werden Steine und Blocke (KorngroRe
> 63 mm) in den Bohrungen nicht probentechnisch erfasst und der Anteil lediglich geschatzt.
Der Nachweis des Stein- und Blockanteils ist daher ggf. durch Baggerschurfe nachzuweisen.
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5 BEURTEILUNG DER GRUNDUNG

5.1 Allgemeines

Oberboden/Deckschicht:

Im Untersuchungsbereich konnten am Top humose Oberbdden bis zu einer Tiefe von min.
0,20 m unter GOK und bis zu einer Tiefe von maximal ca. 0,40 m unter GOK in einer steifen
bis halbfesten Konsistenz bzw. lockeren bis mitteldichten Lagerung angetroffen werden.

Gewachsene Boden:

Unterlagert werden die Oberb&den ab frihestens ca. 0,20 m unter GOK und ab spéatestens
ca. 0,45 m unter GOK von Sand-Schluff-Gemischen mit unterschiedlichen Sand-, Ton und
Schluffanteilen und von Hochflutlehmen in einer Gberwiegenden steifen und steifen bis halb-
festen Konsistenz sowie von Sanden mit unterschiedlichem Schluff- und Tongehalt in einer
mitteldichten bis dichten Lagerung.

5.2 Einschatzung der bauwerksbezogenen Tragfahigkeit

Die Tragfahigkeit der einzelnen Bodenschichten lasst sich in Bezug auf die geplante Gebau-
debebauung (Bewertung der Verkehrsflachen erfolgt in Kapitel 5.6) und der daraus resultie-
renden Auflasten wie folgt bewerten:

Die humosen Oberbéden (Homogenbereich O) sind aufgrund der organischen Anteile als
minder tragfahig zu bezeichnen und mussen unter Uberbauten Flachen abgetragen werden.

Der Abtrag der humosen Oberbdden stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Tabelle 5: Abtrag humose Oberbdden im Einzelnen (griine Farbung = Marktbereich)

Bohrung Aushubtiefe in m unter GOK Aushubtiefe in m NHN
KRB 01 0,35 228,34
KRB 02 0,35 227,15
KRB 03 0,40 227,26
KRB 04 0,35 225,31
KRB 05 0,30 226,49
KRB 06 0,30 225,36
KRB 07 0,25 227,36
KRB 08 0,20 226,45
KRB 09 0,35 224,89
KRB 10 0,30 223,95
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Im Mittel liegt die Aushubtiefe bei 0,32 m unter GOK.

Als Austauschboden eignet sich ein lagenweise, verdichtet eingebauter frostsicherer und gut
verdichtungsfahiger Naturschotter (z.B. 0/45er KorngréRe mit < 5 % Feinanteilen Korn-&
< 0,06 mm) oder auch geeignetes, verdichtungsfahiges Recycling-Material (z.B. 0/45er, was-
serrechtliche Genehmigung erforderlich).

Vor der Uberbauung ist ein Verdichtungsnachweis zu fiihren.

Auf dem Planum fur die Fundamente und die Bodenplatte ist eine dyn. Proctordichte von min.
100 % nachzuweisen bzw. das aquivalente Verformungsmodul (z.B. mittels statischem oder
dynamischem Lastplattendruckversuch, siehe Tabelle 6).

Tabelle 6: Naherungsweise Zuordnung von dyn. Proctordichte, Verformungsmodul E,; und
Evd

Richtwerte fiir die Zuordnung vom statischen Verformungsmodul E. oder dem
Dynamischen Verformungsmodul Ew zum Verdichtungsgrad D, bei grobkérnigen Bodengruppen

1) Vorschlag fiir die Zu-
ordnung von Ew zu Ew
(gem. ZTV-E SiB, Stand
Okt. 09)

Ceforderte Verdichtung | Anlehnung an Richtwerte

in verschiedenen Tiefen- | fiir die Zuordnung zu Dy

lagen (ZTVT-StB 95%) (ZTVE-StB 84 Tab. 8)
(ZTVE-StB 94)

Verformungsmodul

Eva in MN/m?

Verformungsmodul

Verdichtungsgrad I y
Ev2 in MN/m?

Bodengruppe
Der in %

DIN 18 196

Kiese und Sande mit = 65

= 7 Gew.-%<0,063 mm =100 > 100 =50

(GW, G, GT, Gu) =98 = 80 = 40
= 97 =70 Fz 35

Enggestufte Kiese und =100 = 80

Sande weitgestufte und =98 =70

intermittierende Sande =97 = 60

(GE, SE, SW. SI)

Gemischtkérnige Kiese =100 =70

und Sande mit

7-15 Gew.-%n<

0,063 mm =97 =45

(GU, GT, SU, §T)

Schluffige und tonige =97 =45

sowie gemischkornige

Boden 15-40 Gew.-%< =95 =30

0,063 mm

(U, T, GU, GT, SU, ST)

1) Diese Anhaltswerte kénnen als Richtwerte fiir den Nachweis der erreichten Verdichtungen

gem. ZTV E-StB 09 Abs. 14.2.5 bzw. ZTV E-StB 12 zwischen AN und AG vereinbart werden.

Fiihren Sie zur Sicherheit in jedem Fall immer eine Korrelationsmessung mit dem statischen Lastplattendruckversuch gem. DIN 18134 durch.
Die Messung ist streng nach den Vorgaben der TP BF-5tB Teil B 8.3 auszufiihren und auszuwerten!

Alle Angaben dienen nur zur Information und sind ohne Gewahr!

Die Sand-Schluff-Gemische (Homogenbereich B 1) sowie die Hochflutiehme (Homogenbe-
reich B2) ab einer mindestens steifen Konsistenz sind fur die geplante Bebauung als ausrei-
chend tragfahig einzustufen.

Werden die unterhalb des Oberbodens anstehenden bindigen Béden der Witterung ausge-
setzt oder mit schweren Baumaschinen befahren, so droht eine massive Konsistenzver-
schlechterung dieser Béden. In diesen Fallen ist entweder ein Bodenaustausch vorzunehmen
oder der Lehm durch Zugabe von hydraulischen Bindemitteln zu verbessern (siehe hierzu
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auch Kapitel 5.6).

Ausgebaute bindige Boden sind bautechnisch nur nach einer Konditionierung mit hydrauli-
schen Bindemitteln wiederzuverwenden. Dies bedeutet z.B., dass die anstehenden bindigen
Bdden nach einem Ausbau zwar zum Hbhenausgleich verwendet werden kdnnen, der Einbau
dann jedoch lagenweise und hydraulisch verbessert (z.B. durch lagenweises Einfrasen von
Kalk-Zement-Gemischen) erfolgen muss.

Die anstehenden Sande (Homogenbereich B 3) weisen eine lockere bis dichte Lagerungs-
dichte auf. In der Baugrubensohle anstehende Sande in einer lockeren Lagerung mussen vor
einer Uberbauung nachverdichtet werden und sind spatestens nach einer Nachverdichtung
als tragfahig anzusehen. Eine bautechnische Wiederverwertung ausgebauter Sande ist még-
lich.

Nicht erfasste humose/organische Bdden sind als minder tragfahig zu bezeichnen und mus-
sen unter Uberbauten Flachen ebenfalls abgetragen und durch einen verdichtungsfahigen
Austauschboden ersetzt werden.

5.3 Grindungsempfehlung

Lebensmittelmarkt:

Nach den Erkundungen kann das geplante Bauwerk in Holzbauweise flach auf Streifenfunda-
menten gegrundet werden. Die Bodenplatte des Marktes kann als schwimmende Stb.-Platte
ausgefiuhrt werden. Die Bodenplatte im Anlieferungsbereich ist als konventionelle Stb.-Platte
geplant.

Die Frostfreiheit wird in einer Tiefe von min. 1,00 m unter GOK (Frosteinwirkungszone Il) aus-
gehend von einer OKFF-EG bei ~227,00 m NHN wird diese in einer Tiefe von ca. 226,00 m
NHN erreicht.

Die Unterkante der Einbindetiefe der umlaufenden Streifenfundamente kann jedoch verringert
werden, sofern darunter bis zur Frostfreiheit (hier 1,00 m unter GOK bzw. 226,00 m NHN) ein
frostunempfindliches, wasserdurchlassiges (kf- Wert = 10* m/s) Austauschmaterial eingebaut
wird.
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Der Austauschboden (z.B. RC-Material oder Kies-Sand-Gemische) ist dabei in einem Last-
ausbreitungswinkel von annahernd 45° zur Fundamentunterkante einzubringen. Alternativ
kann auch Magerbeton bis zur UK-Frostfreiheit eingebracht werden (siehe folgende Abbildung
3).

Schnitt 1- 1 M. 1:25 Schnitt 4 - 4 M.: 1:25

schwimmende Bodenplatte
Walzbeton, alt. Faserbetonh=20cm

Stb.- Bodenplatte

25

le.
]

80

50

Magerbeton oder fi

cay 20
[

42 [16 { 42 Magerbeton oder frostsicherer Schotter

T 1 60
1.00

Abbildung 3: Schnitte frostfreie Griindung Bodenplatte und Streifenfundamente

Die Unterkante der umlaufenden Streifenfundamente liegt gemaf oberer Schnittzeichnungen
bei 0,86 m (Schnitt 1 — 1 bzw. bei 0,80 m — Schnitt 4 - 4) unter GOK/OKFF-EG.

Tieferliegende Anlieferungsrampe:

Die Belieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt tiber eine tieferfiihrende Anlieferungsrampe
mit Anlieferungstisch. Die Fundamente des Anlieferungstisches liegen erfahrungsgemaf bei
der Frosteinwirkungszone Il in einer Tiefe von etwa 2,30 m unter OKFF-EG. In Bezug auf eine
OKFF-EG bei 227,00 m NHN erfolgt die Einbindung des Fundamentes des Anlieferungsti-
sches bei ca. 224,70 m NHN.

Nach den vorliegenden Planungsunterlagen liegen die Bohrungen KRB 01 und KRB 03 im
naheren Bereich der geplanten Anlieferung.

Die Einbindetiefe des tieferen Fundamentes liegt unterhalb der Erkundungstiefen der Bohrun-
gen KRB 01 und KRB 03. Unter Berticksichtigung der weiteren Bohrungen im Marktbereich
ist unterhalb der des Rampenfundamentes mit tragfahigen Sanden in mitteldichter bis dichter
Lagerung zu rechnen. Sofern sich wahrend der Erdarbeiten ein abweichender Baugrundauf-
bau ergibt, so sind ggf. Neuberechnung der Fundamente notwendig.
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5.4 Bemessungswerte des Sohlwiderstandes

Entsprechend des Eurocodes 7 und der DIN 1054 -Zulassige Belastung des Baugrundes-,
Ausgabe 2010-12 (Erganzende Reglungen zu EC 7), ergeben sich Richtwerte flir die Belast-
barkeit der Boden.

Die Kleinrammbohrungen KRB 01 bis KRB 06 befinden sich gemal Lageplan im Bereich des
geplanten Marktes.

Fir statische Vorbemessungen wurden Uberschlagige Setzungsberechnungen fir Strei-
fenfundamente mit einer Einbindetiefe von 1,00 m unter OKFF (0,86 m Fundament + 0,14 m
Magerbeton, entspricht 226,00 m NHN) und unterschiedlichen Fundamentbreiten am Bohr-
profil der Kleinrammbohrung KRB 05 (Ansatzhéhe 226,79 m NHN) durchgefiihrt.

Die begrenzten Sohlwiderstédnde orq4 werden demnach beispielhaft wie folgt angegeben:
z.B. Streifenfund.: b=1,00 m, | =10 m, t = 1,00 m (226,00 m NHN), cr4, begr. = 200 kN/m?

Fir die tieferliegenden Fundamente des Anlieferungstisches (Griindungssohle bei 224,70 m
NHN) kénnen unter Berlcksichtigung des Bohrprofils der KRB 03 folgende setzungsbe-
grenzte Sohlwiderstande angesetzt werden:

z.B. Rampenfund.: b =1,00 m, | = 10 m, t = 1,00 m (224,70 m NHN), crg = 648,10 kN/m?

Die Sohlwiderstande, die charakteristischen Bodenpressungen und die Setzungen kdnnen in
Abhangigkeit von den Fundamentabmessungen den berschlagigen Setzungsberechnungen
entnommen werden (siehe Anlage 4).

Die mit den angegebenen Sohlwiderstdnden und Bodenkennwerten bemessenen Funda-
mente sind nach den Forderungen der DIN 1054 grundbruchsicher.

Fir die Vorbemessung der schwimmenden Bodenplatte kann danach bei einer aufkommen-
den Flachenlast (design) von < 15 kN/m? ein gemitteltes Bettungsmodul von k. = 8 MN/m?
angesetzt werden. Fir die Berechnung wurde ein Plattenausschnitt von 5 x 5 m verwendet.

Nennenswerte Bauwerkssetzungen sind unter Berticksichtigung der aufgeflihrten Randbedin-
gungen wahrend und nach der Bauphase bei den anstehenden, mineralischen Béden nicht
zu erwarten. Die Setzungsdifferenzen werden rechnerisch 2,5 cm und Winkelverdrehungen
tan o = 1/500 nicht Uberschreiten.

Daruber hinaus gelten die angegebenen und errechneten Werte vorbehaltlich einer Freigabe
durch einen Bodengutachter/Baugrundsachverstandigen vor Ort.
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5.5 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Fir das Gebaude ist aufgrund der anstehenden bindigen Béden im Untergrund eine Abdich-
tung nach DIN 18533-1 gemalR Wassereinwirkungsklasse W1.2-E — Bodenfeuchte und nicht
driickendes Wasser bei Bodenplatten und erdbertihrten Wénden mit Drénung vorzusehen.

Erdberihrte Wande und Bodenplatten sind W1.2-E zuzuordnen, wenn bei wenig wasser-
durchlassigem Baugrund durch eine auf Dauer funktionsfahige Dranung nach DIN 4095 Stau-
wasser zuverlassig vermieden wird. Eine sachgerechte Dranung nach DIN 4095 erfordert fil-
terfeste Dranschichten vor den zu schitzenden Bauteilen, funktionsfahige, fluchtgerecht ver-
legte formstabile Dranleitungen, Spul- und Kontrollvorrichtungen und eine riickstausichere
Ableitung des anfallenden Wassers in eine zuverlassige Vorflut. Die unterste Abdichtungs-
ebene muss mindestens 50 cm oberhalb des Bemessungswasserstands liegen.

Die Unterkante der Abdichtung liegt bei erdberiihrten Bodenplatten nach W1-E typischerweise
bei OKRF (siehe folgender Ausschnitt aus der DIN 18533-1, Kapitel 8.5.4.1- Allgemeines:
Typische Schichtfolgen fiir die Abdichtung von erdberiihrten Bodenplatten bei W1-E).

1.1 Legende

1  Schutzschicht und sonstige Nutz-/
Funktionsschichten oberhalb der

2 Abdichtungsschicht
3 77, 7.7 77 1.1 Nutzschicht auf Trennlage
L /ﬂ/-/// i e (Asphaltestrich etc.)
5 —2Z // S S 1.2 Warmedammschicht und Nutzschicht
_ 7 CRRXKRXXXXX 1.3 Schwimmender Estrich
N S RRIRHHKARKS : :
6 \\///\\\///\\\///\\\///\\\///\\\ SRRIXXXXXX 2 Abdichtungsschicht
“\//\\//\\//\\\//\\\//\\\" ] KR A7 77 3 ggf. Ausgleichsschicht
B —RORRIRIRIR. R RO 4 ggf. Untergrundbehandlung
5 Bodenplatte
1 1.2 713 6 ggf. Trennlage
7.1 Sauberkeitsschicht
7.2 Dranschicht mit Filtervlies auf

Ausgleichsschicht
7.3 Perimeterddimmung auf Sauberkeitsschicht
8 Baugrund/Bodenaustausch

Des Weiteren ist eine Abdichtung gemaf Wassereinwirkungsklasse W4-E - ,Spritzwasser am
Wandsockel sowie Kapillarwasser in und unter erdberihrten Wanden“ vorzusehen.

Gemal WU-Richtlinie ist hier die Beanspruchungsklasse 2 anzusetzen.
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5.6 Herstellung der Verkehrsflachen

Es wird eine Herstellung der Verkehrsflachen in Anlehnung an die gultigen Vorschriften im
Strallenbau entsprechend der RStO 12 (Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus
von Verkehrsflachen) und der aktuell gultigen Regelwerke (ZTV E-StB, ZTV SoB-StB, ZTV
Asphalt-StB, ZTV Beton-StB, ZTV Pflaster-StB) sowie nach allgemein anerkannten Regeln
der Technik empfohlen.

Humifizierte und bindige Bdden sind im Bereich des geplanten Verkehrsflachenoberbaus
zu entfernen und durch einen Austauschboden zu ersetzen.

Fir das Planum der Verkehrsflachen gilt als Nachweis einer ausreichenden Tragfahigkeit, ein
Ev. - Wert > 45 MN/m? und ein Verdichtungsverhaltnis von E\2/Eys < 2,5. Die Kontrolle der
Verdichtung bzw. der Tragfahigkeit ist mit anerkannten Prifverfahren vorzunehmen. Erst nach
dem Erreichen der geforderten Planumstragfahigkeit kann die Herstellung des Oberbaues er-
folgen.

Es ist davon auszugehen, dass der anstehende Hochflutiehm und die Sand-Schluff-Gemische
im Verkehrsflachenplanum (UK Oberbau) nicht den erforderlichen Ev, - Wert > 45 MN/m?
erreichen.

Daher muss der Aushub entsprechend tiefer geflihrt oder der anstehende Boden durch z.B.
Zugabe von hydraulischen Bindemitteln verfestigt werden.

Bodenverbesserung:

Bewahrt hat sich bei den vorgefundenen Bdden im Planum eine Bodenverbesserung durch
das Einfrasen von Mischbindemitteln (Kalk-Zement-Gemische, mixed in place). Die Frastiefe
sollte dabei etwa 40 cm betragen. Um die zuzugebende Mischbindemittelmenge je m? bestim-
men zu kénnen, sind im Vorfeld der Bodenverbesserung der natlrliche und der optimale Was-
sergehalt, sowie die Kornverteilung des Hochflutlehms sowie der Sand-Schluff-Gemische im
Planum zu bestimmen. In der Regel ist eine Bodenverbesserung wirtschaftlicher als ein Bo-
denaustausch.

Bodenaustausch:

Sollte ein Bodenaustausch im Planum vorgesehen werden, so empfiehlt sich in diesem Fall
vor der Herstellung des Verkehrsflachenoberbaus entsprechende Testfelder anzulegen, damit
das Mal} des zusatzlichen Aushubs bemessen und somit minimiert werden kann. Unterhalb
des Bodenaustauschs ist je nach verwendetem Austauschboden ein Geovlies (Trennlage bei
Sand) oder ein Geokombigitter (Geogitter mit Vliesunterlage (Trennen und Verzahnen), bei
Schotter) zu verlegen.

Im Untergrund befinden sich Uberwiegend Bdden der Frostempfindlichkeitsklasse F 3
(Sand-Schluff-Gemische und Hochflutlehme). Je nach Belastungsklasse/Bauklasse ist da-
nach ohne Berucksichtigung der oOrtlichen Verhaltnisse zunachst ein Mindestoberbau von 50
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cm (Bko,3) bis 65 cm (Bk1o — Bkioo, siehe Tabelle 7) vorzusehen.

Tabelle 7: Ausgangswerte fir die Bestimmung der Mindestdicke des frostsicheren Stralien-
aufbaues (Auszug RStO 12)

FrOStempﬁndliCh' Dicke in cm bei Bauklasse
keitsklasse
Bkio / Bksz / Bkigo Bkio /Bkig/Bkso Bkos
0 55 50 40
3 65 60 50

Des Weiteren sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten Mehrdicken vorzusehen. So sind
die in Tabelle 7 aufgefihrten Mindestaufbauten aufgrund der Lage des Grundstiicks in der
Frosteinwirkungszone Il (+5 cm) und des potentiellen Auftretens von aufstauendem Sicker-
wasser (+5 cm) um insgesamt mindestens 10 cm zu erhdhen.

So ist fir die Bk1o — Bk1oo €in Mindestoberbau von 75 cm, fir die Bk o — Bks 2 ein Mindestober-
bau von 70 cm und fiir die Bko s ein Mindestoberbau von 60 cm vorzusehen.

Die jeweilige Bauweise (Asphaltdecke, Betondecke, Pflasterdecke, vollgebundener Oberbau),
die geforderten Verformungsmoduln (Ev2) und die Schichtdicken fir Frostschutz- und Trag-
schichten kdnnen den Tafeln 1 — 4 der RStO 12 entnommen werden.

Fir die Verkehrsflachen ist aufgrund der bindigen Sedimente im Untergrund bei einer unge-
bundenen Pflasterbauweise eine Planumsentwasserung vorzusehen. Wird durch eine Pla-
numsentwasserung wirksam der Aufstau von Sickerwasser verhindert, so kann der Oberbau
wiederum um 5 cm reduziert werden.

Am Rampenful} ist eine entsprechende Oberflachenentwasserung vorzusehen.

5.7 Anmerkungen zur Bauausfiihrung und sonstige Hinweise

Baugruben kénnen unter Berlcksichtigung der DIN 4124 bis zu einer Baugrubentiefe von
1,25 m ungebdscht und bis zu einer Tiefe von 5 m ohne rechnerischen Nachweis in gebdsch-
ter Bauweise bei nichtbindigen Béden mit einem Winkel < 45° und bei bindigen Béden von
steifer bis halbfester Konsistenz mit B < 60° angelegt werden. Dies gilt jedoch nicht fir aufge-
fullte Boéden, Weichschichten bzw. bei Wasserzutritt in der Baugrube. Ist der Baugrubenwinkel
nicht einzuhalten, so ist ein Verbau nach DIN 4124 vorzusehen.

Beim Verfullen von Leitungsgraben/Kanalen sollte in der Baugrubensohle auf dem Planum
mittels Plattendruckversuch ein Verformungsmodul von Evz > 60 MN/m? (gilt nur fir engge-
stuften Sand, Bodengruppe SE) mit einem Verhaltnis Ev2/Ev1 < 2,6 erreicht werden. Der Ver-
dichtungsgrad auf der Bettungsschicht darf 97% Proctordichte nicht unterschreiten.
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Bei den Erdarbeiten ist zu beachten, dass bei bindigen Bdden eine intensive Verdichtung zur
vermehrten Wasseraufnahme und damit zur Verringerung der Tragfahigkeit der bindigen Se-
dimente fihren kann. Darum darf iiber den bindigen Béden die Verdichtung von einge-
brachtem Austauschboden/Fiillboden anfangs nur statisch (ohne Vibration) ausgefiihrt
werden. Wird der bindige Boden durch den Aushub gestort, der Witterung ausgesetzt oder
mit schweren Baumaschinen befahren, nimmt er rasch eine weiche bis breiige Konsistenz an
und muss dann ausgetauscht oder hydraulisch verbessert werden. Das Befahren des bindi-
gen Planums sollte auf ein Minimum reduziert werden und die Erdarbeiten abschnittweise
»Vor-Kopf* erfolgen.

5.8 Bodschungen

Aufgrund der Héhendifferenzen wird auf dem Gelande wahrscheinlich ein Héhenausgleich mit
dem anstehenden bindigen Boden notwendig werden. Dabei ist der abgetragene Hochflut-
lehm bzw. die Sand-Schluff-Gemische an der Einbaustelle lagenweise mit hydraulischen Bin-
demitteln zu verbessern (siehe hierzu Kapitel 5.6).

Im Zuge der Gelandeprofilierung kann aufgrund der vorhandenen Hohendifferenzen zu Nach-
bargrundstlicken die Herstellung einer dauerhaften Béschung oder einer dauerhaften Bo-
schungssicherung (Bohrpfahlwand, Winkelstitzwande etc.) notwendig werden.

Fir die Vordimensionierung von permanenten Bédschungen kann zunachst von den in Tabelle
8 zusammengefassten Neigungen ausgegangen werden. Die Werte gelten fir Gelandes-
priinge bei homogenen Baugrundverhaltnissen, ohne Berlicksichtigung von Wasserdruck und
auleren Lasten.

Tabelle 8: Empfehlungen fir Béschungsneigungen

Bodengruppe nach DIN 18196 Boschungshdhe Bodschungsneigung

Grobkérnige Bdden

GW, GT, SW, Si h<10m 1:1,5
h>10m 1:115-1.8

GE, SE h<10m 1:1,8
h>10m 1:1,8-2,0

Gemischtkérnige Béden

GU, GT h<10m 1:1,5

GU h>10m 1:1,5-18

GU,GT,sU,ST,SU, ST h<3m 1:1,25-15
3m<h<10m 1:1,5-18
8m<h<15m 1:1.8-2,0

Feinkérnige Béden

UL, UT, OU, OT wie GU, GT wie GU,GT

UM, UA, TM, TA h<3m 1:1,25
Im<h<10m 1:1,25-1,5
8m<h<15m 1:1,5-18
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Da die Dimensionierung etwaiger Béschungen und Béschungssicherungen mafgeblich von
den zuklnftigen Planhdhen abhangig ist, kann dies erst nach fortgeschrittener Planung be-
urteilt bzw. bemessen werden.

6 SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der vorliegende Bericht beschreibt die, durch punktuelle Bodenaufschliisse festgestellten Bo-
denverhaltnisse, in geologischer, bodenmechanischer und hydrologischer Hinsicht und ist nur
fur diese glltig. Die bautechnischen Aussagen beziehen sich auf den zum Zeitpunkt der Er-
stellung dieses Berichtes bekannten Planungsstand und auf die Ergebnisse der Aufschluss-
bohrungen.

Die Lagerungsdichten und die Konsistenzen der anstehenden Boden wurden in einem nahezu
ungestorten Zustand beschrieben. Daher kann fir eine eventuelle Verschlechterung der Un-
tergrundverhaltnisse durch den Baubetrieb keine Haftung bernommen werden.

Bei einer wesentlichen Anderung der Planungen, wie veranderter Hohenlage des Bauwerks
oder Abweichungen von den festgestellten Baugrundverhaltnissen sollten die getroffenen
Aussagen und Empfehlungen Uberprift und ggf. an die geanderten Randbedingungen ange-
passt werden. Samtliche Aussagen, Bewertungen und Empfehlungen basieren auf den im
Gutachten beschriebenen Erkundungsrahmen und erheben keinen Anspruch auf eine voll-
standige reprasentative Beurteilung der Flache.

Fir diesen Bericht nehmen wir Urheberrecht in Anspruch. Eine Vervielfaltigung ist nur in voll-
standiger Form gestattet. Generell ist eine Weitergabe, auler an diejenigen Personen und
Behdrden, die an der Durchfiihrung des Projektes beteiligt sind, ist nur mit Zustimmung unse-
res Blros zulassig. Einer Offenlegung des Gutachtens im Zuge z.B. einer Bebauungsplanung
stimmen wir zu.

Geomole GmbH

Oldenburg, 25.06.2025

%,%/esc aftsfahrerin Behreé; M%em&ften
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Anlage 2

Nivellement
G E o MO L E Datum: 21.05.2025 Projekt: 2502281
SICHIING < ACTEASTER S OMWELT durch: Schukowski Minchhausen,
Instr.: GPS (Leica) An der Marburger Stralle
Ablesung
Grund- Grund-
Rick- |Zwischen: Hohe Bohransatz- wasser- wasser-
Punkt Nr. . . Vorblick . héhe in . : Bemerkung
blick blick Sehlinie m NHN standinm |standinm
unter GOK NHN

KRB 01/

DPH 4 228,688 / /
KRB 02 227,502 / /
KRB 03/

DPH 2 227,657 / /
KRB 04 225,657 / /
KRB 05/

DPH 1 226,788 / /
KRB 06 /

DPH 3 225,662 / /
KRB 07 227,613 / /
KRB 08 226,654 / /
KRB 09 225,235 / /
KRB 10 224,254 2,85 221,40 | Schichtwasser




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 01/ DPH 1 m NHN 228,69m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff bis Ton, schwach sandig, organisch MP-1 01 0,35
schwach feucht
b)
0,35
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren
f) Mutterboden 9) h) OH-OU i)
a) Ton, schluffig MP-2 02 0,65
schwach feucht bis
feucht
b)
0,65
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren bis schwer zu
f) Hochflutiehm g) h) T™M i)
a) Feinsand, stark schluffig MP-2 03 1,40
feucht bis sehr feucht
b)
1,40
c) locker gelagert bis d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
mitteldicht gelagert maRig schwer zu
f) Sand 9) h)su* i)
a) Ton, schluffig feucht 04 1,80
b)
1,80
c) halbfest d) schwer zu bohren e) rotbraun
f) Hochflutiehm g) h) T™M i)
a) Feinsand, schluffig, sehr schwach tonig kein weiterer 05 3,10
Bohrfortschritt
feucht
b)
3,10
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) rotbraun
f) Sand ) h) suU i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 02/ DPH 2 m NHN 227,5m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schiuff, schwach sandig, schwach tonig, organisch MP-1 01 0,35
schwach feucht
b)
0,35
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren
f) Mutterboden 9) h) OH-OU i)
a) Schluff, tonig, sandig, sehr schwach kiesig MP-2 02 1,35
schwach feucht bis
feucht
b)
1,35
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) UL i)
a) Ton, schluffig feucht 03 1,55
b)
1,55
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren
f) Hochflutlehm g) h) T™M i)
a) Feinsand, schluffig bis stark schluffig, tonig feucht bis sehr feucht| 04 2,00
b)
2,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maRig schwer zu e) rotbraun
dicht gelagert bohren
f) Sand g) h) SU-SUFi)
a) Feinsand, stark schluffig, tonig kein weiterer 05 4,10
Bohrfortschritt
feucht
b)
4,10
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren bis | €) rotbraun
sehr schwer zu bohren
f) Sand 9) h)su* i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:

Bohrung: KRB 03

von: 20.05.2025

m NHN 227,66m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, sandig, organisch MP-1 01 0,40
schwach feucht bis
feucht
b)
0,40
c) steif bis halbfest d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Mutterboden g) h) OH-OU i)
a) Schluff, tonig, sandig MP-2 02 1,20
schwach feucht bis
feucht
b)
1,20
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) Su* i)
a) Feinsand, stark schluffig, tonig feucht 03 2,30
b)
2,30
¢) mitteldicht gelagert d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Sand 9) h)su* i)
a) Ton, schluffig feucht 04 2,60
b)
2,60
c) halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren bis schwer zu
f) Hochflutiehm g) h) T™M i)
a) Feinsand, mittelsandig, schluffig kein weiterer 05 3,00
Bohrfortschritt
schwach feucht bis
b) feucht
3,00
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren bis | €) rotbraun
sehr schwer zu bohren
f) Sand 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 04/ DPH 3 m NHN 225,66m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, stark schluffig, schwach humos bis humos MP-1 01 0,35
schwach feucht
b)
0,35
c) locker gelagert bis d) leicht zu bohren bis e) hellbraun
mitteldicht gelagert maRig schwer zu
f) Mutterboden g) h)OH i)
a) Feinsand, schluffig bis stark schluffig, sehr schwach kiesig, sehr MP-2 02 0,85
schwach humos feucht 03 1,50
b)
1,50
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) braun bis
hellbraun
f) Sand g) h) SU-SUFi)
a) Feinsand, stark schluffig, schwach tonig feucht 04 3,00
b)
3,00
¢) mitteldicht gelagert d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Sand 9) h)su* i)
a) Feinsand, schluffig bis stark schluffig kein weiterer 05 5,00
Bohrfortschritt
feucht
b)
5,00
c) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren bis | €) rotbraun
dicht gelagert sehr schwer zu bohren
f) Sand g) h) SU-SUFi)
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 05 m NHN 226,79m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, sandig, organisch MP-1 01 0,30
schwach feucht
b)
0,40
c) steif bis halbfest d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Mutterboden 9) h) OH-OU i)
a) Schiuff, stark sandig, sehr schwach steinig, sehr schwach tonig, sehr | MP-2 02 0,80
schwach kiesig, sehr schwach organisch schwach feucht bis
feucht
b)
0,80
c) steif d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) Su* i)
a) Schluff, tonig, sandig bis stark sandig MP-2 03 2,30
feucht
b)
2,30
c) weich bis steif d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) Su* i)
a) Feinsand, schluffig bis stark schluffig, schwach tonig, sehr schwach kein weiterer 04 3,90
kiesig Bohrfortschritt
feucht
b)
3,90
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren bis | e) rotbraun
sehr schwer zu bohren
f) Sand g) h) SU-SUFi)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 06 m NHN 225,66m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, sandig, organisch MP-1 01 0,30
schwach feucht
b) Wurzelreste
0,30
c) steif d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Mutterboden ) h) i)
a) Schiuff, stark sandig, sehr schwach kiesig MP-2 02 0,60
schwach feucht
b)
0,60
c) steif d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) Su* i)
a) Schiuff, stark sandig, schwach tonig MP-2 03 1,00
feucht
b)
1,00
c) steif d) leicht zu bohren e) rotbraun
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) Su* i)
a) Feinsand, schwach mittelsandig, schluffig bis stark schluffig, tonig feucht bis sehr feucht| 04 1,50
b)
1,50
c) locker gelagert bis d) leicht zu bohren e) rotbraun
mitteldicht gelagert
f) Sand g) h) SU-SUFi)
a) Feinsand, stark schluffig, tonig kein weiterer 05 3,80
Bohrfortschritt
feucht
b)
3,80
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren bis | €) rotbraun
sehr schwer zu bohren
f) Sand 9) h)su* i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 07 m NHN 227,61m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, sandig, tonig, organisch MP-1 01 0,25
schwach feucht
b) Wurzelreste
0,25
c) steif bis halbfest d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Mutterboden 9) h) OH-OU i)
a) Feinsand, stark tonig, schluffig bis stark schiuffig MP-2 02 0,70
schwach feucht bis
feucht
b)
0,70
c) mitteldicht gelagert bis| d) maRig schwer zu e) rotbraun
dicht gelagert bohren
f) Sand g) h) SU-SUFi)
a) Feinsand, sehr schwach mittelsandig, schluffig bis stark schluffig MP-2, kein weiterer 03 2,20
Bohrfortschritt
moglich
b) feucht
2,20
c) mitteldicht gelagert bis| d) maRig schwer zu e) rotbraun
dicht gelagert bohren
f) Sand g) h) SU-SUFi)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)

h) i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 08 m NHN 226,65m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt

a) Feinsand, stark schluffig, humos MP-1 01 0,20
schwach feucht

b) Wurzelreste

0,25

c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) rotbraun

f) Mutterboden g) h)OH i)

a) Schluff bis Ton, stark sandig MP-2, kein weiterer 02 1,20
Bohrfortschritt 03 2,10
moglich

b) schwach feucht bis

2,10 feucht

c) steif bis halbfest

d) maRig schwer zu
bohren

e) rotbraun

f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h)su*  |i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 09 m NHN 225,24m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, sandig, organisch MP-1 01 0,35
schwach feucht
b)
0,35
c) steif bis halbfest d) leicht zu bohren bis e) rotbraun
maRig schwer zu
f) Mutterboden 9) h) OH-OU i)
a) Schluff, sandig, schwach tonig MP-2 02 2,00
feucht
b)
2,00
c) steif d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) Su* i)
a) Ton, schluffig feucht 03 2,40
b)
2,40
c) halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren bis schwer zu
f) Hochflutlehm g) h) T™M i)
a) Feinsand, stark schluffig, stark tonig kein weiterer 04 3,50
Bohrfortschritt
moglich
b) feucht
3,50
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren bis | e) rotbraun
sehr schwer zu bohren
f) Sand g) h)su* i)
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

GEOMOLE Anlage 3
BAUGRUND - ALTLASTEN - UMWELT|  f{jr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBe Bohrzeit:
von: 20.05.2025
Bohrung: KRB 10 m NHN 224,25m bis: 21.05.2025
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, sandig, organisch MP-1 01 0,30
schwach feucht
b)
0,30
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) Mutterboden g) h) i)
a) Schiuff, stark sandig, sehr schwach kiesig MP-2 02 0,90
schwach feucht bis
feucht
b)
0,90
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) Su* i)
a) Schluff, tonig, stark sandig MP-2 03 2,30
feucht
b)
2,30
c) steif d) maRig schwer zu e) rotbraun
bohren
f) Sand-Schluff-Gemisch| g) h) Su* i)
a) Mittelsand, kiesig, schluffig bis stark schluffig Grundwasserspiegel 04 3,00
2.85m
(Schichtwasser)
b) sehr feucht
3,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maRig schwer zu e) rotbraun
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) Sand g) h) SU-SUFi)
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)




KRB 01/ DPH 1 DPH 1
228,69m NHN
0 10 20 30 40 50 60
[ 0,00 My = | ]
E M I Schluff bis Ton, schwach sandig, 6
I organisch, Mutterboden, steif bis |
2285 Mu } halbfest, méRig schwer zu bohren, 10
— My | MP-1, OH (Grob-/gemischtkdrnige —
My =~ | Béder_l, humos) bis OU (Schluffe, 10
03 Mat| | organisch)
,35
B 0,35 . Ti 8
aa | Ton, schluffig, Hochflutlehm, steif bis 4
| halbfest, maRkig schwer zu bohren bis
| schwer zu bohren, MP-2, TM (Ton,
. | mittelplastisch) 3
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger Strae

Bohrung: KRB 01/ DPH 1

Auftraggeber: Ratisbona

Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH

Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens

Ansatzhoéhe: 228,69 m NHN

Datum: 20.05.2025

Endtiefe: 3,10 m
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger Strae
Bohrung: KRB 02/ DPH 2
Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0 GEOMOLE
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Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0
Bearbeiter: Behrens Ansatzhohe: 227,50 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 410m
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KRB 03

Schluff, sandig, organisch, Mutterboden,

steif bis halbfest, leicht zu bohren bis
maRig schwer zu bohren, MP-1, OH
(Grob-/gemischtkdrnige Béden, humos)
bis OU (Schluffe, organisch)

Schluff, tonig, sandig,
Sand-Schluff-Gemisch, steif bis
halbfest, méaRig schwer zu bohren,
MP-2, SU* (Sand, stark schluffig)

Feinsand, stark schluffig, tonig, Sand,
mitteldicht gelagert, leicht zu bohren bis
maRig schwer zu bohren, SU* (Sand,
stark schluffig)

Ton, schluffig, Hochflutlehm, halbfest,
maRig schwer zu bohren bis schwer zu
bohren, TM (Ton, mittelplastisch)

Feinsand, mittelsandig, schluffig, Sand,
dicht gelagert, schwer zu bohren bis
sehr schwer zu bohren, kein weiterer
Bohrfortschritt
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBBe
Bohrung: KRB 03

Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens Ansatzhoéhe: 227,66 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 3,00m
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KRB 04/ DPH 3
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Feinsand, stark schluffig, schwach
humos bis humos, Mutterboden, locker
gelagert bis mitteldicht gelagert, leicht
zu bohren bis méaRig schwer zu bohren,
MP-1, OH (Grob-/gemischtkdrnige

—\_ Bdden, humos)

Feinsand, schluffig bis stark schluffig,
sehr schwach kiesig, sehr schwach
humos, Sand, locker gelagert, leicht zu
bohren, MP-2, SU (Sand, schluffig) bis
SU* (Sand, stark schluffig)

Feinsand, stark schluffig, schwach tonig,
Sand, mitteldicht gelagert, leicht zu
bohren bis maRig schwer zu bohren,
SU* (Sand, stark schluffig)

Feinsand, schluffig bis stark schluffig,
Sand, mitteldicht gelagert bis dicht
gelagert, schwer zu bohren bis sehr
schwer zu bohren, kein weiterer
Bohrfortschritt, SU (Sand, schluffig) bis
SU* (Sand, stark schluffig)
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBBe
Bohrung: KRB 04/ DPH 3

Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens Ansatzhoéhe: 225,66 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 5,00 m
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KRB 05

Schluff, sandig, organisch, Mutterboden,
steif bis halbfest, leicht zu bohren bis
maRig schwer zu bohren, MP-1, OH
(Grob-/gemischtkdrnige Béden, humos)
bis OU (Schluffe, organisch)

Schluff, stark sandig, sehr schwach
steinig, sehr schwach tonig, sehr
schwach kiesig, sehr schwach
organisch, Sand-Schluff-Gemisch, steif,
leicht zu bohren bis méRig schwer zu
bohren, MP-2, SU* (Sand, stark
schluffig)

Schluff, tonig, sandig bis stark sandig,
Sand-Schluff-Gemisch, weich bis steif,
leicht zu bohren bis méRig schwer zu
bohren, MP-2, SU* (Sand, stark
schluffig)

Feinsand, schluffig bis stark schluffig,
schwach tonig, sehr schwach kiesig,
Sand, dicht gelagert, schwer zu bohren
bis sehr schwer zu bohren, kein weiterer
Bohrfortschritt, SU (Sand, schluffig) bis
SU* (Sand, stark schluffig)
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBBe
Bohrung: KRB 05

Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens Ansatzhoéhe: 226,79 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 3,90 m
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KRB 06

225,66m NHN
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBBe
Bohrung: KRB 06

Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens Ansatzhoéhe: 225,66 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 3,80 m
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KRB 07

Schluff, sandig, tonig, organisch,
Mutterboden, Wurzelreste, steif bis
halbfest, leicht zu bohren bis maRig
schwer zu bohren, MP-1, OH
(Grob-/gemischtkdrnige Béden, humos)
bis OU (Schluffe, organisch)

Feinsand, stark tonig, schluffig bis stark
schluffig, Sand, mitteldicht gelagert bis
dicht gelagert, maRig schwer zu bohren,
MP-2, SU (Sand, schluffig) bis SU*

(Sand, stark schluffig)

schluffig)

Feinsand, sehr schwach mittelsandig,
schluffig bis stark schluffig, Sand,
mitteldicht gelagert bis dicht gelagert,
maRig schwer zu bohren, MP-2, kein
weiterer Bohrfortschritt méglich, SU
(Sand, schluffig) bis SU* (Sand, stark
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBBe
Bohrung: KRB 07

Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens Ansatzhoéhe: 227,61 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 220m
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KRB 08

Feinsand, stark schluffig, humos,
Mutterboden, Wurzelreste, locker
gelagert, leicht zu bohren, MP-1, OH
(Grob-/gemischtkdrnige Béden, humos)

Schluff bis Ton, stark sandig,
Sand-Schluff-Gemisch, steif bis
halbfest, méaRig schwer zu bohren,
MP-2, kein weiterer Bohrfortschritt
moglich, SU* (Sand, stark schluffig)
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBBe
Bohrung: KRB 08

Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens Ansatzhoéhe: 226,65 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 210m
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBBe
Bohrung: KRB 09

Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens Ansatzhoéhe: 225,24 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 3,50 m
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Projekt: Miinchhausen (Simtshausen), An der Marburger StraBBe
Bohrung: KRB 10

Auftraggeber: Ratisbona Rechtswert: 0,0

Bohrfirma: Geomole GmbH Hochwert: 0,0

Bearbeiter: Behrens Ansatzhoéhe: 224,25 m NHN
Datum: 20.05.2025 Endtiefe: 3,00m
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Bod Tiefe Y v' [} c Es B ich Berechnungsgrundlagen: Y@ = 0.500 - yq + (1-0.500) - v5 Setzungen
oden [m] [kN/m3] [kN/m®] [7] [kN/m? [MN/m? ezeichnung Anlage_4_Schrecksbach_KRB 02_Streifenfundament - Rampe  yc.q) = 1.425
Norm: EC7 Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
C_1 22536 180 100 325 1.0 30.0 Sand, md Grundbruchformel nach DIN 4017:2006 OK Gelénde = 225.70 m
L1 22506 20.5 10.5 225 10.0 10.0  Hochflutehm, hf Teilsicherheitskonzept (EC 7) Griindungssohle = 224.70 m
C_1 224.66 18.5 10.5 33.8 0.0 40.0 Sand, d Streifenfundament (a = 10.00 m) Grundwasser = 220.00 m
[ <224.66 18.5 10.5 33.8 0.0 50.0 Sand, md-d Yor = 1.40 Grenztiefe mit p = 20.0 %
OK Gelande = 225.70 m ve = 1.35 Grenztiefen spannungsvariabel bestimmt
. va = 1.50 Sohldruck
System (b = 0.50 und 2.00 m) max dphi=0.0 * Spannungsverlauf (b = 0.50 und 2.00 m)
225.70
225.36 1000.0
0.5 — 225.06
— ok 70 1.0 — GS=22470 1] 0009 22466
0.5— }\ Gs=22410 E 224.66 735.4
5] 224.86 15— 900.0
: 589.6
_ 20—
25 4942 3.0cm
35— _
25 4184
45— 800.0 2.5cm
3.0 — 356.5
55—
35—
65— 2_0}<
75— 40— 00,0
85— _
4.5 1.5cm
9.5 — g
50 — £
105 — 2
| = 6000
55 & 1.0 cm
6.0 — 2
5
a b | ora | Rea | oex s calo | calc | 1, 50 t, |UKLS | 2 \
m | [ |kNm?3 | kNim] | kN/m?] | fem] | ] | kN/m? | kNm®] | [kNim] | [m] | ) 6.5 £ 5000
(2]
10.00 | 0.50 | 520.1 | 260.1 | 365.0 | 0.66 | 33.8 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 521 | 1.91 70— [ 1143 8 \
1000 | 060 | 546.0 | 327.6 | 3832 | 0.80 | 33.8 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 570 | 2.09 75— [] 1055 3
H
10.00 | 0.70 | 571.7 | 4002 | 4012 | 0.95 | 338 | 0.00 | 1850 | 1893 | 625 | 2.27 8.0 — [ °77 2 4000 0.5cm
B L) 0
10.00 | 0.80 | 597.3 | 477.9 | 4192 | 110 | 338 | 0.00 | 1850 | 1893 | 679 | 246 [ %07 g \
85— [
10.00 | 0.90 | 622.8 | 560.5 | 437.0 | 1.26 | 33.8 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 7.30 | 2.64 [ 85 @ \\
10.00 | 1.00 | 648.1 | 648.1 | 454.8 | 142 | 338 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 7.80 | 2.82 807 [ 7e° 300.0
H 738
10.00 | 1.10 | 6732 | 7405 | 4724 | 1.59 | 338 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 829 | 3.00 95— H
H 69.2
10.00 | 120 | 698.2 | 837.9 | 490.0 | 1.76 | 338 | 0.00 | 1850 | 1893 | 876 | 3.19 10.0 — M \
H 65.1
10.00 | 1.30 | 723.1 | 940.0 | 507.4 | 1.94 | 338 | 0.00 | 1850 | 1893 | 9.22 | 3.37 105 1 2000 I~
: H 61.2 ’
10.00 | 1.40 | 747.8 |1046.9 | 524.8 | 212 | 338 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 9.66 | 3.55 H —
10— H 57.7
10.00 | 150 | 772.3 |11585 | 5420 | 2.31 | 33.8 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 10.09 | 3.73 H
a H 54.5
10.00 | 1.60 | 796.8 |1274.8 | 559.1 | 249 | 338 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 10.52 | 3.91 5 §
Hsis 100.0
10.00 | 1.70 | 821.0 |1395.7 | 5762 | 2.69 | 33.8 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 10.93 | 4.10 120 — H 494
10.00 | 1.80 | 8451 |1521.3 | 5931 | 2.88 | 33.8 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 11.33 | 4.28 12.5
10.00 | 1.90 | 869.1 |1651.3 | 609.9 | 3.08 | 338 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 11.73 | 4.46 oo
13.0 — :
10.00 | 2.00 | 892.9 17859 | 6266 | 3.29 | 338 | 0.00 | 1850 | 18.93 | 12.12 | 464 00 02 04 06 0.8 1.0 1.2 1.4 1.6 18 20

oex = ook ! (Yor - ve.q) = cork / (1.40 - 1.43) = oorx / 1.99 (fiir Setzungen)
Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

Fundamentbreite b [m]




Y@ = 0.500 - yq +(1-0.500) - o

Yea = 1425

Anteil Veranderliche Lasten = 0.500

orq auf 200.00 kN/m? begrenzt

OK Gelénde = 227.00 m
Griindungssohle = 226.00 m
Grundwasser = 220.00 m

Grenztiefe mit p = 20.0 %

Grenztiefen spannungsvariabel bestimmt

Sohldruck
Setzungen

Tiefe Y v' [0) c E .
Boden > Bezeichnun
[m] [kN/m3] [kN/m3] [°] [kN/m?] [MN/m?] 9 B h al
. erechnungsgrundlagen:
1 225.99 20.5 10.5 27.5 2.0 13.0 Sand-Scthff-Ge_mlsch, st Anlage_4_Minchhausen_KRB 05_Streifenfundament
] 224.49 20.3 10.3 275 1.0 5.0 Sand-Schluff-Gemisch, we-st Norm: EC 7
1 <22449 185 10.5 33.8 0.0 60.0 Sand, md-d Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
OK Gelande = 227.00 m Tellglcherheltskonzept (EC7)
Streifenfundament (a = 10.00 m)
Yor = 1.40
ye=1.35
Yo = 1.50
System (b = 0.50 und 2.00 m) max dphi=4.5"° Spannungsverlauf (b = 0.50 und 2.00 m)
227.00 2200
— 227.00
0.5— G5 226,00 l 225.99 05— 200.0
25 e GS = 226.00
— =226 225.99
. 200.0 -
35— 0 00.0 180.0
188.9
45—
164.7
55— 1.5 —
146.0
6.5 — 160.0
132.1
75 20— 1206
85— —
1107 T 1400
9.5 — 101.8 Z
25— 224.49 =
93.7 g
W
86.4 £ 1200
a b ord | Rng oEK s calg | calc | vy oo tg | UKLS 30— 79.9 E
[m] [m] | [kN/m? | [kN/m] | [kN/m?] | [cm] 1 | kN/m?] | [kN/m?] | [kN/m?] | [m] [m] 139 <
g 2]
P
10.00 | 0.50 | 200.0 | 100.0 | 140.4 | 1.79 | 27.5 | 1.01 | 20.30 | 20.50 | 3.55 | 1.73 ss] 68.6 é 1000
10.00 | 0.60 | 200.0 | 120.0 | 140.4 | 1.97 | 27.5 | 1.01 | 20.30 | 20.50 | 3.79 | 1.87 : 63.8 g
2
10.00 | 0.70 | 200.0 | 140.0 | 140.4 | 213 | 27.5 | 1.01 | 20.30 | 20.50 | 4.01 | 2.02 59.5 2
2
10.00 | 0.80 | 200.0 | 160.0 | 140.4 | 2.27 | 27.5 | 1.01 | 20.30 | 20.50 | 4.21 | 2.16 40 — 55.6 é 80.0
10.00 | 0.90 | 200.0 | 180.0 | 140.4 | 2.39 | 27.5 | 1.01 | 20.30 | 20.50 | 4.40 | 2.31 52.2 @
10.00 | 1.00 | 200.0 | 200.0 | 140.4 | 2.50 | 27.5 | 1.01 | 20.30 | 20.50 | 4.58 | 2.45 49.0
45—
10.00 | 1.10 | 200.0 | 220.0 | 140.4 | 2.60 | 29.2* | 0.74 | 20.24 | 20.50 | 4.74 | 2.70 46.1 60.0
10.00 | 1.20 | 200.0 | 240.0 | 140.4 | 2.69 | 29.9 | 0.64 | 20.14 | 20.50 | 4.90 | 2.89 435
10.00 | 1.30 | 200.0 | 260.0 | 140.4 | 2.77 | 30.3 | 0.57 | 20.05 | 20.50 | 5.05 | 3.08 5.0 — 411
10.00 | 1.40 | 200.0 | 280.0 | 140.4 | 2.85 | 30.6 | 0.52 | 19.96 | 20.50 | 5.19 | 3.27 39.0 40.0
10.00 | 1.50 | 200.0 | 300.0 | 140.4 | 2.92 | 30.9 | 0.48 | 19.88 | 20.50 | 5.32 | 3.45 5.5 — 37.0
10.00 | 1.60 | 200.0 | 320.0 | 1404 | 2.99 | 31.1 | 0.45 | 19.81 | 20.50 | 545 | 3.63 351
20.0
10.00 | 1.70 | 200.0 | 340.0 | 1404 | 3.05 | 31.3 | 0.42 | 19.74 | 20.50 | 5.57 | 3.82 225
10.00 | 1.80 | 200.0 | 360.0 | 140.4 | 3.10 | 314 | 0.39 | 19.68 | 20.50 | 5.69 | 4.00 6.0
10.00 | 1.90 | 200.0 | 380.0 | 140.4 | 3.16 | 31.6 | 0.37 | 19.63 | 20.50 | 5.81 | 4.18 00
10.00 | 2.00 | 200.0 | 400.0 | 140.4 | 3.21 | 31.7 | 0.35 | 19.58 | 20.50 | 5.92 | 4.37 6.5 —

* phi wegen 5° Bedingung abgemindert

oek = cork/ (yer -

vG.) = ootk / (1.40 - 1.43) = oori / 1.99 (fiir Setzungen)

Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

20¢c 25cm 30¢
1.5cm \\
1.0cm \
—|
\\
—
0.5cm
—
\\\
0.0 0.2 04 0.6 0.8 1.0 1.2 1.4 1.6 1.8 2.0

Fundamentbreite b [m]
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Laboratorien Dr. Déring Haferwende 21 28357 Bremen

Geomole GmbH
Haupstr. 11

26122 OLDENBURG

PRUFBERICHT

Auftragsnr. Auftraggeber:

Projektbezeichnung:

Probenahme:
Probentransport:
Probeneingang:
Prifzeitraum:
Probennummer:
Probenmaterial:
Verpackung:
Bemerkungen:

Sonstiges:

Analysenbefunde:

Messverfahren:

Qualitatskontrolle:

haferwende 21

28357 bremen

fon 04 21-9888260
fax 04 21-98 88 26 29

280525005.docx

280525005

2502281

durch Auftraggeber am 21.05.2025
durch Auftraggeber am 28.05.2025
28.05.2025

28.05.2025 — 10.06.2025
25135348 - 25135349

Boden

PE-Eimer

10. Juni 2025

Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im Gblichen Rahmen. Naheres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne mit.
Listen zu den Messunsicherheiten sind auf der Homepage einsehbar. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich
auf die angegebenen Priifgegenstande. Angaben zur Fremdvergabe und Akkreditierung unter Messverfahren. Eine
auszugsweise Vervielfaltigung dieses Prifberichts bedarf der schriftlichen Genehmigung durch die Laboratorien Dr.
Déring GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter werden automatisch berechnet. Die Bildung der
Summen erfolgt rein numerisch und die hierbei angegebenen Stellen entsprechen nicht der Signifikanz. Be-

stimmungsgrenzen kénnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

Seite 3-4
Seite 2

Dr. Dirk Schltter

stresemannstralRe 342

Dr. Joachim Déring

(Projektleiter) (Geschéftsfuhrer)
Seite 1 von 4
freboldstralle 16 bankhaus neelmeyer ag gmbh, hrb 15929
34346 hann. minden 30455 hannover swift neelde22 gf dr. joachim doring

de88 2902 0000 4802 9250 00 st-nr 60/120/08234
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Probenvorbereitung:

Messverfahren:

Prifbericht

haferwende 21
28357 bremen
fon 04 21-9888260

fax 04 21-98 88 26 29

Trockenmasse

TOC (F)
EOX (F)
Aufschluss
Arsen

Blei
Cadmium
Chrom
Kupfer
Nickel
Quecksilber
Thallium
Zink

PCB (F)
PAK (F)
Eluat
Sulfat (E)

2%sDR.

DORING!

LABORATORIEN

DIN 19747:2009-07 "

DIN EN 14346: 2007-03
DIN EN 15936: 2022-09

DIN 38414-17 (S17): 2017-01 "

DIN EN 13657: 2003-01 "

DIN EN ISO 17294-2 (E29):
DIN EN ISO 17294-2 (E29):
DIN EN ISO 17294-2 (E29):
DIN EN ISO 17294-2 (E29):
DIN EN ISO 17294-2 (E29):
DIN EN ISO 17294-2 (E29):

2017-011
2017-011
2017-011
2017-011
2017-011
2017-011

DIN EN ISO 12846 (E12): 2012-08 "

DIN EN ISO 17294-2 (E29):
DIN EN 1SO 17294-2 (E29):
DIN EN 15308: 2016-12 1
DIN ISO 18287: 2006-05 ")
DIN 19529: 2023-07 "

DIN EN ISO 10304-1 (D20):

2017-01 1
2017-01 "

2009-07 "

" Laboratorien Dr. Déring GmbH, durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 akkreditiertes Priiflabor. Die
Akkreditierung gilt nur fir den in der Urkundenanlage D-PL-13462-01-00 aufgefiihrten Akkreditierungsumfang

280525005.docx

im schedetal 11
34346 hann. minden
haferwende 31
28357 bremen
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DR. DORING!

LABORATORIEN

Labornummer 25135348 25135349
Probenbezeichnung MP-1 MP-2
humose [gewachsener
Oberb6den | Boden KRB
KRB 01- | 01-KRB 10
KRB 10
Entnahmetiefe 0,00m- 0,20m-
max.0,40m | max.2,30m
Parameter Dimension
Trockenmasse % 95,4 90,7
TOC % 1,1 0,21
EOX mg/kg TS 0,2 <0,1
Arsen mg/kg TS 7,2 7,3
Blei mg/kg TS 16 13
Cadmium mg/kg TS 0,2 0,1
Chrom mg/kg TS 14 15
Kupfer mg/kg TS 7,9 4,3
Nickel mg/kg TS 9,6 12
Quecksilber mg/kg TS <0,1 <0,1
Thallium mg/kg TS 0,1 0,2
Zink mg/kg TS 37 25
PCB 28 mg/kg TS < 0,001 < 0,001
PCB 52 mg/kg TS < 0,001 < 0,001
PCB 101 mg/kg TS < 0,001 < 0,001
PCB 118 mg/kg TS < 0,001 < 0,001
PCB 138 mg/kg TS < 0,001 < 0,001
PCB 153 mg/kg TS < 0,001 < 0,001
PCB 180 mg/kg TS < 0,001 < 0,001
Summe PCB (7 Kong.) mg/kg TS n.n. n.n.
Naphthalin mg/kg TS 0,001 < 0,001
Acenaphthylen mg/kg TS 0,001 < 0,001
Acenaphthen mg/kg TS < 0,001 < 0,001
Fluoren mg/kg TS 0,001 < 0,001
Phenanthren mg/kg TS 0,015 0,001
Anthracen mg/kg TS 0,003 < 0,001
Fluoranthen mg/kg TS 0,063 0,004
Pyren mg/kg TS 0,046 0,003
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,030 0,003
Chrysen mg/kg TS 0,036 0,002
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,062 0,004
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,017 0,002
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,030 0,002
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,028 < 0,001
Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,004 < 0,001
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,030 0,001
Summe PAK mg/kg TS 0,367 0,022
Prufbericht 280525005.docx Seite 3 von 4
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LABORATORIEN

Labornummer 25135346 25135347
Probenbezeichnung MP-1 MP-2
humose |gewachsener
Oberbéden | Boden KRB
KRB 01- | 01-KRB 10
KRB 10
Entnahmetiefe 0,00m- 0,20m-
max.0,40m | max.2,30m
Parameter Dimension | 2:1 ELUAT | 2:1 ELUAT
Sulfat 4,0 2,6
Prifbericht 280525005.docx Seite 4 von 4
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Anlage 5: Probenauswertung Miinchhausen, An der Marburg StraRe gem. Ersatzbaustoffverordnung (EBV), Anlage 1, Tab. 3 GEOMOLE
Projekt-Nr.: 2502281, Prifberichtdatum: 10.06.2025

BAUGRUND < ALTLASTEN * UMWELT

Zuordnungswerte Ersatzbaustoffverordnung (EBV) Anlage 1, Tab. 3:
Materialwerte fiir Bodenmaterial' und Baggergut

BM = Bodenmaterial mit mineralischem Fremdanteil bis 10 Vol.-%
BG = Baggergut mit mineralischem Fremdanteil bis 10 Vol.-%

Ergebnisse / Einstufung

Zuordnungsrelevante Parameter fett
gedruckt

Parameter Dimension BM-F = Bodenmaterial mit mineralischer Fremdanteil bis 50 Vol.-%
BG-F = Bodenmaterial mit mineralischem Fremdanteil bis 50 Vol.-%
BM-0 BM-0 BM-0 BM-0* BM-F0* BM-F1 BM-F2 BM-F3 MP-1 MP-2
BG-0 BG-0 BG-0 BG-0* BG-F0* BG-F1 BG-F2 BG-F3 LNr. 25135348 LNr. 25135349
Lehm (o] 6 Boden,
Sand? i Ton? KRB 01 bis KRB 10 KRB 01 bis KRB 10
Schluff’ 0,00 m - max. 0,40 m 0,20 m - max. 2,30 m
Mineralische Fremdbestandteile Vol.-% bis 10 bis 10 bis 10 bis 10 bis 50 bis 50 bis 50 bis 50 bis 10 bis 10
pH—Wert4 - 6,5-9,5 6,5-9,5 6,5-9,5 55-12,0 - -
Elektrische Leitféhigkeit.4 pS/cm 350 350 500 500 2.000 - -
Sulfat mg/! 250° 250° 250° 250° 250° 450 450 1.000 4,0 26
Arsen mg/kg 10 20 20 20 40 40 40 150 7,2 7.3
Arsen pg/l 8 (13) 12 20 85 100 - -
Blei mg/kg 40 70 100 140 140 140 140 700 16 13
Blei ug/l 23 (43) 35 90 250 470 - -
Cadmium mg/kg 0,4 1 1,5 18 2 2 2 10 0,2 0,1
Cadmium pg/l 2(4) 3 3 10 15 - -
Chrom, gesamt mg/kg 30 60 100 120 120 120 120 600 14 15
Chrom, gesamt pg/l 10 (19) 15 150 290 530 - -
Kupfer mg/kg 20 40 60 80 80 80 80 320 7.9 4.3
Kupfer ug/l 20 (41) 30 110 170 320 - -
Nickel mg/kg 15 50 70 100 100 100 100 350 9,6 12
Nickel pg/l 20 (31) 30 30 150 280 - -
Quecksilber mg/kg 0,2 0,3 0,3 0,6 0,6 0,6 0,6 5 0,1 <0,1
Quecksilber' pg/l 0,1 - -
Thallium mg/kg 0,5 1 1 1 2 2 2 7 0,1 0,2
Thallium'? pg/l 0,2 (0,3) - B
Zink mg/kg 60 150 200 300 300 300 300 1.200 37 25
Zink pg/l 100 (210) 150 160 840 1.600 - -
TOC M% 17 1’ 1 17 5 5 5 5 1,10 0,21
Kohlenwasserstoffe® mg/kg 300 (600) | 300 (600) | 300 (600) | 300 (600) | 1.000 (2.000) - -
Benzo(a)pyren mg/kg 0,3 0,3 0,3 0,001 < 0,001
PAK s g/l 0,2 0,3 1,5 38 20 - -
PAK,6'"° mglkg 3 3 3 6 6 6 9 30 0,367 0,022
Naphthalin und Methylnaphthaline, gesamt ug/l 2 - -
PCBg und PCB-118 mg/kg 0,05 0,05 0,05 0,1 n.n n.n
PCBg und PCB-118 ug/l 0,01 - -
EOX" mg/kg 1 1 1 1 0.2 <0.1
[Gesamteinstufung gem. EBV Anlage T, Tab.3 BM-0 BM-0
Ausschlaggebende Parameter gem. EBV Anlage 1, Tab.3 *Hinweis zu TOC

Weitere Abkiirzungen:

MP = Mischprobe; LNr = Labornummer.; n.n. = nicht nachgewiesen; -

= nicht untersucht; u. GOK = unter Gelandeoberkante



Anlage 5: Probenauswertung Miinchhausen, An der Marburg StraRe gem. Ersatzbaustoffverordnung (EBV), Anlage 1, Tab. 3 GEOMOLE

Projekt-Nr.: 2502281, Prufberichtdatum: 10.06.2025 BAUGRUND * ALTLASTEN » UMWELT

Hinweise gem. EBV Anlage 1, Tab. 3:

1: Die Materialwerte gelten fiir Bodenmaterial und Baggergut mit bis zu 10 Volumenprozent (BM und BG) oder bis zu 50 Volumenprozent (BM-F und BG-F) mineralischer Fremdbestandteile im Sinne
von § 2 Nummer 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung mit nur vernachlassigbaren Anteilen an Stérstoffen im Sinne von § 2 Nummer 9 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung. Bodenmaterial der Klasse BM-0 und Baggergut der Klasse BG-0 erfiillen die wertebezogenen Anforderungen an das Auf- oder Einbringen gemaf § 7 Absatz 3 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Bodenmaterial der Klasse BM-0 und Baggergut der Klasse BG-0 Sand erfiillen die wertebezogenen Anforderungen an das Auf- oder Einbringen geman § 8
Absatz 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung; Bodenmaterial der Klasse BM-0* und Baggergut der Klasse BG-0* erfiillen die wertebezogenen Anforderungen an das Auf- oder
Einbringen geman § 8 Absatz 3 Nummer 1 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

2: Bodenarten-Hauptgruppen gemaf Bodenkundlicher Kartieranleitung, 5. Auflage, Hannover 2009 (KA 5); stark schluffige Sande, lehmig-schluffige Sande und stark lehmige Sande sowie
Materialien, die nicht bodenartspezifisch zugeordnet werden kénnen, sind entsprechend der Bodenart Lehm, Schluff zu bewerten.

3: Die Eluatwerte in Spalte 6 sind mit Ausnahme des Eluatwertes flir Sulfat nur mafigeblich, wenn fiir den betreffenden Stoff der jeweilige Feststoffwert nach Spalte 3 bis 5 Gberschritten wird. Der
Eluatwert fir PAK15 und Napthalin und Methylnaphtaline, gesamt, ist mafgeblich, wenn der Feststoffwert fiir PAK16 nach Spalte 3 bis 5 Uberschritten wird. Die in Klammern genannten Werte gelten
jeweils bei einem TOC-Gehalt von = 0,5 %.

4: Stoffspezifischer Orientierungswert; bei Abweichungen ist die Ursache zu prifen.

5: Bei Uberschreitung des Wertes ist die Ursache zu priifen. Handelt es sich um naturbedingt erhéhte Sulfatkonzentrationen, ist eine Verwertung innerhalb der betroffenen Gebiete méglich.
Auferhalb dieser Gebiete ist liber die Verwertungseignung im Einzelfall zu entscheiden.

6: Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm, Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,5 mg/kg.

7: Bodenmaterialspezifischer Orientierungswert. Der TOC-Gehalt muss nur bei Hinweisen auf erhdhte Gehalte nach den Untersuchungsverfahren in Anlage 5 bestimmt werden. § 6 Absatz 11 Satz 2
und 3 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist entsprechend anzuwenden. Beim Einbau sind Volumenbestandigkeit und Setzungsprozesse zu bericksichtigen.

8: Die angegebenen Werte gelten fir Kohlenwasserstoffverbindungen mit einer Kettenlange von C10 bis C22. Der Gesamtgehalt bestimmt nach der DIN EN 14039, ,Charakterisierung von Abfallen -
Bestimmung des Gehalts an Kohlenwasserstoffen von C10 bis C40 mittels Gaschromatographie”, Ausgabe Januar 2005 darf insgesamt den in Klammern genannten Wert nicht Uberschreiten.

9: PAK15: PAK16 ohne Naphthalin und Methylnaphthaline.

10: PAK16: stellvertretend fiir die Gruppe der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) werden nach der Liste der US-amerikanischen Umweltbehérde, Environmental Protection
Agency (EPA), 16 ausgewahlte PAK untersucht: Acenaphthen, Acenaphthylen, Anthracen, Benzo[a]anthracen, Benzo[a]pyren, Benzo[blfluoranthen, Benzo[g,h,i]perylen, Benzo[k]fluoranthen,
Chrysen, Dibenzo[a,h]anthracen, Fluoranthen, Fluoren, Indeno[1,2,3-cd]pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren.

11: Bei Uberschreitung der Werte sind die Materialien auf fallspezifische Belastungen zu untersuchen.

12: Bei Quecksilber und Thallium ist firr die Klassifizierung in die Materialklassen BM-F0*/BG-F0*, BM-F1/BG-F1, BM-F2/BG-F2, BM-F3/BG-F3 der angegebene Gesamtgehalt mafgeblich. Der
Eluatwert der Materialklasse BM-0*/BG-0* ist einzuhalten.

Weitere Abkiirzungen:
MP = Mischprobe; LNr = Labornummer.; n.n. = nicht nachgewiesen; - = nicht untersucht; u. GOK = unter Gelandeoberkante
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Bebauungsplan , Auf der Kautz” in Miinchhausen-Simtshausen, 1. Anderung
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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o

1 Anlass und Aufgabenstellung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Auf dem Kautz“ soll nach einer 1. Anderung
mit einem Einkaufsmarkt bebaut werden. Zudem sollen weitere Baugrundstiicke entstehen. Die
Flache wird derzeit als Mdhwiese genutzt (Abbildung 1). Im Randbereich befinden sich vereinzelte
Geholze.

Das Vorhaben kann Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten haben, die dem gesetzlichen Arten-
schutz gemals BNatSchG unterliegen. Als Grundlage fiir die artenschutzrechtliche Bewertung des
geplanten Vorhabens wurde die Bioplan Marburg GmbH mit einer Potenzialanalyse fiir vorkom-
mende Tierarten beauftragt.

Im vorliegenden Gutachten werden die potenziell vorkommenden Arten ermittelt und entspre-
chend des Hessischen Artenschutz-Leitfadens auf mogliche Konflikte hin geprift (HMLU 2024). Im
Rahmen der Artenschutzpriifung werden, falls dies erforderlich ist, artspezifische Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen formuliert.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich auf Luftbildbasis (HVBG Daten, genordet, MaRstab, ca. 1:2.500);
zur Verfiigung gestellt durch die Grol8 & Hausmann GbR.
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2 Mogliche Auswirkungen des Vorhabens

2.1 Vorhabensbeschreibung

Nach derzeitigem Konzept zur Flachennutzung soll im stidwestlichen Teil ein Einkaufsmarkt mit
Parkflachen entstehen. Zwischen Einkaufsmarkt und den bereits bebauten Grundstiicken sollen ggf.
weitere Baugrundstiicke entstehen.

Der bislang im Bebauungsplan festgesetzte und schon bestehende Larmschutzwall im Westen ent-
fallt, da die angrenzende StraRe im Zuge der Freigabe der Ortsumfahrung (B 252 - Lahntal/Wet-
ter/Miinchhausen) zu einer GemeindestraRRe abgestuft wurde.

Sowohl das Marktgeldnde als auch die neuen Baugrundstiicke werden Festsetzungen zur anteiligen
Begriinung und Bepflanzung mit Baumen und Strauchern erhalten. Die Hecke im Norden kann er-
halten bleiben.

2.2 Wirkfaktoren des Vorhabens

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind solche, die durch den Baukérper verursacht werden und als dau-
erhaft einzustufen sind.

Durch den Bau von Gebauden und Parkflachen, kommt es zu einem Verlust von Tierlebensraumen,
wobei auch Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschitzter Arten betroffen sein kénnen.
Durch die Rodung von Baumen konnte es ebenfalls zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten streng geschitzter Arten kommen.

Eine Barrierewirkung fiir Tiere ist aufgrund der Kleinflachigkeit der Planung und der Lage am Rande
einer bestehenden Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingt sind Auswirkungen dann, wenn sie nicht durch den Baukérper als solchen, sondern
durch seine zweckgemaRe Nutzung hervorgerufen werden. Hierzu gehoren z.B. Emissionen von In-
dustrieanlagen oder die Stérung durch erhéhte Frequentierung.

Baubedingte Wirkfaktoren

Dies sind Auswirkungen, die nur in der Bauphase auftreten. Diese sind i.d.R. voriibergehender Natur
(z.B. Stérungen durch Baularm). Baubedingte Wirkungen kénnen jedoch auch deutlich langer an-
halten als die eigentliche Bauphase (z.B. Bodenverdichtung auf BaustraRen).

Im vorliegenden Fall geht es v.a. um bauzeitliche Stérungen wie LKW-Verkehr, Larm durch Bauma-
schinen oder visuelle Storreize.
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3 Potenziell vorkommende Arten

Die Flache, auf der der Einkaufsmarkt gebaut werden soll, wird derzeit als maRig intensive Mah-
wiese genutzt (Abbildung 2 und Abbildung 3). Auf dem Larmschutzwall wachsen vereinzelte Strau-
cher und im Norden befindet sich eine Hecke, die in eine Baumreihe mit mehreren Baumen Uber-
geht. Die Hecke bzw. Baumreihe besteht u.a. aus Kirsche, WeilRdorn, Hartriegel, Holunder, Hasel-
nuss und Brombeere.

3.1 Vogel

Die Geholze im Norden bieten Brutmoglichkeiten fir typische und haufige Heckenvogelarten wie
Monchs- und Dorngrasmiicke, Heckenbraunelle und Amsel. Die héher aufgewachsenen Baume
kénnten zudem den Arten Buch- und Griinfink oder Zilpzalp als Brutplatz dienen. Fiir den Neuntoter
ist die Flache zu klein. Gegen ein Vorkommen der Goldammer spricht die innerortliche Lage des
Geholzes. Baumhohlen und damit Brutmaoglichkeiten fir Hohlenbriiter sind in dem jungen Baum-
bestand nicht zu erwarten.

Bei einer Ortsbegehung im August waren in den an die Wiese angrenzenden Garten Haussperlinge
zu beobachten, die an den Hausern auch briiten kdnnten. Hier sind zudem haufige Gartenvogel wie
Blau- und Kohlmeise, Hausrotschwanz, Rotkehlchen oder Zaunkoénig zu erwarten.

Ein Vorkommen der Feldlerche ist nicht zu erwarten, da die Wiese in alle Himmelsrichtungen ein-
gegrenzt ist (Bebauung, Larmschutzwall, Hecken, Maisfeld) und somit nicht den fir diese Art erfor-
derlichen Offenlandcharakter aufweist.

Die Wiese hat somit keine Bedeutung als Bruthabitat, sondern allenfalls als Nahrungsflache fir die
Brutvogel der Umgebung.

3.2 Fledermause

Fortpflanzungsstatten von Fledermausen sind im Bereich der Baufelder nicht zu erwarten. Wochen-
stuben z.B. von der haufigen Zwergfledermaus sind an Gebduden im Dorf zu erwarten, sodass die
Wiese und die Hecke sicherlich regelmaRig bei der Nahrungssuche tiberflogen werden. Die Flache
ist insgesamt jedoch so klein, dass keine besondere Bedeutung als Nahrungshabitat fir Fleder-
mause bestehen kann.

3.3 Weitere FFH-Anhang IV-Arten

Tagfalter

Bei einer Ortsbegehung im August wuchs auf der Wiese kein Wiesenknopf, sodass nicht mit einem
Vorkommen von Wiesenknopf-Ameisenbldulingen zu rechnen ist. Es sind lediglich allgemein hau-
fige Arten zu erwarten.
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o

Abbildung 2: Blick von der Zufahrt im Stidwesten entlang des Larmschutzwalls nach Norden.

Abbildung 3: Blick von der Zufahrt im Siidwesten entlang des siidlich angrenzenden Feldweges nach Osten.
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Haselmaus

Die Hecke im Norden der Flache stellt ein potenzielles Haselmaushabitat dar, doch aufgrund ihrer
geringen GrolRe und der Barrierewirkung von Straf3en direkt westlich und nérdlich der Hecke, ist ein
Vorkommen der Haselmaus unwahrscheinlich.

Amphibien

Im Eingriffsbereich befinden sich keine relevanten Habitatstrukturen bzw. Laichgewasser fiir Am-
phibien, sodass keine Vorkommen von nach FFH-Richtline geschiitzten Amphibienarten anzuneh-
men sind.

Reptilien

Denkbar ware am Ortsrand ein Vorkommen der Zauneidechse, doch bei einer Ortsbegehung im
August wurden keine Tiere nachgewiesen. Es existieren zwar sonnenexponierte Stellen mit schiit-
terer Vegetation, doch optimale Habitatbedingungen mit offenen Sand- und Bodenstellen fiir die
Eiablage in einem kleinteilig strukturierten Mosaik mit verschiedenen Strukturen als Versteckmog-
lichkeit sind nicht vorhanden. Hinweise auf ein Vorkommen der Zauneidechse oder anderer nach
FFH-Richtline geschiitzter Reptilienarten gibt es nicht.

4 Artenschutzpriifung

4.1 Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Im Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen (HMLU 2024) ist das erforderliche Prii-
fungsprocedere hinsichtlich der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der europdaischen Vo-
gelarten in Planungs- und Zulassungsverfahren klar geregelt. Rechtliche Grundlage des genannten
Leitfadens sind die §§ 44, 45 BNatSchG. Im Hinblick auf Konflikte werden in § 44 folgende Verbots-
tatbestdnde definiert:

(1) Esist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
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Die streng und besonders geschiitzten Arten sind in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG definiert.

Fiir nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrdachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,

die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, gelten
gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschrankt:

So sind in diesen Fallen die Verbotstatbestande lediglich fiir die wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir die europaischen Vogelarten und
sonstige in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrte Verantwor-
tungsarten zu betrachten.

Werden diese durch einen Eingriff oder ein Vorhaben betroffen, liegt ein Verstol} gegen
1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
IV b der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten gilt dies entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, sind diese ausschlieRlich im Rahmen
der Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG zu behandeln.

Abschichtung / priifungsrelevante Arten

In einem ersten Schritt werden aus dem fiir eine Artenschutzprifung relevanten Artenset (FFH-

Anh. IV-Arten und europdische Vogelarten) durch ein Abschichtungsverfahren die Arten ermittelt,

die durch das Vorhaben konkret beeintrachtigt werden kdnnten. Von einer weitergehenden Be-

trachtung (artenschutzrechtliche Einzelprifung) ausgeschlossen werden kénnen Arten,

deren natirliches Verbreitungsgebiet nicht im Bereich des geplanten Vorhabens liegt (Zu-
fallsfunde, Irrgaste),

die nicht im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorkommen (unter Bericksichtigung der
anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkprozesse),
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- die gegeniber den Wirkfaktoren nach gesicherten Kenntnissen keine Empfindlichkeiten
aufweisen bzw. erwarten lassen.

Konfliktanalyse / Prifprotokolle

In der Konfliktanalyse wird artbezogen gepriift, ob nach den Wirkfaktoren des Vorhabens fir die
prifungsrelevanten Arten die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Die Darstellung
der artspezifischen Grundlagen sowie die eigentliche Priifung erfolgen fiir die FFH-Anhang IV-Arten
sowie flir Vogelarten mit unglinstigem Erhaltungszustand in Hessen Art fiir Art in den Prifprotokol-
len im Anhang. Fiir Vogelarten mit einem glinstigen oder nicht bewerteten Erhaltungszustand in
Hessen wird eine vereinfachte tabellarische Priifung durchgefiihrt.

MaRBnahmenplanung

Soweit geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden moglich sind, werden
diese artbezogen konzipiert und im Einzelnen beschrieben (Art und Umfang der MaRnahme, Zeit-
punkt der Durchfiihrung, MaBnahmen zu Pflege und dauerhaften Wirksamkeit etc.).

Klarung der Ausnahmevoraussetzung

Falls erhebliche Beeintrachtigungen der europdisch geschiitzten Arten nicht vermieden oder nicht
durch CEF-MaRRnahmen vorgezogen ausgeglichen werden kénnen, muss ggf. geklart werden, ob die
weiteren Kriterien erfillt sind, damit eine artenschutzrechtliche Ausnahme beansprucht werden
kann. Neben der erforderlichen Darlegung der zwingenden Griinde des Uberwiegenden offentli-
chen Interesses muss aus fachlicher Sicht bewertet werden, ob Alternativen zur Vermeidung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde bestehen und/oder ggf. durch welche geeigneten MaR-
nahmen (sog. FCS-MaRnahmen?) gewiahrleistet werden kann, dass trotz Ausnahme keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands eintreten wird. Das Ergebnis der Ausnahmeprifung ent-
scheidet letztendlich dariber, ob ein Vorhaben zugelassen werden kann.

Befreiung

Antrage auf Befreiungen gem. § 67 BNatSchG kommen nur zum Tragen, soweit die Voraussetzun-
gen fir die Zulassung einer Ausnahme nach § 45 (7) nicht vorliegen.

Vorgehen zur erganzenden Beurteilung nach § 19 BNatSchG (Umweltschdden)

Bei Planungen ist nachzuweisen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen von europaisch ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten und deren Habitaten nach § 2 USchadG und § 19 BNatSchG vor-
liegen.

Auch im Sinne des § 19 BNatSchG (Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensraumen)
ist die artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 44 fiir Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie

1 FCs = favourable conservation status = glinstiger Erhaltungszustand
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aufgefiihrt sind, und europdischen Vogelarten ausreichend. Dariiber hinaus muss aber auch festge-
stellt werden, welche zusétzlichen Arten und Lebensrdume gemaft § 19 (2) BNatSchG betroffen sein
kénnen (relevant sind alle nur national streng geschiitzten Arten, FFH-Anhang ll-Arten, beispiels-
weise Groppe, Bachneunauge, Hirschkéafer, sowie Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL).

4.2 Ermittlung des relevanten Artenspektrums

Als Zusammenfassung der Potenzialanalyse (Kapitel 3) gibt die Artenliste in Tabelle 1 einen Uber-
blick Gber das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie (iber vorkommende
Vogelarten.

Tabelle 1: Ubersicht der vorkommenden Arten im Untersuchungsgebiet und Relevanzpriifung (analog zum
ASB-Muster von Hessen Mobil).

EHZ HE: Erhaltungszustand in Hessen (HLNUG 2019, Kreuziger et al. 2023): Griin: Glinstig; Gelb: Unglinstig-
unzureichend; Rot: Ungiinstig-schlecht

Status: Status des Vorkommens im Planungsraum. Bei Vogeln: BN: Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZ =
Brutzeitfeststellung; NG = Nahrungsgast; bei Gbrigen Arten: NV = nachgewiesenes Vorkommen, AV = anzu-
nehmendes Vorkommen

Krit. (Kriterium): knV = kein natirliches Verbreitungsgebiet, kEm = keine Empfindlichkeit, kWi = kein Vor-
kommen im Wirkraum

Relev. (Relevanz): ja = Art wird gepruft, nein = Prifung ist nicht erforderlich

Priif.: PB = Priifung erfolgt im detaillierten Prifbogen, Tab = Priifung erfolgt in Tabelle hdufiger Vogelarten

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname EHZHE Status Krit. Relev. Priif.
Vogel

Amsel Turdus merula G AV ja Tab
Blaumeise Cyanistes caeruleus G AV ja Tab
Buchfink Fringilla coelebs G AV ja Tab
Dorngrasmiicke Sylvia communis G AV ja Tab
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros G AV ja Tab
Haussperling Passer domesticus G AV ja Tab
Heckenbraunelle Prunella modularis uu AV ja PB
Kohlmeise Parus major G AV ja Tab
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla G AV ja Tab
Rotkehlchen Erithacus rubecula G AV ja Tab
Zaunkonig Troglodytes troglodytes G AV ja Tab
Zilpzalp Phylloscopus collybita G AV ja Tab
Fledermduse

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus G AV kEm nein

4.3 Konfliktanalyse

Fiir alle in Tabelle 1 unter Relevanz mit ,ja“ bezeichneten Vogelarten in einem glinstigen Erhal-
tungszustand (Griin) in Hessen wird die vereinfachte tabellarische Priifung durchgefiihrt (Anhang
1). Aufgrund ihrer Haufigkeit und ihrer allgemeinen Verbreitung ist grundsatzlich nicht mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population bzw. mit einer erheblichen
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Stérung zu rechnen. Auch diese Arten sind zwar durch baubedingte Stérung oder Flacheninan-
spruchnahme potenziell betroffen, doch die Auswirkungen lassen sich durch Vermeidungsmalinah-
men wie bauzeitliche Beschrankungen reduzieren oder ausschlieBen. Im untersuchten Gebiet be-
trifft dies 11 Vogelarten.

Fir alle in Tabelle 1 unter Relevanz mit ,ja“ bezeichneten FFH-Anhang IV-Arten und Vogelarten in
einem unglinstig-unzureichenden oder unglinstig-schlechten Erhaltungszustand in Hessen erfolgt
eine Einzelfallpriifung in den Prifprotokollen im Anhang. Das Resultat der Priifung der Verbote des
§ 44 BNatSchG aus den jeweiligen Prifprotokollen ist in 2 zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 2: Ergebnisse der Priifung der Verbote des § 44 BNatSchG (analog zum ASB-Muster von Hessen Mo-
bil). Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3: Ergebnis der Priifung der Verbote Nr. 1 bis Nr. 3 des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(1: Totung, 2: Storung, 3: Fortpflanzungs- und Ruhestatten). ,,-“ = keine Verbotsauslésung, ,+“ = Verbotsaus-
I6sung/MaRnahmen erforderlich (orange hinterlegt). Vermeidung / CEF / FCS: MaBnahmennummer oder ,,-

,= VermeidungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Deutscher Artname Nr.1 Nr. 2 Nr.3 Vermeidung CEF FCS
Heckenbraunelle + - - Vil - -

4.4 Konflikte & MaRhahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden werden fiir die betroffenen Ar-
ten SchutzmaRnahmen ergriffen, welche die méglichen Auswirkungen vermeiden oder minimieren
sollen.

4.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

e V1: Um das Tétungsverbot des § 44 (1), Satz 1 BNatSchG zu befolgen, darf die Fallung und
Rodung nur auBerhalb der Vogelbrutperiode, d. h. in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar durchgefiihrt werden.

Fazit: Werden die oben aufgefiihrten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wie geplant durch-
gefiihrt, wird bei keiner relevanten Art ein Verbotsbestand gemalt § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ausgeldst.
Eine Ausnahme gem. §45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL ist nicht erforder-
lich.

Seite 9



Bebauungsplan , Auf der Kautz” in Miinchhausen-Simtshausen, 1. Anderung
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

5 Quellenverzeichnis

EEA (2022) Article 12 web tool. EU population status and trends. https://nature-art12.eionet.eu-
ropa.eu/article12/progress?period=3&conclusion=bs (accessed November 23, 2022)

Garniel A, Mierwald U (2010) Arbeitshilfe Vogel und StraRenverkehr. Bericht zum Forschungspro-
jekt FE 02.286/2007/LRB der Bundesanstalt fiir StralBenwesen, Bergisch Gladbach: “Ent-
wicklung eines Handlungsleitfadens fiir Vermeidung und Kompensation verkehrsbedingter
Wirkungen auf die Avifauna”.

Gedeon K, Griineberg C, Mitschke A, Sudfeldt C, Eikhorst W, Fischer S, Flade M, Frick S, Geiersberger
I, Koop B, Kramer M, Kriiger T, Roth N, Ryslavy T, Stlibing S, Sudmann SR, Steffens R, Volkler
F, Witt K (2014) Atlas Deutscher Brutvogelarten. Atlas of German Breeding Birds. Stiftung
Vogelmonitoring Deutschland und Dachverband Deutscher Avifaunisten, Miinster.

HGON (2010) Vogel in Hessen. Die Brutvogel Hessens in Raum und Zeit. Brutvogelatlas. Echzell.

HLNUG (2019) Bericht nach Art. 17 FFH-Richtlinie 2019 - Erhaltungszustand der Arten, Vergleich
Hessen - Deutschland (Stand: 23.10.2019).

HMLU (2024) Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen. Hessisches Ministerium fiir
Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat.

Kreuziger J, Korn M, Stlibing S, Eichler L, Georgiev K, Wichmann L, Thorn S (2023) Rote Liste der
bestandsgefahrdeten Brutvogelarten Hessens, 11. Fassung, Stand Dezember 2021. — Hessi-
sche Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz & Staatliche Vogelschutzwarte Hessen,
Echzell, GieRen.

Ryslavy T, Bauer HG, Gerlach B, Hiippop O, Stahmer J, Stdbeck P, Sudfeldt C (2020) Rote Liste der
Brutvogel Deutschlands. 6. Fassung (Stand 30. September 2020, veroffentlicht im Juni
2021). Berichte Zum Vogelschutz 57:13-112.

Sidbeck P, Andretzke H, Fischer S, Gedeon K, Pertl C, Linke TJ, Georg M, Konig C, Schikore T,
Schréder K, Droschmeister R, Sudfeldt C (2025) Methodenstandards zur Erfassung der Brut-
vogel Deutschlands. Miinster.

Stdbeck P, Andretzke H, Fischer S, Gedeon K, Schikore T, Schréder K, Sudfeldt C (eds) (2005) Me-
thodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell.

Seite 10



Bebauungsplan , Auf der Kautz” in Miinchhausen-Simtshausen, 1. Anderung
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

6 Anhang

Anhang 1: Vereinfachte Prifung der Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand in Hessen (Ampelfarbe

Grin; Kreuziger et al. 2023).

Wissenschaftl. Art- § 44 § 44 § 44
Deutscher Artname Schutz Status (1) Nr. (1) Nr. (1) Nr. Erlduterung

name 1 ) 3
Amsel Turdus merula BV nein'  nein  nein?
Blaumeise Cyanistes caeruleus BV nein nein nein
Buchfink Fringilla coelebs BV neint  nein  nein?
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV nein! nein nein!
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV nein nein nein
Haussperling Passer domesticus BV nein nein nein
Kohlmeise Parus major BV nein nein nein
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla BV nein?  nein  nein?
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV nein!  nein  nein?
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BV nein!  nein  nein?
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV nein?  nein  nein?

Schutz- und Gefdhrdungskategorien:

Schutz (§ 7 BNatSchG, BArtSchV): b: besonders geschitzt; s: streng geschitzt
Status im Plangebiet: BV: anzunehmendes Vorkommen als Brutvogel
§ 44 (1) Nr. 1: potenziell betroffen nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatschG
§ 44 (1) Nr. 2: potenziell betroffen nach § 44, Abs. 1, Nr. 2 BNatschG
§ 44 (1) Nr. 3: potenziell betroffen nach § 44, Abs. 1, Nr. 3 BNatschG

! unter der Beachtung, dass die Fillung und Rodung nur auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (MaR-

nahme V1).
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Anhang 2: Priifprotokoll: Heckenbraunelle

PRUFPROTOKOLL: HECKENBRAUNELLE

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Heckenbraunelle (Prunella modularis)

2. Schutzstatus und Gefdhrdungsstufe Rote Listen

|:| FFH-RL- Anh. IV - Art R RL Deutschland (Ryslavy et al. 2020)
|Z| Europaische Vogelart R RL Hessen (Kreuziger et al. 2023)

3. Erhaltungszustand

ungunstig-un-

unbekannt glnstig .
zureichend
Europa (EEA 2022) |:| |E |:|
Deutschland: kontinentale Region lz |:| |:|

Hessen (Kreuziger et al. 2023) |:| |:| lE

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Heckenbraunelle briitet in Waldern mit reichlich Unterwuchs, aber auch in sonstigen Gehol-
zen mit ausreichend Unterholz (bspw. Weidendickichte, Feldgehdlzen, Heckenlandschaften). In
Siedlungsbereichen nutzt sie Kleingérten, koniferenreiche Friedhéfe und Parkanlagen sowie ge-
blschreiche Garten (Stdbeck et al. 2025).

4.2 Verbreitung

Bis auf isolierte Vorkommen in der Turkei, im Kaukasus und im Norden des Irans ist das autoch-
tone Brutareal auf Europa beschrankt. Vorkommen in Neuseeland gehen auf Einblirgerungen zu-
riick. Die Heckenbraunelle ist deutschlandweit verbreitet. Es ist ein Haufigkeitsgefalle von der Mit-
telgebirgsregion ins Tiefland und von Ost nach West sichtbar. Geringste Dichten befinden sich in
den geholzarmen Agrarlandschaften Mittel- und Nordostdeutschlands (Gedeon et al. 2014). In
Hessen ist die Heckenraunelle flichendeckend und in allen Hohenlagen verbreitet (HGON 2010).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |E sehr wahrscheinlich anzunehmen

Die Gehélze im Norden des Geltungsbereiches bieten Brutméglichkeiten fiir typische Heckenvo-
gelarten wie u.a. die Heckenbraunelle.
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PRUFPROTOKOLL: HECKENBRAUNELLE

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

a)

d)

Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort werden? (Vermeidungsmalnahmen zunachst
unberticksichtigt)

Die Baumreihe im Norden soll erhalten bleiben, doch da der Ldrm-
schutzwall zuriickgebaut werden soll, ist zumindest mit dem Verlust von
Teilen der Hecke zu rechnen. Dies ist fiir die Heckenbraunelle ein Verlust
von potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestditten.

Sind Vermeidungsmalinahmen moglich?

Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz
2 BNatSchG)? (VermeidungsmalRnahmen berlicksichtigt)

Die Baumreihe soll erhalten bleiben, sodass weiterhin geeignete Sing-
warten als auch Nistgelegenheiten bestehen bleiben.

Wenn Nein — kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden?

Der Verbotstatbestand , Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten" tritt ein.

6.1 Entnahme, Beschaddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44

Xja

[ia
Xja

[ia
[ lja

|:| nein

|X| nein
|:| nein

|:| nein
& nein

a)

c)

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunachst unbertcksichtigt)

Durch eine Rodung von Gehélzen wdhrend der Brutzeit kénnte es zum
Verlust von Nestern mit Eiern oder nicht fliiggen Jungvégeln kommen.

Sind Vermeidungsmalinahmen moglich?
Bauzeitenbeschrinkung, MafSnahme V1:

V1: Um das Tétungsverbot des § 44 (1), Satz 1 BNatSchG zu befolgen,
darf die Féllung und Rodung nur aufierhalb der Vogelbrutperiode, d. h.
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Verbleibt unter Bericksichtigung der VermeidungsmalBnahmen ein
signifikant erhéhtes Verletzungs- oder Tétungsrisiko? (Wenn JA - Ver-
botsauslosung!)

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein.

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Xja

[ia

|:| nein

|:| nein

|X| nein

& nein

a)

6.3 Stérungstatbestiande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért
werden?

[ia

|X| nein
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PRUFPROTOKOLL: HECKENBRAUNELLE

b)

c)

Die Heckenbraunelle gehért zu den Arten mit schwacher Lérmempfind-
lichkeit (Artengruppe 4; Garniel & Mierwald 2010). Eine zusdtzliche
Stérung, die lber die Stérungsintensitdt der angrenzenden, stark fre-
quentierten StrafSe hinausgeht, ist nicht zu erwarten.

Die Versiegelung der Mdhwiese stellt eine Beeintrichtigung des Nah-
rungshabitates der Heckenbraunelle dar, denn die Art sucht ihre Nah-
rung lberwiegen am Boden. Da jedoch sowohl das Marktgeléinde, als
auch die neuen Baugrundstiicke Festsetzungen zur anteiligen Begrii-
nung und Bepflanzung mit Bdumen und Stréduchern erhalten werden,
entstehen neue, fiir die Art geeignete Nahrungshabitate. Mit einer er-
heblichen Stérung ist dementsprechend nicht zu rechnen.

Sind Vermeidungsmalnahmen moglich?

Wird eine erhebliche Stérung durch o. g. MalRnahmen vollstdandig ver-
mieden?

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung“ tritt ein.

[ lja
[ia

[ia

|:| nein
|:| nein

& nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein?
(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Vermei-
dungs- und CEF-MalRnahmen)

Wenn NEIN — Priifung abgeschlossen = weiter unter Pkt. 8 ,,Zusammenfassung”
Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH-RL erforderlich! > weiter
unter Pkt. 7 ,,Prifung der Ausnahmevoraussetzungen”

[ia

& nein

8. Zusammenfassung

X
L]
]

[]

B

]

Vermeidungsmalinahmen

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRnahmen sind in den Planunterlagen darge-
stellt und beriicksichtigt worden:

CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popu-

lation Uber den ortlichen Funktionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die oben darge-

stellten MalRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnahme gem.

Unter Berlicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen MaRnahmen

§ 45 Abs. 7 BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vor, ggf. in Verbin-

dung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
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o

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art.
16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt
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1 Einleitung

Die Gemeinde Miinchhausen betreibt mit der 1. Anderung des BBPl Auf dem Kautz die planerische Vor-
bereitung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in ihrem OT Simtshausen. Mit der Plananderung
und Umsetzung der neuen Planung ist seitens des beauftragten Planungsbiiros ein Kompensationsbedarf
von 35.150 BWP errechnet worden. Die Gemeinde Miinchhausen hat die Agentur Naturentwicklung um
Zuordnung einer geeigneten Kompensationsmafnahme gebeten.

2 Auswahl und Beschreibung der KompensationsmaBnahme

Die Gemeinde Minchhausen betreibt zusammen mit einigen Partnern seit einiger Zeit ein Beweidungs-
projekt in der Aspheaue zwischen Niederasphe und Amonau. Ziel des Projekts ist die Renaturierung der
Asphe, die mit einer Sohlanhebung und Dynamisierung der Seitenerosion verbunden ist, sowie die Be-
weidung des feuchten Auengriinlands mit Robustrindern. 2005 wurde der damalige Bestand des Projekt-
gebietes sowie die potenzielle Aufwertung der gemeindlichen Flachen durch die Agentur bilanziert und
diese Bilanzierung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises abgestimmt. Das Projekt wird ab
2005 umgesetzt.

Abb. 1 Lage des Projektgebietes und gemeindeeigene Flédchen (map data©OpenStreetMap contribu-
tors verdéffentlicht unter ODbL 1.0, Abruf Januar 2021)
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Die Gemeinde verfiigt im Projektgebiet Uber die Flurstiicke 3, 4, 12, 72/2, Flur 22. Die Flurstucke 14
und 21, Flur 22 sind vom Privateigentimer gepachtet. Etwa 4.460 m?2 des Flurstiicks 72/2 sind bereits
Eingriffen als Kompensationsflache zugeordnet.

Abb. 2 Lage der Gemeindefldchen im Projektgebiet (kariert, rot markiert = der 1. Anderung des
BBPl Auf dem Kautz zugeordnete Kompensationsfldche; natureg-viewer, Abruf Mai 2026,
HLNUG)
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Abb. 3 Fotodokumentation Projektgebiet (U. Mothes-Wagner)

vor Projektbeginn Frihjahr 2016

Sommer 2017 Sommer 2024 (Foto: Pachter)
3 Zuordnung der Kompensationsflache

Die Bilanzierung des Aufwertungspotenzials der gemeindeeigenen Flachen im Projektgebiet aus 2005 er-
brachte bei einer GesamtflachengroBe von 18.058 m? einen Bestandswert von 393.598 BWP bzw.
22 BWP/m? (KompVO 2004). Zugrundegelegt war eine Mischkalkulation der verschiedenen Biotoptypen,
Uberwiegend ,intensiv genutztes Frischgriinland‘. Zielbiotoptyp ist die extensiv genutzte Feuchtweide
bzw. die extensiv genutzte Mahweide, die gem. KompVO aus 2018 (Biotoptyp-Nr. 06.114 und 06.330)
mit einem Biotopwert von jeweils 55 BWP/m?2 anzusetzen sind. Die naturschutzfachliche Aufwertung
betragt damit 33 BWP/m2.

Zur Deckung eines Kompensationsbedarfs von 35.150 BWP ist somit dem geplanten Eingriff eine Flache
von 1.065 m? zuzuordnen. Die zugeordnete Flache des Flurstiicks 72/2 wird als extensive Mahwiese ge-
nutzt.

Das Flurstlick 72/2 weist eine GroBe von 7.423 m? auf, von denen 2.500 m? (exklusive der Ufergeholze)
noch nicht zugeordnet sind. Die verbleibende Restflache ist ausreichend, den anstehenden Kompensa-
tionsbedarf von 1.065 m? zu decken.
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Die Flache ist geeignet den Eingriff in den Naturhaushalt (Hecken/Gebiusch, StraBenrander, nicht be-
griinte Dachflachen und Garten in Ortsrandlage) zu kompensieren. Da das Projekt bereits umgesetzt
wurde, ist auch kein Time Lag bis zum Wirksamwerden der KompensationsmaBnahme zu beriicksichti-
gen.

Abb. 5 Zuordnung Kompensationsfléiche (rot, Flur 22, Flurstiick 72/2) 1. Anderung des BBPl Auf
dem Kautz (Kartengrundlage natureg-viewer, mit Darstellung von bestehenden Kompensa-
tionsfldchen (griin, gelb) sowie der gemeindeeigenen Fldchen (kariert) und Zuordnung
einer Fldche zum geplanten Eingriff durch den BBPl; Abruf Mai 2026)

Wohratal, im Mai 2026
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung“
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen Seite 1

1 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Der Bebauungsplan ,Auf dem Kautz® wurde zwischen 1996 — 1998 aufgestellt und diente
der Schaffung des planungsrechtlichen Rahmens fur die ErschlieBung und Bebauung
eines Mischgebiets am sudlichen Siedlungsrand von Simtshausen.

Mittlerweile wurde die im Westen tangierende Strale ,An der Marburger Stral3e”im Zuge
des Baus der Ortsumfahrung von einer Bundes- zu einer Gemeindestralle abgestuft.
Damit sind auch die bis dahin geltenden stralenrechtlichen Vorschriften zur ,Bauver-
botszone sowie zum Zufahrtsverbot entlang der freien Streckenabschnitte entfallen.
Durch die, mit Freigabe der Ortsumfahrung deutlich reduzierte Verkehrsbelastung, be-
steht auch keine Erforderlichkeit mehr flir einen Larmschutzwall.

Dariber hinaus hat die Fa. NETTO der Gemeinde gegenuber ihr Interesse am Neubau
eines Lebensmittelmarktes mit 1.060 m? Verkaufsflache am Standort ,Auf dem Kautz* in
Simtshausen geaulert. Damit besteht fir die Gemeinde Minchhausen die Mdglichkeit
wieder einen Nahversorgungsbetrieb im Gemeindegebiet zu erhalten.

Der Bereich des vorrangig zum Wohnen geplanten Mischgebiets (Ml 1) wird hinsichtlich
Art und MaR der Festsetzung tiberwiegend unverandert in die aktuelle Anderung tber-
nommen, hier erfolgt lediglich die Neuordnung von ErschlieRung sowie geplanter Ein-
griinung zum zukunftigen Marktgelande hin sowie die Aufnahme einer Regelung zu
Dachflachen-PV-Anlagen. Im Bereich MI 2 werden v.a. etwas héhere Dichtewerte fest-
gesetzt und durch Anpassung von Bauweise und Baufenster sowie den Abtrag des noch
bestehenden Larmschutzwalls die Flache fiir einen Lebensmittelmarkt (Netto) optimiert.

Der vorliegende Umweltbericht wurde erstellt um mogliche Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt zu Uberpriifen. Diese Uberprifung der umweltrelevanten Schutz-
guter erfolgt mit Hilfe fachspezifischer Ausarbeitungen, so dass in folgender Weise hin-
reichende Aussagen bezlglich der Erheblichkeit von Schutzgutbeanspruchungen ge-
troffen werden konnten:

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen.
Skala der resultierenden Erheblichkeit:

starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstédndig ausgleichbar/ Giberwindbar)

maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MalRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ tberwind-
bar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwind-
bar)

keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)
geringe bis maRige Schutzgutaufwertung

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmaBnahme, Kompensation
Biologische | Uberplanung eines rechts- |e Spezifische MaRnahmen aus dem Arten-
Vielfalt | kréftig festgesetzten Misch- |/ Biotopschutz sind nicht erforderlich.
i gebiets mit Larmschutzwall |e Es werden mindernde Festsetzungen mit

und Pflanzvorgaben - In- Teilversiegelung und Begriinungsgebo-
tensivierung der baulichen | ten getroffen, Gehdlze sind zu erhalten/
Ausnutharkeit auf rd. 2/3 im Plangebiet ZUu ersetzen,

der Flache.

e bei zwingend erforderlichen Fallungen
sind die gesetzlichen Brut- und Setzzei-
ten zu beachten oder vorab die Brutfrei-
heit durch eine Fachkraft zu bestatigen,
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Belang

Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmafnahme, Kompensation

Einfriedungen sind kleintiergerecht zu
gestalten,

Schottergarten werden ausgeschlossen,
Beleuchtungseinrichtungen sind zu be-
schranken und ein Anstrahlen der Vege-
tation ist nicht zulassig.

Im Bereich des Marktgeldndes sind sei-
tens der Fa NETTO zahlreiche MafR3nah-
men in den Freiflachen und am Gebaude
geplant (z.B. Holzbaukonstruktion und
Fassadenbegrinung des Markgebdudes
sowie Einrichtung von Wildbienennist-
hilfe, Wildblumenwiese, Benjeshecke -
vgl. Anlage "Marktgrun"). Diese wurden
soweit moglich in die Festsetzungen
Ubernommen.

Der Ausgleich der Eingriffe, v.a. durch
den Wegfall des zu begrinenden Walls
sowie Erhohung baulicher Zulassigkei-
ten, wird durch Zuordnung zur kommuna-
len AusgleichsmalRnahmen "Renaturie-
rung Aspheaue" abgeleistet.

Boden

Uberplanung von Boden in- | e
nerhalb eines rechtskrafti-
gen Mischgebiets

Schonung des Bodens durch Beschran-
kung des Versiegelungsgrads und der
Versiegelungsintensitat sowie durch
Festsetzungen von begriinten Flachen,
Beachtung der Bodenschutzhinweise i.R.
der Ausflihrung(-splanung)

frihzeitige Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung innerhalb des
Marktgelandes (Beachtung erhdhter Ero-
sionsgefahrdung und Minderung der
Auswirkungen umfangreicher Gelande-
modellierungen),

Extensivierung von Bodennutzungen und
damit Aufwertung/ Regeneration der na-
turlichen Bodenbedingungen in den
Grundstucksfreiflachen sowie der Aus-
gleichsflachen des kommunalen Oko-
punktekontos.

Ein spezifischer Ausgleich fir das
Schutzgut Boden ist vorliegend nicht er-
forderlich, da bereits vor der 1. Anderung
eine Inanspruchnahme als Mischgebiet
planungsrechtlich zulassig war.
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Umwelterheblichkeit
(Bau- und Betriebsphase)

Belang

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
rungsmaBBnahme, Kompensation

Gegenuber den bisherigen
Zulassigkeiten sind keine
erheblichen Verschlechte-
rungen beim Schutzgut
Klima feststellbar.

Erfillung allgemeiner Funktionsgebote
durch

e Beschrankung der Gberbaubaren Flache,
des Versiegelungsgrads (wasserdurch-
lassige Gestaltung von Freiflachen)

e Beschrankung der Bauhdhe,

e Festsetzungen zur Ein- und Durchgru-
nung sowie einer offenen Bauweise,

¢ Ausschluss von Schottergarten,

e extensive Begrunung geeigneter Flach-
dacher,

¢ Hinweis auf die Verwendung von hellen
Belagen/ Farbtonen.

Es wurde keine spezifische
Erheblichkeit festgestellt.

Im alten Siedlungsraum der Wetschaft-
Senke ist aber prinzipiell mit Bodenfunden
zu rechnen, die nach den Denkmalschutz-
bestimmungen zu bergen und zu doku-
mentieren waren.

Landschaft |Keine Betroffenheit regio-

- nal- oder lokal bedeutsa-
mer Sichtachsen oder An-
sichten, aber Intensivierung
der baulichen Ausnutzbar-
keit durch Ausweisung des
Marktgelandes.

Durch

¢ allgemeine Baubeschrankungen und Ge-
staltungsvorgaben,

¢ Ein- und Begrinungsauflagen,

e Begrinung und Herstellung naturnaher
Elemente in den Freiflachen der Stell-
platzanlage des Marktes,

e Begrenzung von Werbeanlagen sowie

¢ Holzbauweise und Fassadenbegriinung
des Marktgebaudes

werden erforderliche Integrationsgebote

erflllt.

Uber das bereits festge-
setzte Mischgebiet hinaus
werden keine Agrarflachen
oder Wegeverbindungen
zusatzlich beansprucht.

¢ Allgemeine Sicherung der Verbindungs-
und Erholungsfunktion des Flurwegesys-
tems und

¢ landschaftsvertragliche Einbindung
durch Ein- und Durchgrinungsauflagen.

Eingeschrankte Versicke-
rungsmoglichkeiten von
Regenwasser.

Durch allgemeine MaRnahmen kdnnen er-

hebliche Auswirkungen vermieden werden:

e Begrenzung der Versiegelung, Ein- und
Durchgriinungsauflagen sowie

e Entwicklung eines ausreichenden Re-
genwassermanagements.

Hinweis: Nach der Starkregenkarte Hes-

sen des HLNUG sind angrenzend Fliel3-

pfade dargestellt und die Flache selbst

wird als stark geféhrdet eingestuft.

Die pauschalierten Angaben des Viewers

werden auf den nachfolgenden Planungs-
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Umwelterheblichkeit
(Bau- und Betriebsphase)

Belang

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
rungsmaBBnahme, Kompensation

und Ausfihrungsebenen naher zu bewer-
ten und ggf. zu beachten sein.

Nicht einschlagig.

Kein Regelungsbedarf.

Nach Gutachtenlage ist der
geplante Marktstandort mit
den umgebenden Nutzun-
gen als vertraglich einzu-
stufen.

Kein Regelungsbedarf.

Keine Beschneidung von
Gebieten zur Windenergie-
oder Photovoltaiknutzung,
anteilige Verwendung von
Dachflachen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie.

Festsetzung mind. anteiliger Nutzung von
Dachflachen fur Solaranlagen.

Ubergeordnete Ziele stehen der Verwirklichung der Planung nicht entgegen, Konflikte
bewegen sich nach Einbeziehung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
gebote im Rahmen der gesetzlichen und fachlichen Regelungsgebote und sind in der

Planumsetzung Uberwindbar.

Die Erheblichkeit der Planung wird in Bezug auf Biologische Vielfalt, Boden und Land-
schaft mit max. geringen Auswirkungen verbunden sein, welche durch Umsetzung der
MaRnahmenempfehlungen zur Vermeidung und Minderung begrenzbar sind.

Verbleibende Eingriffe kénnen in ausreichendem Umfang durch Zuordnung zu einer
kommunalen AusgleichsmalRnahme ("Renaturierung Aspheaue") abgeleistet werden.
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2 Einleitung

2.1 Rahmen des Umweltberichts

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die einschlagigen Schutzgiter ermittelt und beurteilt
werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem Umwelt-
bericht zum Bauleitplan gem. Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) beschrieben und
bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans ,angemessener Weise verlangt werden kann.*

Die Anforderungen an die Umweltprifung ergénzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begriinte Flachen und deren Bestande, in besonderem Mal3e zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen, Licht- und Larmeinwirkungen sind, auch durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintrachtigungen des lo-
kalen und regionalen Klimas sind zu vermeiden, die Moéglichkeiten zur Nutzung regene-
rativer Energien sind auszuschdpfen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch
durch landschaftspflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu mindern. Die Vege-
tation ist im Rahmen einer ordnungsgemafen Nutzung zu sichern; unbebaute Flachen,
deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortgerecht zu begrinen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Die besonderen arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Toétungs-, Stérungs- und Zersto-
rungsverbot sind der kommunalen Abwagung nach § 1(6) BauGB nicht zuganglich. So-
weit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung entgegenstehen, ist
eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen.

Die historische und kultlrliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten sind zu erhalten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Planen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaf
§ 1 BauGB darzustellen und die Moéglichkeiten der erforderlichen Maf3nahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.
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2.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

2.2.1 Lage des Plangebietes und Ubersicht

_—

\{ &”L/ )

A SEE g

Abbildung 1: Rdumliche Lage — Ausschnitt DTK25 Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Der Bebauungsplan ,Auf dem Kautz® wurde zwischen 1996 — 1998 aufgestellt und diente
der Schaffung des planungsrechtlichen Rahmens fur die ErschlieBung und Bebauung
eines Mischgebiets am sudlichen Siedlungsrand von Simtshausen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar an der damaligen Bundesstralte B 252
(An der Marburger StralRe) wurde entlang der westlichen Plangebietsgrenze im Bereich
der dazu geltenden Bauverbotszone ein zu begrinender Larmschutzwall festgesetzt.
Das dahinter liegende Baugebiet sollte Uber eine neu anzulegende innere Ringstralie,
die im Norden und im Osten an die Mellnauer Stral3e (K 1) anschlie®en sollte, erschlos-
sen. Die Bebauung wurde uber mehrere Baufenster, die an die innere ErschlieBung so-
wie an die Mellnauer Straflte angelehnt wurden, gesteuert.

Von dieser Erschlielungs- und Bebauungskonzeption wurde bislang lediglich die Be-
bauung entlang der Mellnauer Strale sowie der Larmschutzwall realisiert, das restliche
Gelande prasentiert sich aktuell als intensive Wirtschaftswiese.

Mittlerweile wurde die im Westen tangierende Strale ,An der Marburger Stral3e”im Zuge
des Baus der Ortsumfahrung von einer Bundes- zu einer Gemeindestral’e abgestuft.
Damit sind auch die bis dahin geltenden stralRenrechtlichen Vorschriften zur ,Bauver-
botszone sowie zum Zufahrtsverbot entlang der freien Streckenabschnitte entfallen.
Durch die, mit Freigabe der Ortsumfahrung deutlich reduzierte Verkehrsbelastung, be-
steht auch keine Erforderlichkeit mehr fir einen Larmschutzwall.

Daruber hinaus hat die Fa. NETTO der Gemeinde gegenuber ihr Interesse am Neubau
eines Lebensmittelmarktes mit 1.060 m? Verkaufsflache am Standort ,Auf dem Kautz* in
Simtshausen geaulert. Damit besteht fir die Gemeinde Minchhausen die Mdglichkeit
wieder einen Nahversorgungsbetrieb im Gemeindegebiet zu erhalten.

Neben der Anpassung des Bebauungsplans in den o.g. Punkten (Wegfall Larmschutz-
wall, Neuordnung der inneren ErschlieBungs- und Bebauungskonzeption) wurde im
Zuge der Bebauungsplanénderung auch die Vereinbarkeit des Lebensmittelmarktes mit
der benachbarten Wohnbebauung gutachterlich nachgewiesen und soll nun ebenfalls
berlcksichtigt werden.
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Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsgebiets

Landkreis: Marburg-Biedenkopf
Kommune: Gemeinde Miinchhausen
Gemarkung: Simtshausen

Flur/ Flurstick: Flur 6

Flursticke 1/4, 1/16, 1/18, 1/19, 1/22, 1/24, 1/25, 1/26,
1/28, 1/31, 1/36, 1/38, 1/39, 1/40, 2/3 (tw.), 32/1, 42/1

Rechts-Hoch-Wert: 479365, 5643173
Exposition/ Hohe . NHN: sld, 220-230 m 4. NHN
GroRe des Plangebiets rd. 1,6 ha

2.2.2 Ziel und Zweck der Planung
LS

o

Abbildung 3: Bebauungs- und ErschlieBungskonzept - Stand 05/2026

Der Bereich des vorrangig zum Wohnen geplanten Mischgebiets (Ml 1) wird hinsichtlich
Art und MaR der Festsetzung tiberwiegend unverandert in die aktuelle Anderung tber-
nommen, hier erfolgt lediglich die Neuordnung von ErschlieRung sowie geplanter Ein-
grinung zum zuklnftigen Marktgelande hin sowie die Aufnahme einer Regelung zu
Dachflachen-PV-Anlagen.

Im Bereich MI 2 werden v.a. etwas hohere Dichtewerte festgesetzt und durch Anpassung
von Bauweise und Baufenster die Flache fir einen Lebensmittelmarkt (Netto) optimiert:

Die Planung sieht den Abtrag des bislang entlang der Marburger Stral3e noch bestehen-
den Larmschutzwalls und den Neubau des Lebensmittelmarktes im Stdwestlichen Teil
des Plangebietes vor. Dabei werden die Kundenstellplatze entlang der Marburger Stral3e
orientiert, Uber die auch die Zu-/Ausfahrt erfolgen soll.

Das Marktgelande wird dabei im ndrdlichen Abschnitt um bis zu 2m abgetragen, damit
eine durchgangig ebene Flache fur das Marktareal entsteht. Der dadurch entstehende
Gelandeversatz wird durch Béschungen und z.T. durch Stutzmauern abgefangen. Ent-
lang dieser Schnittlinie zu den nérdlich angrenzend geplanten Baugrundstiicken soll eine
dichte Eingrinung aus Baumen und Strauchern entstehen, so wie dies im nordwestli-
chen Abschnitt bereits gegeben ist. Durch die Geldandemodellierung und Eingriinung
wird eine klare Trennung zwischen Marktareal und den angrenzend neu geordneten
Baugrundstucksflachen geschaffen.
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Das Marktgebaude wird eingeschossig mit Flachdach, das zu mind. 30% mit Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberstellt werden soll. Das Gebaude wird eine
Warmedammung und Klimatisierung bzw. Heizung (Warmepumpe) nach dem aktuellen
Stand der Technik im Niedrigenergiestandard erhalten.

Das Gebaude wird zentral im Siiden so positioniert, so dass es gleichzeitig als baulicher
Larmschutz zu den dstlich und nordéstlich anschlieRend vorgesehen Baugrundstiicken
dient. Die Lieferzone ist ganz im Stiden vorgesehen und zur geplanten Wohnbebauung
baulich abgeschirmt.

Die Kundenstellplatze umfassen auch E-Lademdglichkeiten. Die Funktionsflachen (Stell-
platz-, Zufahrts-/Rangier- und Bauflachen) des Marktareals werden allseitig umgeben
und auch intern vernetzt durch Grunflachen, die entsprechend der ,Nachhaltigen Maf3-
nahmen fur umweltfreundliche AulRenanlagen — Konzept 2.0“ der Fa. RATISBONA
(siehe Anlage) in siedlungsokologisch hochwertiger Weise gestaltet werden sollen.

Damit wird eine, an Nachhaltigkeitsaspekten ausgerichtete Gebietsentwicklung des
Nahversorgungsbereiches sichergestellt.

Die im Norden und Osten an das Marktareal angrenzenden Baugrundstlcksflachen wer-
den, getrennt vom Marktgelande, Gber die im Norden bz. Nordosten verlaufende Mell-
nauer Stral3e erschlossen.

Konkret werden folgende Festsetzungen getroffen:

Tabelle 3: Festsetzungen und Fldchenbilanz im Plangebiet

Festsetzung Flache in gm (gerundet) Anteil in
%
Mischgebiet — MI1 Grundflachenzahl: 0,4 8.530 gm 51,9 %

Geschossflachenzahl: 0,6
Vollgeschosse: Il
offene Bauweise
Dachneigung: 25° - 35°
Mischgebiet — MI2 Grundflachenzahl: 0,6 5.500 gm 33,4 %
Geschossflachenzahl: 0,6
Vollgeschosse: |
Gebaudehohe: OK 7,5m
Dachform: FD
Dachneigung: 0° - 5°

Versorgungsanlage 915 gm 5,6 %
Stralienflachen 988 gm 6,0 %
Wirtschaftsweg 515 gm 3.1%

Sonstige Planungen:

Anteilige Festsetzung von Anlagen zur Nutzung solarer

Strahlungsenergie (30 % der Dachflachen)

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen sind als Grunflachen

anzulegen und mind. anteilig mit Gehoélzen zu Uberstellen

Im MI2 sind daruber hinaus verschiedene Habitatelemente - -

fur Insekten und Kleintiere anzulegen (z.B. Benjeshecke, In-
sektenhotel, Sandlinse, etc.)
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Festsetzung Flache in gm (gerundet) Anteil in
%

Grundstuckseinfriedungen zu Nachbargrundsticken im Mi1
sind nur als eingegriinte Hecken oder weitmaschige Zaune - -
zuldssig

Stellplatze sind durch Anpflanzung standortheimischer
Laubb&ume siedlungsdkologisch aufzuwerten

Bestehende, standortheimische Laubbaume sind zu erhal-
ten, Abgangige im Plangebiet zu ersetzen

In den Wohnbereichen sind FulRwege, Stellplatze und 6ffent-
liche Parkplatze wasserdurchlassig zu befestigen

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu sammeln
und zu verwerten (z.B. Griinflachenbew&sserung). Uber-
schissiges Wasser ist verzdgert dem Regenwasserkanal
zuzufuhren.

GESAMT 16.448 qm  100,0 %

2.3 Darstellung der relevanten Umweltschutzziele

2.3.1 Ubergeordnete Planwerke

Fir den Geltungsbereich sind die folgenden Aussagen Ubergeordneter Planwerke im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachten:

Tabelle 4: Aussagen (ibergeordneter Planwerke und Art der Berticksichtigung im Bauleitplan

Fachplane Festlegungen, bei der Aufstellung des Bauleitplans zu beach-
ten

Regionalplan ,vorranggebiet fur Landwirtschaft"

(RPM 2010): ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen*

Regionalachse® (Marburg — Colbe — Wetter (Hessen) — (Franken-
berg/Eder — Korbach — Kassel)

--> Die regionalplanerische Bewertung ist in der Begriundung zum
Bebauungsplan dargelegt.
Flachennut- ,Gemischte Bauflache*
zungsplan (FNP): > Die Bebauungsplananderung entspricht dem Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.
Bebauungsplan - "Mischgebiet", Bebauung tUber mehrere Baufenster, an innerort-
(BPL): liche ErschlieRung angebunden: GRZ 0,4 ; GFZ 0,6 ; 2 Vollge-
schosse ; Offene Bauweise ; Dachneigung: 25°-35°.
- Neu anzulegende ErschlieBungsstralle, die nordlich und dstlich
an die "Mellnauer StralRe" (ehem. K1) anschlief3t.
- Errichtung und Begriunung eines Larmschutzwalls entlang der
"Marburger Stralke".

--> Bisher wurde nur die Bebauung entlang der "Mellnauer
StralRe" im Norden realisiert.
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--> An der "Marburger Stral3e" (ehem. B 252, zwischenzeitlich zu
GemeindestralRe abgestuft) war ein Larmschutzwall erforderlich,
welcher It. Immissionsgutachten’ nach der Herabstufung nicht
mehr erforderlich ist. Mit der Herabstufung zur Gemeindestralte
entfallt auch die Bauverbotszone nach § 9 FStrG.

--> Vorliegend erfolgt die Anderung des Bebauungsplans.

Ubergeordnete Planungen stehen demnach der vorliegenden Planung nicht grundsétz-
lich entgegen, die Festlegungen werden in den einzelnen Schutzgutbetrachtungen be-
rucksichtigt.

2.3.2 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich

Im Plangebiet sind die folgenden Ubergeordneten fachgesetzliche Anforderungen im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachten:

Tabelle 5: Fachgesetze (schutzgutbezogen)

Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu be-
achten

Biologische Im Untersuchungsgebiet wurden keine nach § 30 BNatSchG

Vielfalt2 (§ 25 HeNatG) geschiitzten Biotope und keine Lebensraumtypen

(LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie nachgewiesen, Natura 2000
Gebiete werden nicht Gberplant.

Innerhalb der bestehenden Gartengrundstiicke wurden verschie-
dene Ziergeholze angepflanzt, die als invasive Arten einzustufen
sind. Diese dirfen nicht verschleppt werden (fachgerechte Entsor-
gung von Pflanzen- und kontaminierten Bodenmaterial).

Die Grunkontingente des Ursprungsbebauungsplans werden in die
aktuellen Festsetzungen Uberfihrt bzw. i.R. des Eingriffs-Ausgleichs
berlcksichtigt.

Der Artenschutzfachliche Beitrag wurde von Bioplan Marburg GmbH
erstellt (vgl. Anlage).

Boden Boden mit Archivfunktion, Wald mit Bodenschutzfunktion, Geotope,
Bodendenkmaler sowie Altlasten oder Ablagerungen und andere
Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht bekannt.

Klima und Nach Regionalplan sind besondere Klimafunktionen fur die Flache
Luft ausgewiesen, die zu berlcksichtigen sind.

Kultur- und Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht bekannt (FNP/denkxweb).
Sachguter

Landschaft Besondere Landschaftsbildfunktionen sind nach Regionalplan nicht
betroffen.

1 Vgl. 3L Akustik GmbH (2025): Immissionsschutz | Bauleitplanung Prognose. Lebensmittelmarkt An der Marburger
Stral’e in 35117 Munchhausen OT Simtshausen, Leipzig (Kap. 4.3, S. 13-14)

2 Nach § 34 (1) BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines NA-
TURA 2000 — Gebiets hin zu Giberprifen. Die Priifung ist gem. § 32 HeNatG unselbststandiger Teil des Verwaltungs- oder
Planungsverfahrens (auf3er in den Fallen des § 34 Abs. 6 Satz 1 des BNatSchG); sie wird von der dafiir zustéandigen
Stelle im Benehmen mit der Naturschutzbehoérde der gleichen Verwaltungsstufe durchgefiihrt. Nach § 67 BNatSchG kann
die Naturschutzbehérde von den Verboten und Geboten des Gesetzes und der aufgrund des Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften auf Antrag Befreiungen gewahren.
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Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu be-
achten
Mensch Da die ehemalige B 252 zur Gemeindestralle zurlckgestuft wurde,

entfallt die Bauverbotszone und auch der Larmschutzwall kann zu-
rickgebaut werden.

Ein Larmgutachten?® bestatigt, dass weder der Riickbau des Larm-
schutzwalls noch die Errichtung eines Marktgebaude zu immissions-
schutzrechtlichen Konflikten flhren.

Wasser Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, natiirliche Ober-
flachengewasser und Gewasserrandstreifen werden nicht tGberplant.

(Quellen: Bestandsaufnahme, Bodenviewer Hessen, DenkXweb Hessen, Geoportal
Hessen, Gruschuviewer Hessen, Naturegviewer Hessen, Regionalplan, Fldchennut-
zungsplan, Landschaftsplan)

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB

3.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

3.1.1 Schutzqutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)

3.1.1.1 Biologische Vielfalt

3.1.1.1.1 Flora

Die Kartierung der Vegetation und Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets fand im
Rahmen einer Begehung im Oktober 2025 statt. Die Differenzierung und Bewertung er-
folgt anhand der Vegetations- und Nutzungsstruktur sowie der zum Untersuchungszeit-
punkt erkennbaren Pflanzenarten-Ausstattung, die Abgrenzung von Biotoptypen folgt
der KompensationsV des Landes Hessen in der Neufassung vom Nov. 2018. Die bio-
topschutzrechtliche Einordnung und Zuordnung von Lebensraumtypen nach Anhang |
EU-FFH-Richtline erfolgte anhand der Kartiereinheitenbeschreibung der Hessischen Le-
bensraum- und Biotopkartierung (HLBK; Frahm-Jaudes et al., 2022).

Biotop- und Realnutzung

Flachenmalig dominiert ein keilférmigier Grinlandschlag den Geltungsbereich. Dieser
wird nach Osten hin von einem mit Einzelgeblschen besetzten Larmschutzwall be-
grenzt. Nord- und nordéstlich schlieRen Einzelhausbebauungen (Typ-Nr. 10.710) des
Alt-BPlans an. Deren Freiflachen sind mit Ausnahme eines Grundstuicks im aulersten
Norden als naturschutzfachlich strukturarme Hausgarten (Ziergarten) mit befestigten Zu-
fahrten gefuhrt (Typ-Nr. 11.221, Typ-Nr.10.510/10.520/10.530). In diesen ist die Pflan-
zung von Exoten nicht unlblich (Hortensien, Flieder, Scheinzypresse, Thuja etc.).

3 Vgl. 3L Akustik GmbH (2025): Immissionsschutz | Bauleitplanung Prognose. Lebensmittelmarkt An der Marburger
Stral’e in 35117 Minchhausen OT Simtshausen, Leipzig (vgl. Kap. 4.3, S. 13-14)
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Das Grundsttick im Norden wurde bis auf ein regelmafRiges Ausmahen der Freiflachen
wohl stillgelegt. Angesichts der niedrigen Pflegeintensitat hat sich ein von Magerkeits-
zeigern durchsetzter Extensivrasen (Typ-Nr. 11.225) entwickeln kdnnen.

Hier wachsen: Mittlerer Wegerich (Plantago media), Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Scharf-
garbe (Achillea millefolium), Rot- und Weil3-Klee (Trifolium pratense), Ganseblimchen (Bellis pe-
rennis), Herbst-Schuppenléwenzahn (Scorzoneroides autumnalis), Scharfer Hahnenful} (Ra-
nunculus acris), Giersch (Aegopodium podagraria) und Rainfarn (Tanacetum vulgare).

Nach Suden hin wird das Grundsttick von einer Baumhecke, vor allem Feldahorn, (Typ-
Nr. 04.600) begrenzt. Das Geholz bildet mit dem entlang der Verkehrsachse ,An der
Marburger StralRe) angelegten Gebusch (Typ-Nr. 02.200). Hier sind neben Hartriegel
und Schlehe auch Neophyten wie Schneebeere und Flieder beteiligt.

Der Larmschutzwall gleicht vom jahreszeitlich ansprechbaren Artinventar her und dem
Pflegedruck dem des Grinlandschlags. Dem Larmschutzwall ist insbesondere in Stra-
Rennahe eine erhdhte Ruderalisierung (Brennnessel) zuzuschreiben. Beide Bestande
unterlagen zuletzt wohl einer Mulchmahd (Typ-Nr. 06.350). Wertgebend fir den Grin-
landbestand ist das erhohte Aufkommen an feuchtebetonten Nahrstoff- und Verdich-
tungszeigern. Sehr vereinzelt kann sich der Magerkeitszeiger Ferkelkraut (Hypochaeris
radicata) halten.

Hier wachsen: Rot- und Weil3-Klee (Trifolium pratense), Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia),
Krauser Ampfer (Rumex crispus), Kriechender Hahnenfuf3 (Ranunculus repens), Ganseblim-
chen (Bellis perennis), WeilRes Labkraut (Galium album), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata),
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobea), Vogelknéterich (Po-
lygonum aviculare), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Kleinblltige Konigskerze (Verbascum thap-
sus), Ganseblimchen (Bellis perennis), Breit-Wegerich (Plantago major) und Scharfgarbe (Achil-
lea millefolium).

Sudlich des Grunlandschlags verlauft ein Feldweg (bewachsener Schotterweg, Typ-Nr.
10.670) entlang des ,Kautzgrabens*“. Auf dem Feldweg kdnnen sich anspruchslose Arten
halten (u.A. Ldwenzahn, Schafgarbe, Kriechender Hahnenful3). Der ,Kautzgraben® als
solcher istim Gelande nicht mehr erkennbar. Im aufiersten Stiden des Geltungsbereichs
befindet sich eine nitrophyptisch umsaumte Versickerungsmulde (Typ-Nr. 05.243,
09.151) welche in einem Gully endet. Zahlreiche in der Wegeparzelle liegende Gullys
kénnten auf eine Verrohrung des ,Kautzgrabens® hindeuten. Sudlich der Wegeparzelle
befindet sich ein stillgelegtes Wohngebaude und ein zum Aufnahmezeitpunkt geernteter
Maisacker (Typ-Nr. 11.191, Stoppelacker).

Invasive Arten

In den Gartengrundstiicken und Verkehrsgehdlzen inner- und auf3erhalb des Geltungs-
bereichs sind Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Schneebeere (Symphoricarpos al-
bus), Flieder (Syringa vulgaris) und Essigbaum (Rhus typhina) verbreitet (siehe Plan-
karte).

Benachbarte Flachen

Die Planflache flgt sich in die von Einzelhausbebauungen gepragten Ortslage ein. Ver-
einzelt sind Gewerbebetriebe mit hdheren Versiegelungsgraden anzutreffen. Norddstlich
befindet sich ein mit Flutlichtanlage ausgestatteter Sportplatz (Typ-Nr. 10.530, Asche-
platz). Dem vorgelagert ist ein strukturreicher Hausgarten (Typ-Nr. 11.222) abzugren-
zen. Hier befindet sich ein alterer Baumbestand, v.A. Obstbaume, sowie eine zerkliiftete
Weide (Hohlenbaum) am Wegrand. Nach Siden erdéffnet sich die Agrarflur zwischen
Simts- und Todenhausen (v.A. Typ-Nr. 11.191).
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Fotolbersicht (alle 10/2025)

Abbildung 5: Blick (iber das Plangebiet vom ,Kautzgraben* aus; Blick-RI NW

Inwertsetzung, Gesetzlicher Biotopschutz, Européaischer Lebensraumschutz

Den vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen kdnnen angesichts des hohen Nut-
zungs- und Pflegedrucks, ihrer Haufigkeit in der Landschaft sowie der kurzfristigen Wie-
derherstellbarkeit keine besonderen naturschutzfachlichen Wertigkeiten zugesprochen
werden. Die Baumhecke weist eine gewisse Strukturvielfalt und Landschaftsgliedernde
Funktion auf. Sie sollte i.S. § 13 BNatSchG vorrangig erhalten werden.

Im Geltungsbereich und Wirkradius der Planung befinden sich keine gesetzlich ge-
schutzten Biotope oder Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie.

Fazit:
Der Erhalt der Baumhecke wird durch die Bauleitplanung langfristig gesichert.

Bei Bautatigkeiten innerhalb der bestehenden Gartengrundstiicke kénnten invasive Ar-
ten verschleppt werden. Pflanzenteile und kontaminiertes Bodenmaterial sind fachge-
recht zu entsorgen.

Ansonsten ergeben sich anhand der vegetationskundlichen Ubersichtsbegehung keine
spezifischen Erfordernisse an die Planung. Das Plangebiet beinhaltet keine Biotoptypen,
die dem nationalen oder europaischen Biotopschutz unterliegen. Auswirkungen auf na-
tionale oder europaische Schutzgebiete sind nicht ableitbar.

GroB & Hausmann « Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 « FAX 06426-92077



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, 1. Anderung“
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteil Simtshausen Seite 14

3.1.1.1.2 Fauna

Die Erfassung geschutzter Arten wurde von der Bioplan Marburg GmbH am 25.08.2025
durchgefuhrt. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

,<Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden werden fiir die be-
troffenen Arten SchutzmalBnahmen ergriffen, welche die méglichen Auswirkungen ver-
meiden oder minimieren sollen.

MaRnahmen zur Vermeidung

* V1:Um das Tétungsverbot des § 44 (1), Satz 1 BNatSchG zu befolgen, darf die
Féllung und Rodung nur aul3erhalb der Vogelbrutperiode, d. h. in der Zeit vom
01. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Fazit: Werden die oben aufgefiihrten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen wie ge-
plant durchgefiihrt, wird bei keiner relevanten Art ein Verbotsbestand gemal3 § 44 Abs.
1 Nr. 1-4 ausgelést. Eine Ausnahme gem. §45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.“4

Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte planerisch vorbereitet werden, tiefergehende Untersuchungen wie Vor-
Ort-Aufnahmen sind demnach fachgutachterlich nicht erforderlich. Die MalRnahme wird
in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

3.1.1.2 Boden

Die Geologie des Plangebiets wird von
/""-..,__- Buntsandstein bestimmt (Geologieviewer

¢

~ Hessen). Darauf haben sich Braunerden,
ortlich Podsol-Braunerden, Pseudogley-
Braunerden aus Schluff, Vega, Aueng-
leye, schlieBlich 6értliche Anmoorgleye
aus Auenlehm auf aus I8sslehmhaltigen
Solifluktionsdecken mit sauren Ge-
steinsanteilen gebildet (Bodenviewer
Hessen).

Fir besondere Bodenfeuchtebedingun-
gen gibt es keine Hinweise, allerdings
wird der Flache eine extrem hohe natlirli-
che Erosionsgefédhrdung zugewiesen
(Bodenviewer Hessen), was auf der Aus-
flihrungsebene zu beachten ist.

Abbildung 6: Bodenfunktionale Gesamtbewertung — Bo- .
denviewer Hessen, Zugriff 11/2025 Nach der bodenfunktionalen Gesamtbe-

wertung gem. Bodenviewer Hessen han-
delt es sich um Flachen mit Boden geringer bis mittlerer Wertstufen sowie vollstandiger
anthropogener Uberpragung. Durchgangig wird allen Flachen eine mittlere Standorttypi-
sierung zugewiesen (die biotische Lebensraumfunktion® ist hier demnach ebenso mit

4 Zitiert aus: Bioplan Marburg GmbH (2025): Bebauungsplan "Auf der Kautz" in Simtshausen, 1. Anderung - Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (25.08.2025) (Zit. Aus: Kap. 4.4, S. 9)

5 ,Der Boden, insbesondere sein Wasser- und Néhrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und geomor-
phologischen Verhéltnissen der entscheidende Faktor fiir die Ausprdgung und Entwicklung von Pflanzengemeinschaften.
Béden mit extremen Wasserverhdéltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr trocken) weisen ein hohes boden-
blirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schiitzenswerter Pflanzenbesténde auf.” (Auszug: Methodendokumen-
tation zur bodenfunktionsbezogenen Auswertung von Bodenschatzungsdaten, Bodenviewer Hessen)
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mittel einzustufen), das Nitratrickhaltevermogen wird als gering eingestuft. Die Feldka-
pazitat wird mit gering ausgewiesen und das Ertragspotenzial als gering bis mittel.

Tabelle 6: Bodenfunktionale Gesamtbewertung gem. Bodenviewer Hessen

Flache Wertstufen (WS)
Standorttyp. | Ertragspotent. | Feldkapazitat Nitratriickhalt Gesamtbewer.

10.870 qm mittel gering gering gering gering

355 gm mittel mittel gering gering mittel

Auf Grund der Vornutzung als Intensivweide ist bereits von relevanten Beeintrachtigun-
gen der natirlichen Bodenfunktionen/ natiirlichen biotischen Tragfunktion® durch Boden-
verdichtung, Melioration und Dlingung auszugehen - die Boden konnen bezuglich ihres
Hemerobiegrads demnach als mind. euhemerob’ eingestuft werden.

Es ist zu beachten, dass die Flache bereits durch den Altbebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen ist, weswegen sie in dieser Form bereits Uberplant und eine Versiegelung
des Bodens zulassig ist.

3.1.1.3 Klima und Luft

Die Lage ist subatlantisch getont, sie profitiert innerhalb der noch vorherrschenden West-
winddrift vom Regenschatten des Rothaargebirges. Das Plangebiet liegt innerhalb der
groflrdumigen Frisch- und Kaltluftproduktionsflachen des Burgwaldes, klimagunstig an
einem nach Sudsudwest geneigtem Hang — bioklimatisch ist das Gebiet demnach als
Gunstlage im Bergland einzustufen.

Aufgrund der Lage innerhalb des Wetschafttals liegt Simtshausen in einer Ubergeord-
nete Luftleitbahnen (klimaschitzende Vorbehaltsfunktion gem. RPM 2010). Da die Fla-
che aber bereits dreiseitig umbaut ist und nicht in den Talraum hineinreicht, wird keine
zusatzliche Einengung der Luftleitbahn planerisch vorbereitet wird.

Lokalklimatisch hat die Flache eine untergeordnete Bedeutung. Aufgrund der Lage im
Siedlungszusammenhang sind keine lokalen Luftleitbahnen betroffen. Die in Anspruch
genommene Agrarflache weist aber grundsatzlich eine erhéhte Bedeutung als Kaltluft-
produktionsflache auf (Windatlas HLNUG, Landschaftsplan Minchhausen).

Erhebliche zusatzliche Emissionen gegenuber den im planerischen Bestand bereits zu-
I&ssigen entstehen nicht, es ist entsprechend der Umgebung ein mischgebietstypisches
Nutzungsspektrum zulassig.

3.1.1.4 Kultur- und Sachgtiter

Innerhalb des Plangebietes sind, abgesehen von der bestehenden Bebauung, keine kul-
turellen oder sachlichen Werte bekannt. Kulturglter im Sinne von denkmalwerter Bau-
substanz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld nicht
bekannt.

6 Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Speicher- und Reglerfunk-
tion, Archivfunktion, Stoffsenke, Wasserhaushalt, etc.

7 vgl. z.B. Feldwisch, N.; Diintgen, J. (2010): "Berlcksichtigung der Naturndhe von Bdden bei der Bewertung ihrer Schutz-
wirdigkeit". - LANUV NRW (Hrsg.), Arbeitsblatt 15 - Recklinghausen (vgl. Kap. 2.1 und 2.2, S. 7-12):

euhemerob - starker anthropogener Einfluss - (Boden-)Nutzungstyp intensive genutzte Acker, Gérten, Nadelwald < 100
Jahre.

(nach Tabelle 1, S. 8 - nach Lantzsch 2005 nach Sukopp 1972, Jeschke 1993 und Karl 1997)
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Es ist zu beachten, dass die Flache bereits durch den Altbebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen ist, weswegen sie in dieser Form bereits Uberplant ist.

Da die Wetschaft-Senke aber eine sehr hohe geschichtliche Kontinuitat aufweist, ist prin-
zipiell mit Bodenfunden zu rechnen, die bei einer baulichen Entwicklung zutage treten
kénnen.

3.1.1.5 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Suden des Naturraums Wetschaft-Senke innerhalb des
Burgwaldes, welcher zum Westhessischen Berg- und Senkenland gehort (Klausing,
1988). Kennzeichnend fir die Wetschaft-Senke ist der Ackerbau, welcher durch frucht-
bare auf stellenweise mit Lésslehm vermengten nahrstoffreichen Boden betrieben wird.

Der Geltungsbereich liegt am Stdrand der Siedlungslage Simtshausens, innerhalb des
dstlich bebauten Ortsrandbereichs, sowie im Ubergang zum westlich gelegenen Teil
Simtshausens. Sudlich findet sich eine strallendorfliche Bebauung mehrerer siedlungs-
strukturell nicht eindeutig abzugrenzender Hofreitenensembles entlang ,An der Marbur-
ger Stral’e” (ehem. B252). Insgesamt liegt der Ortsteil Simtshausen mit dem randlich
liegenden Plangebiet im Ubergang zwischen der klassisch-artifiziellen® Agrarflur in der
Wetschaft Aue und den fur den Burgwald prédgenden Bewaldungen der Héhenlagen
(hier: GroRRer Schafkopf).

Regional oder lokal bedeutsame Sichtachsen sind nicht betroffen und es zeigt sich keine
besondere Empfindlichkeit gegenuber der Bebauungsplandnderung (vgl. a. Land-
schaftsplan der Gemeinde Miinchhausen?®).

Es ist zu beachten, dass die Flache bereits durch den Altbebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen und eine Hochbebauung bereits zulassig ist.

3.1.1.6 Mensch
e Wohnen, Industrie und Gewerbe:

Unmittelbar stdlich, dstlich und nérdlich des Plangebiets grenzen die Wohnbauflachen
des Ortsrands sowie die Hofreiten entlang der Stral3e ,An der Marburger StralRe” an

Es ist zu beachten, dass die Flache bereits durch den Altbebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen ist, eine Bebauung ist daher grundsatzlich zulassig.

Der noch vorhandene Larmschutzwall ist immissionsschutzrechtlich nicht mehr relevant,
da die Stralse ,An der Marburger StralRe” (ehem. B 252) zur Gemeindestralte herabge-
stuft worden ist. Dieser soll im Zuge der Anderung des glltigen Bebauungsplans

8 Die Jklassisch-artifizielle“ Eigenart eines Ortes kommt durch den Einfluss des menschlichen Wirkens zustande. Die
Natur hat ihre ,Bedrohlichkeit”, aber auch ihre wilde (,romantische”) Schénheit verloren, das Landschaftsbild spiegelt das
harmonische Miteinander von naturrdumlichen Gegebenheiten und kultureller Nutzung wider (z.B. alte Weinbergstruktu-
ren: relief-, boden- und klimaangepasste Bewirtschaftungsform).

Als ,abstrakt-funktional* werden diejenigen Landschaftsmerkmale bezeichnet, die sich der geistig-abstrakten (,rationa-
len®) Betrachtungs- und Interpretationsweise erschlieen. Die Ordnungskonzepte und/oder Zweckfunktionen des Land-
schaftsaufbaus bilden dabei den geistigen Hintergrund des Landschaftsverstandnisses: Oberflachenform als Ausdruck
der Entstehungsgeschichte; Gestaltung von Nutzflachen nach 6konomischen Richtlinien usw.

Eine ,romantische Eigenart" entsteht durch ungeordnete bis chaotische ,Formen und Farbenvielfalt, unregelmagige bis
diffuse Bereichsabgrenzungen®, deren Raumqualitaten sich mit ,rAumliche Abgeschlossenheit, Geborgenheit und Idylle*
umschreiben lassen.

9 Vgl. Planungsgruppe MULLER M & GEOLOOK (2005): Gemeinde Miinchhausen am Christenberg Landschaftsplan
2005, Fronhausen (vgl. Kap. 3.7, S. 104-105)
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rickgebaut werden, da das Immissionsschutzgutachten der 3L Akustik GmbH bestatigt,
dass die Situation mit und ohne Erdwall ist nahezu identisch ist.10

Das Einzelhandels-Gebaude wird zentral im Stden so positioniert, so dass es gleichzei-
tig als baulicher Larmschutz zu den 6stlich und nordéstlich an die an das Einzelhandels-
gebaude anschliefienden, geplanten Baugrundstiicken dient. Die Lieferzone ist ganz im
Slden in eingehauster, also larmgeschiitzter Form vorgesehen. Dadurch sind keine Nut-
zungskonflikte zu erwarten.

Das Immissionsschutzgutachten weist fir diesen Planfall eine positive Larmminderung
um -2db im Vergleich zu einer Bestandssituation ohne Einzelhandelsbebauung nach.!!

Die Bauverbotszone nach § 9 FStrG ist nach der Abstufung ebenfalls nicht mehr einzu-
halten.

Die gleichsinnige Ausdehnung des Ortsrands als ,Mischgebiet* steht demnach in keinem
unmittelbaren Konflikt zu umgebenden Nutzungen. Entsprechende MalRnahmen zur
Konfliktvermeidung zwischen der aufkommenden Larmimmission des Einzelhandelsbe-
triebes und der Wohnbebauung werden auf dem Vertragsweg geregelt und in ihrer Wir-
kung positiv beurteilt.

e Landnutzungsverteilung:

- Das Plangebiet unterliegt einer Nutzung
‘é“'erw als Intensivweide. Das Ertragspotential
wird mit mittel angegeben, die Acker-/
Grunlandzahl liegt bei > 25 bis <=30 (Teil-
flache (TF)1), >35 bis <=40 (TF 2) und
>40 bis <= 45 (TF 3), sowie >50 bis <=55
(TF 4) (Bodenviewer Hessen). Vergleicht
man die Béden mit den Béden der Simts-
hausener Agrarflur wird deutlich, dass
das Plangebiet hinsichtlich des Er-
tragspotentials hier Uberwiegend im unte-
ren mittleren bis oberen mittleren Bereich
liegt, hdherwertigere Flachen finden sich
erst in tieferen Lagen.

Eine Beeintrachtigung der Landwirt-
schaftsstruktur bzw. -funktion findet nicht
Abbildung 7: Acker-/Griinlandzahl Plangebiet - Bodenvie- statt. da die Flache bereits durch den Alt-
wer Hessen, Zugriff 11/2025 ’ . .
bebauungsplan als Mischgebiet ausge-
wiesen und damit planerisch der landwirtschaftlichen Nutzung bereits entzogen ist - eine
bauliche Inanspruchnahme der Flachen ist demnach heute schon zulassig.

e Freizeit und Erholung:
Lokale oder Uberregionale Radwege sind im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Eine lokale Bedeutung fur die Erholung ergibt sich aus dem Angebot fur Feierabendspa-
ziergange. Das Flurwegesystem in der Umgebung des Plangebiets stellt eine Verbin-
dung zu den Offenland- und Waldflachen der ndheren Umgebung dar.

10VgI. 3L Akustik GmbH (2025): Immissionsschutz | Bauleitplanung Prognose. Lebensmittelmarkt An der Marburger
Stral’e in 35117 Minchhausen OT Simtshausen, Leipzig (vgl. Kap. 4.3, S. 13-14)

11 Vgl. 3L Akustik GmbH (2025): Immissionsschutz | Bauleitplanung Prognose. Lebensmittelmarkt An der Marburger
Stral’e in 35117 Munchhausen OT Simtshausen, Leipzig (vgl. Kap. 4.3, S. 14)
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e Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:

Die verkehrliche Erschliefung wie auch die Ver- und Entsorgung ist der Begriindung
zum Bauleitplan zu entnehmen.

3.1.1.7 Wasser

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, natirliche Oberflichengewasser
und Gewasserrandstreifen werden nicht Gberplant.

3.1.1.7.1 Grundwasser

Laut Bodengutachten von Geomole vom 25.06.2025 wird der Untergrund hinsichtlich
Grundwasser und Versickerung wie folgt bewertet:

Kap. 3 WASSER IM BAUGRUND
Grundwasser:

Grundwasser konnte bei den Bohrungen nicht angeschnitten werden. Es wurde ledig-
lich in der Kleinrammbohrung KRB 10 in einer Tiefe von ca. 2,85 m unter GOK Schicht-
wasser festgestellt.

GeméR der digitalen hydrogeologischen Ubersichtskarte ist das Grundwasser erst im
Festgestein (Buntsandstein) als Kluftgrundwasserleiter zu erwarten.

Grundwassermessstellen im ndheren Umfeld zum Untersuchungsgebiet sind uns nicht
bekannt.

Aufstauendes Sickerwasser:

Im Baugrund lagern bereits am Top bindige Oberbéden und darunter bindige Sand-
Schluff-Gemische sowie Hochflutlehme. Bei und nach intensiven Niederschlagen reicht
die Versickerungsrate (kf < 10 -6 m/s) dieser bindigen Béden in der Regel nicht aus,
damit das Niederschlagswasser schnell genug abflieBen kann und fiihrt zu aufstauen-
dem Sickerwasser.

Den Bemessungswasserstand fiir zeitweise aufstauendes Sickerwasser wird auf die
Jjetzige GOK festgelegt.

Kap. 3.1 Wasserhaltung

Bei den Erdarbeiten zum Bau des Lebensmittelmarktes sind offene Wasserhaltungs-
malnahmen zur Abfiihrung von aufstauendem Sickerwasser/Tagwasser vorzuhalten
(z.B. Schmutzwasserpumpe, Drainage, Pumpensumpf).

Bei der Abfiihrung von Wasser aus dem Untergrund in einen Vorfluter oder in die Ka-
nalisation ist eine behérdliche Einleitgenehmigung einzuholen.

Kap. 3.2 Versickerungsfahigkeit von nicht kontaminiertem Niederschlagswasser

Gemél Arbeitsblatt DWA-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser - kommen fiir Versickerungsanlagen nur Lockerge-
steine in Frage, deren hydraulische Leitféhigkeit im Bereich von kf = 1 * 10 -3 m/s bis
1*10-6 m/s liegt. Humose und bindige Deckschichten sind zur Regenwasserversicke-
rung nach DWA-A 138 nicht geeignet.

Unterhalb einer Versickerungsanlage muss zudem min. 1 m Sickerraum zum MHGW
oder zu einer wasserstauenden Schicht zur Verfligung stehen.
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Die anstehenden Sand-Schiuff-Gemische sowie Hochflutlehme (Bodengruppe SU*,
UL, UM, TM) sind als schwach wasserdurchléssig zu bezeichnen und sind daher fiir
eine Versickerung als nicht geeignet einzuschétzen. Auch die unterlagernden und die
zwischengelagerten Sande sind aufgrund des hohen Feinkornanteils als geringdurch-
l&ssig einzusché&tzen.

Eine Versickerung im Grundstiicksbereich ist nicht méglich.

Gegebenenfalls ist je nach Eignung des Gewdéssers eine Entwésserung (iber den an
der stidlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden Kautsgraben méglich.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist grundsétzlich mit der zu-
sténdigen Behérde zu kldren.“ '

Die Ergebnisse sind auf Ausfihrungsebene zu beachten.

3.1.1.7.2 Starkregenereignisse

Die Starkregenkarte Hessen des HLNUG
stellt fur die an das Plangebiet angren-
zenden StralRen- und Wegeflachen Fliel3-
pfade mit 20 m breiten Pufferstreifen dar,
die Flache selbst wird aufgrund der
Hangneigung als stark gefdhrdet einge-
stuft. Auf den fir die Erschliefung und
Bebauung vorgesehenen Flachen sind,
entsprechend der Gelandetopographie,
talabwarts gerichtete FlieRpfade darge-
stellt.

Diese Angaben basieren auf topographi-
schen Geldndeanalysen und kénnen da-
her keine realen Uberflutungstiefen abbil-
den. Die Karte stellt lediglich eine Poten-

- s | = Zialbetrachtung dar und beschreibt, wo
Abbildung 8: Starkregenviewer Hessen - Ausschnitt mc'iglicherweise FlieBpfade entstehen
kénnten. Je nach Lage und Stérke des
Niederschlags kénnen diese unterschiedlich stark in Erscheinung treten.

Starkregenereignisse sind lokal eng begrenzte Ereignisse. So treten die héchsten Inten-
sitdten meist in Bereichen auf, die nicht gréer als 1 km? sind. Auf den dargestellten
Abflusspfaden wird es im Ereignisfall daher niemals (berall gleichzeitig zu stark ausge-
pragten Abfliissen kommen.

Die Flie3pfade geben nur ein Potenzial der Gefdhrdung an: bei Geb&uden ist entschei-
dend, ob ein Keller vorhanden ist, ob dieser gut abgedichtet ist etc. Eine Einzelfallbe-
trachtung ist in jedem Fall notwendig. 13

Eine Uberbauung der von FlieRpfaden tiberlagerten Stralen und Wege wird planerisch
nicht vorbereitet.

12VgI. Geomole (2025): ,Baugrundgutachten mit Bewertung nach EBV. Neubau eines Lebensmittelmarktes - 35117
Minchhausen, An der Marburger Straf3e“. Oldenburg (vgl. Kap. 3, S. 9-10)

13 Zitiert aus: LStarkregen-Viewer® (Erlduterungstext) — Hess. Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG), April 2025
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Bei der im Zuge der geplanten Gebietsentwicklung noch zu erstellenden ErschlieRungs-
planung sind Topographie und FlieRrichtungen in die geplante Gelandemodellierung und
die Gebietsentwasserung einzubeziehen.

3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse ergibt sich gegenltber dem Basisszenario folgende Prognose des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Tabelle 7: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung.

derungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

Schutz- Prognose bei Nichtdurchfiihrung:

gut:

Biologische | Die Flache wird weiterhin als Intensiveweide bewirtschaftet und +

Vielfalt bleibt als solcher fir die Tier- und Pflanzenwelt vollumfanglich als all-
gemeines Nahrungshabitat nutzbar.

Boden Die Boden behalten ihre Funktionen im Naturhaushalt, wobei die Be- | +
lastungen durch die Landwirtschaft weiter einwirken.

Klima und | Die an die Flache geknupfte Klimaaktivitat bleibt vollumfanglich er- +

Luft halten.

Kultur- und | Grund und Boden bleiben als Ressource weiterhin unverandert er- +

Sachgiiter | halten.

Landschaft | Die verbliebene Freiraumflache bleibt unbeschnitten und die Silhou- | £
ette des Ortsrandes wird nicht verandert.

Mensch Die Flache ist weiterhin als Mischgebiet Gberplant und kann entspre- | +
chend bebaut werden - eine bauliche Inanspruchnahme ist allerdings
bei den derzeitigen Festsetzungen bislang nicht erfolgt und mittelfris-
tig demnach auch nicht abzusehen.

Wasser Bei Nichtdurchflhrung der Planung sind keine nachhaltigen Veran- +

+ H+

Skala der erwartbaren Erheblichkeit bei Nichtdurchfiihrung:
Verscharfung der Bestandssituation

keine relevanten Auswirkungen erwartbar
Aufwertung der Bestandssituation
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3.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Folgenden wird die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung betrachtet.

Hierzu sind gem. Anlage 1 BauGB ,soweit méglich, insbesondere die méglichen erheb-
lichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i [BauGB] zu beschreiben®.
Die hier genannten Belange umfassen:

o die i.R. der Bestandsaufnahme beschriebenen Schutzgiter (vgl. Kap. ,Schutz-
gutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)“) sowie

e Wechselbeziehungen zwischen ihnen und

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

e die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts und

e die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.”

Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, sowie die Beachtung der
sich hieraus ergebenden Anforderungen erfolgt in Kap. ,Darstellung der relevanten Um-
weltschutzziele bzw. den Schutzgutprognosen in der nachfolgenden Tabelle.

Die Prognose der erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase er-
folgt im jeweils fUr die Planungsebene erforderlichen Umfang unter Berlicksichtigung der
in Anlage 1 Nr. 2b aa bis hh BauGB genannten Punkte (vgl. Tabellen unten):

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung

1. ... infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf.
relevanter Abrissarbeiten,

2. ... Infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, soweit méglich inkl. Berticksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit dieser Ressourcen,

3. ... infolge der Art und Menge an Emissionen,

4. ... infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und
Verwertung,

5. ... infolge Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

6. ... infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

7. ... Infolge Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels,

co

... infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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Tabelle 8: Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung.

Skala der resultierenden Erheblichkeit bei Durchfiihrung
x  starke Konfliktsituation, schwierig/ nicht auflésbar
+ Uberschaubare Konfliktsituation, mit einfachen MaRnahmen auflosbar
+  kein Konflikt bzw. Verbesserung gegeniiber Vorbelastungen

1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

1.1 Biologische Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung gem. Artenschutzrecht- | +

Vielfalt lichem Fachbeitrag in Anlage ist davon auszugehen, dass

keine artenschutzrechtlichen Konflikte planerisch vorbereitet
werden, tiefergehende Untersuchungen sind demnach fach-
gutachterlich nicht erforderlich. Sollten unvermeidbare Fallun-
gen innerhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeiten zwingend
erforderlich sein, ist vorab die Brutfreiheit durch eine Fachkraft
zu bestatigen.

Hinsichtlich des Biotopschutzes sind ebenfalls keine spezifi-
schen MalRnahmen erforderlich. Allerdings kénnten bei Gar-
ten- oder Bautatigkeiten invasive Pflanzenarten verschleppt
werden. Pflanzen- und kontaminiertes Bodenmaterial sind
demnach fachgerecht zu entsorgen.

Als MinimierungsmafRnahmen sind die anteilige Ein- und Be-
grunung der Freiflachen i.V.m. den Auflagen zur Gestaltung
von Einfriedungen und dem Ausschluss von Schottergarten
sowie der Beachtung der Hinweise zum Lichtmanagement
ausreichend.

Das Plangebiet ist bereits rechtskraftig durch einen Bebau-
ungsplan als Baugebiet ausgewiesen - eine Uberbauung der
Flache ware somit bereits auf Grundlage des Bebauungsplans
"Auf dem Kautz" i.R. dessen Festsetzung madglich.

Das nun durch die 1. Anderung entstehende zusétzliche Ein-
griffs-Ausgleichs-Defizit, v.a. durch den Wegfall des zu begri-
nenden Walls sowie Erhdhung baulicher Zulassigkeiten, wird
in Kap. ,Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich® bilanziert -
das entstehende Defizit wird durch Ausbuchung aus dem
Kommunalen Okopunktekonto "Renaturierung Aspheaue”
vollstandig abgeleistet.

+

1.2 Boden Die Versiegelung wird durch Festsetzungen im gebotenen
Umfang begrenzt und innerhalb der Grundsticksfreiflachen
kdnnen sich die Bodenfunktionen wieder ungestort entwickeln.
Bauzeitig konnen die Boden durch Beachtung der erhohten
Erosionsgefahrdung, der allgemeinen Ausfiihrungshinweise
zum vorsorgenden Bodenschutz sowie durch Einrichtung ei-
ner bodenkundlichen Baubegleitung (diese zumindest im Be-
reich des geplanten Marktgelandes) geschitzt werden.
Daruberhinausgehende Nutzungsénderungen des Schutzguts
Boden werden nicht vorbereitet, die Gestaltung der Grund-
stlicksfreiflachen sowie der Randeingrinung werden pla-
nungsrechtlich gesichert.
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

Auch beim Schutzgut Boden gilt: Das Plangebiet ist bereits
rechtskraftig durch einen Bebauungsplan als Baugebiet aus-
gewiesen - eine Uberbauung der Flache und somit auch der
Bdden im Plangebiet ist bereits auf Grundlage des Bebau-
ungsplans "Auf dem Kautz" i.R. dessen Festsetzung mdglich -
ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht durch die 1. Ande-
rung nicht (vgl. Kap. ,Kompensation des Schutzguts Boden
nach BauGB*).

1.3 Klima und Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung einer | +
Luft uberwiegend ,offenen Bauweise® bei moderaten Gebaudeho-
hen (2 Vollgeschosse bzw. 7,5 m Gebaudehdhe) wird gewahr-
leistet, dass keine relevante Barriere fur den Kaltluftabfluss
entsteht.

Erganzend dazu werden im Plangebiet keine Vorhaben ver-
wirklicht, die lufthygienisch bedenkliche Stoffe emittieren.

Erhebliche regionale Auswirkungen sind demnach nicht fest-
stellbar.

Ortliche Aufheizungseffekte kénnen im gesamten Plangebiet
durch entsprechende Ein- und Durchgriinungsauflagen sowie
Vorgaben zur Gestaltung von Freianlagen (z.B. Ausschluss
von Schottergarten, wasserdurchlassige Wege- und Hoffla-
chen im MI 1) hinreichend gemindert werden.

Gegenuber den bisherigen Zulassigkeiten sind keine erhebli-
chen Verschlechterungen beim Schutzgut Klima feststellbar.

1.4 Kultur-und Im alten Siedlungsraum der Wetschaft-Senke ist prinzipiell mit | +
Sachguter Bodenfunden zu rechnen, die bei einer baulichen Entwicklung
zutage treten konnten und dann nach den Denkmalschutzbe-
stimmungen zu bergen und zu dokumentieren waren.

+

1.5 Landschaft Regional oder lokal bedeutsame Sichtachsen sind nicht betrof-
fen, grundsatzlich ist auch hier zu beachten, dass die Flache
bereits durch den Altbebauungsplan als Mischgebiet ausge-
wiesen und eine Hochbebauung bereits zulassig ist.

Das Plangebiet wird im Nahfeld bereits durch die angrenzende
Ortsrandbebauung gepragt - mit ebenfalls offener Bauweise
und Uberwiegend kleineren Wohneinheiten. Unter Beachtung
Randeingriinungsauflagen und allgemeiner Begriinungsaufla-
gen der Grundsticke ist nicht mit signifikanten zusatzlichen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eine etwas verdichtete Bebauung findet innerhalb des Markt-
gelandes statt. Zur besseren Integration werden Werbeanla-
gen beschrankt und das Gebaude soll in Holzbauweise errich-
tet und mit Fassadenbegriinung ausgestattet werden. Die
Stellplatzflachen werden mind. anteilig mit Gehdlzen Uberstellt
sowie mit naturnahen Elementen gegliedert (z.B. Benjes-He-
cke), so dass insgesamt auch hier eine ausreichende Vermei-
dung und Minderung erreicht werden kann.
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
1.6 Mensch Landnutzungsverteilung +
Durch die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans gehen
keine landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Flachen
verloren - das Plangebiet ist bereits vollumfanglich als Misch-
gebiet festgesetzt und bereits bebaubar.

Wohnen, Industrie und Gewerbe:
Die Festsetzung als "Mischgebiet" aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan bleibt bestehen und steht nicht im Konflikt mit den
Umfeldnutzungen und die Vertraglichkeit mit dem Marktstand-
ort wurde gutachterlich nachgewiesen - spezifische MalRnah-
men sind nicht erforderlich.

Freizeit und Erholung:
Die Verbindungs- und Erholungsfunktion des Flurwegesys-
tems wird nicht verschlechtert und die geplante Ein- und
Durchgriinung schafft eine landschaftsvertragliche Einbindung
des neu strukturierten Baugebiets.

Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:
Die Ver- und Entsorgung sowie die verkehrliche Erschlielung
des Plangebietes sind nach den Ausfuhrungen der Begrln-
dung gut mdglich.

1.7 Wasser Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, natiirliche | +
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen werden
nicht Gberplant.

Hinsichtlich des Grundwassers sind bei Umstrukturierung des
planungsrechtlich bestehenden Mischgebiets in qualitativer
Hinsicht keine erheblichen Auswirkungen erwartbar.

Nach Gutachtenlage ist eine gezielte Versickerung des Dach-
flachenwassers allerdings nicht moglich - daher wird vorge-
schrieben, dass dieses in Zisternen zu sammeln und als
Brauch- und/ oder GieBRwasser zu verwenden. Insofern erfolgt
hier eine, aufgrund der festgesetzten Versiegelungsanteile al-
lerdings nur geringe, quantitative Beeintrachtigung der Versi-
ckerung.

Da auch weiterhin der Versiegelungsgrad auf ein vertragliches
Maf begrenzt wird und fur die Freiflachen Pflanzauflagen so-
wie Vorschriften zur wasserdurchlassigen Gestaltung getrof-
fen werden, sind erhebliche Beeintrachtigungen aber nicht
feststellbar.

Aus den Darstellungen im Starkregenviewer Hessen kdnnen
keine konkreten Mal3nahmen auf Bauleitplanebene abgeleitet
werden, sie sind auf den nachfolgenden Planungs- und Aus-
fihrungsebenen naher zu bewerten und ggf. zu beachten (vgl.
unten, Kap. ,Zusatzliche Angaben®).

1.8 Wechselbe- | Verstarkende gegenseitige Wirkungsverstarkungen sind nicht | +
ziehungen erkennbar.
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
1.9 Vermeidung | Stérenden Emissionen werden durch die Umstrukturierung | +
von Emissionen/ | des planungsrechtlich bestehenden Mischgebiets nicht vorbe-
Entsorgung reitet (gutachterlich bestatigt), ebenso ist von einer geregelten
Abfall- und Wasserentsorgung auszugehen.

1.10 Erneuer- Gebiete zur Windenergie- oder Photovoltaiknutzung gem. Teil- | +
bare Energien regionalplan Energie Mittelhessen 2016 werden durch die vor-
liegende Planung nicht erheblich beschnitten.

2. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Nutzung natiir-
licher Ressourcen, soweit moglich inkl. Beriicksichtigung der nachhaltigen
Verfiigbarkeit dieser Ressourcen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
2.1 Biologische Die genetische Vielfalt und die Vielfalt an Lebensraumen der | +
Vielfalt Minchhauser Agrarflur werden durch die Umstrukturierung
des planungsrechtlich bestehenden Mischgebiets nicht beein-
flusst.
2.2 Boden Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam | +

und schonend umgegangen werden, ... landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Durch die Umstrukturierung wird die am Ort noch vorhandene
Ressource und ihre Nutzungsfahigkeit gegeniber dem beste-
henden Planungsrecht nicht wesentlich verringert; auch weil
der im Zuge von Baumalinahmen entnommene Oberboden
vorrangig im Geltungsbereich des Bebauungsplans wiederver-
wendet oder gemal § 1 des Hessischen Ausfihrungsgeset-
zes zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (HAKA) an an-
derer Stelle (ortsnah) zu Rekultivierungszwecken einzusetzen

ist.
2.3 Klima und Durch die den bestehenden Siedlungskorpern untergeordnete | +
Luft Planung werden keine Anderungen in der Nutzungsfahigkeit

und Verflugbarkeit vorbereitet.

2.4 Kultur- und Durch die Planung werden keine wesentlichen Anderungen | +
Sachgiiter vorbereitet, vorhandene Infrastruktur wird erhalten.

+

2.5 Landschaft Durch die Planung werden keine wesentlichen Anderungen
vorbereitet. Die Erlebnisfahigkeit der Landschaft als Res-
source wird auch durch die Umstrukturierung des Mischge-
biets am Ortsrand bei entsprechenden Eingrinungsauflagen
nicht erheblich verandert.
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2. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Nutzung natiir-
licher Ressourcen, soweit moglich inkl. Beriicksichtigung der nachhaltigen
Verfiigbarkeit dieser Ressourcen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

2.6 Mensch Lagerstatten werden nicht tangiert, die Primarproduktion in der | +
Agrarlandschaft wird durch die geplante Beanspruchung we-
der in erheblichem Male quantitativ noch infrastrukturell be-
schnitten.

2.7 Wasser Erhebliche Veranderungen im Gebietswasserhaushalt sind | +
durch die Nutzungserweiterung nicht festzustellen.

2.8 Wechselbe- | Verstarkende gegenseitige Wirkungsverstarkungen sind nicht | +

ziehungen erkennbar.

2.9 Vermeidung | Durch die Planung werden keine Anderungen in der Nutzungs- | +

von Emissionen/ | fahigkeit und Verfligbarkeit vorbereitet.

Entsorgung

2.10 Erneuerba- | Die verpflichtende Festsetzung zu Dachflachensolaranlagen | +

re Energien entspricht der gebotenen Nutzung regenerativer Energien.

3. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge

an Emissionen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-

keit

3.1 Biologische Die Uberplanung eines bestehenden Mischgebiets hat keine | +

Vielfalt erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen zur Folge.

3.2 Boden Zusatzliche Emissionen gegenuber der derzeit Uberwiegen in- | +
tensiviandwirtschaftlichen Nutzung bzw. den Zulassigkeiten
nach den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sind
durch die Umstrukturierung des Mischgebiets nicht erwartbar.

3.3 Klima und Zusatzliche Emissionen von Luftschadstoffen oder zusatzliche | +

Luft Warmebelastungen sind durch die Ausweisung des geplanten
Wohngebiets nicht erwartbar.

3.4 Kultur-und Keine Relevanz. +

Sachguter

3.5 Landschaft Auswirkungen von Lichtemissionen kdnnen durch angepasste | +
Leuchtmittel und eine Begrenzung der AufRenbeleuchtung im
Bereich des Marktgelandes deutlich gemindert werden, die
sonstigen Mischgebietsflachen sind durch Eingrinungen ge-
genuber der Landschaft abgeschirmt.

3.6 Mensch Nach Gutachtenlage ist der geplante Marktstandort mit den | +
umgebenden Nutzungen als vertraglich einzustufen.

3.7 Wasser Durch die Umstrukturierung des Mischgebiets ist keine Beein- | +
trachtigung der Grundwasserqualitat anzunehmen.
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3. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge
an Emissionen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

3.8 Wechselbe- | Keine Relevanz. +

ziehungen

3.9 Vermeidung | Keine Relevanz. +

von Emissionen/

Entsorgung

3.10 Erneuerba- | Keine Relevanz. +

re Energien

4. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge
der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
4.0 In einem Industriegebiet ist von einem ordnungsgemafien Be- | +
trieb auszugehen, was auch eine geregelte Entsorgung von
Abfallen miteinschlief3t.

5. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
5.1 Biologische Naturschutzfachlich wertvolle Lebensraume die durch mogli- | +
Vielfalt che Havarien betroffen waren, finden sich erst in gréRerer
Entfernung.
Mégliche Beeintrachtigungen sind daher nicht feststellbar.
5.6 Mensch Hilfsfristen fir Hessen (90 % in 10 Minuten, 95 % in 15 Minu- | +

ten fur Rettungsdienst, 15 Minuten theoretisch-planerische
Erreichbarkeit vom Notarzt-Standort) kbnnen entfernungsbe-
dingt eingehalten werden, aufgrund des Standorts ist eine
sehr gute Erreichbarkeit gegeben.

sonstige Schutz- | Es ist davon auszugehen, dass die Anlagen nach dem heuti- | +
guter: gen Stand der Technik errichtet werden und entsprechend
hinreichend sicher sind.
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6. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Kumulierung
mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

Kumulierenden Effekte wurden im Rahme der Umweltprifung | +
nicht festgestellt.

7. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
7.0 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima bzw. eine Anfal- | +
ligkeit gegenltber den Folgen des Klimawandels Uber die all-
gemeinen Auswirkungen hinaus (z.B. durch die Zunahme von
extremen Wetterereignissen) sind nicht feststellbar.

8. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der eingesetzten
Techniken und Stoffe

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
8.0 Baustoffe und Verfahren haben den technischen Regelwer- | +

ken zu entsprechen, ein planerischer Rahmen fliir Abwei-
chungen wird nicht vorbereitet.

Aufgrund der Planung entsteht somit keine Umweltrelevanz.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan wurden demnach keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen erkannt, die einer Planumsetzung grundsatzlich entgegen-
stehen, mogliche Konfliktsituationen sind auflésbar.
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3.4 Erlauterung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.4.1 Griinordnungskonzept

Die Angaben zu Lage und Inhalt der Planung sowie die Berlcksichtigung der Anforde-
rungen aus einschlagigen Fachgesetzen und Gbergeordneten Planungen sind den Ein-
gangskapiteln des Umweltberichts bzw. der Begriindung des Bauleitplans zu entnehmen
- hierauf wird an dieser Stelle verwiesen (im Besonderen: Lage in zwei Wasserschutz-
gebieten).

Der Grunordnungsplan in Anlage befasst sich sowohl mit Sicherung und Erhaltung als
auch mit einer vertraglichen Neugestaltung der beplanten Flache.

Daruber hinaus werden in den nachfolgenden Kapiteln der naturschutzrechtliche Ein-
griffs-Ausgleich sowie der Ausgleich der Bodeneingriffe dargelegt.

3.4.2 Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich

3.4.2.1 Bedarfskldrung und Bilanzierung

Fir die Abwertung durch den Boden- und Vegetationsverlust bei einer Uberbauung, und
auch fur die Minderung der Naturhaushaltsfunktionen in zuldssigen Freiflachen ist gem.
BauGB ein Eingriffsausgleich sicher zu stellen.

Zur Bilanzierung der Umwelterheblichkeit des Bebauungsplans wird die Kompensations-
verordnung (KV neu) herangezogen, wobei die Besonderheiten der Planungsebene zu
berlicksichtigen sind'4. Das Verfahren weist Biotoptypen empirisch einen spezifischen
Wiederherstellungsaufwand zu. Der erforderliche Mitteleinsatz fur die Herstellung wird
als Rekultivierungserfolgsindex ausgedrickt, der in Biotopwertpunkte je gm herzustel-
lendem Biotoptyp gewandelt werden kann.

Die Bilanzierung des Bestands erfolgt auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplans -
da dieser das gesamte Plangebiet Uberdeckt, stellt er fir die gesamte Flache den pla-
nungsrechtlichen Bestand dar.

Die Straflen- und Wegeflachen entlang der Sudflanke, die Flache fir Versorgungsanla-
gen im Norden sowie die bereits bebauten Grundstiicke im Nordosten des MI 1 werden
nicht mitbilanziert, da hier keine wesentlichen Anderungen planungsrechtlich vorbereitet
werden.

Damit verbleibt eine Flache von rd. 1 ha, welche i.R. des Eingriffsausgleichs berlcksich-
tigt werden muss.

14 Anwendung des Biotopwertsystems in der Bauleitplanung: Bei der Ubertragung des Verfahrens auf die
Bauleitebene und die Griinordnungsplanung ist zu bericksichtigen, dass die Bilanzierung im Rahmen der
Umweltprifung einen Eingriffs-Ausgleichsrahmen beschreibt und eine Abwagungsgrundlage fir das wei-
tere Verfahren bereitstellt. Zu beachten ist ferner, dass nach der KV einzuhaltende Fristen auf die Zulas-
sigkeiten nach dem Baugesetzbuch nicht ibertragbar sind. Das Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich ist
weniger durch Zeitpunkte als durch Zeitrdume gepragt, in denen auch Bauerwartungssituationen mit hoch-
wertigen Kurzzeithabitaten entstehen kénnen. Fiir diese variablen und insgesamt befristeten, Spontanent-
wicklungen kann aber weder in zeitlicher noch in raumlicher Hinsicht eine Berlcksichtigung erfolgen. Dem-
gegeniiber werden die erforderlichen zentralen Ausgleichsmaflinahmen zeitlich geblndelt zur Umsetzung
kommen und bilden giinstigenfalls einen Entwicklungsvorsprung gegentiber der baulichen Gesamtauslas-
tung.
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Bezlglich der Dachflachen der Hauptgebaude im Ursprungsbebauungsplan ergeben
sich innerhalb der Baugebietsflachen (8.000 gm) folgende Zulassigkeiten (gerundet):
MI: GRZ 0,4 = 40 % Grundstiicksflache = liberbaubare Flache = 3.200 gm

Nach § 19 BauNVO sind Uberschreitungen der GRZ durch Garagen und Stellplétzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 % zulassig. Ob und
in welcher Art und Weise diese ausgenutzt werden, ist nicht geregelt. Hilfsweise wird
daher eine gemittelte Uberschreitung i.U. von 10 % zugrunde gelegt.

MI - Uberschreitung: 10 % = rd. 800 gm

Die Bilanzkriterien ergeben folgende Biotopwerte:
Tabelle 9: Werte fiir die Biotoptypen — Alt-Bebauungsplan

Fla- Pkt./ Pkt./

Biotoptyp: nach Alt-Bebauungsplan che/ gm Biotop
gqm
02.500 1.750 20 35.000

,=Heimische Hecken-/Gebusche im Innenbereich®

Wert fir den zu bepflanzenden Larmschutzwall entlang der West-

flanke.

Mischwert: 900 5 4.500
09.160 ,StraRenrander” auf 1/5 der Flache (Setzung), 13 BWP

10.510 ,Sehr stark versiegelte Flachen“, 3 BWP

Wert fur die festgesetzte ErschlieRungsstralle (Stral3e, Stralen-

rander, StralRenbegleitgriin) (13+(4x3)):5=5).

10.710 4.000 3 12.000
,-Dachflache nicht begrint*

Wert fir die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Dachflachen der
Hauptgebaude) sowie die angenommene Uberschreitung der
GRZ von 10%.

(eine Versickerung ist gem. Gutachtenlage nicht moglich)

11.221 4.000 14 56.000

,Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich*
Wert fur die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (50% der
Baugebietsflache).

GESAMT (Flache) 10.650 107.500

Die Bilanzierung des Nacheingriffszustands folgt den auf Bauleitplanebene nach Abwa-
gung aller Gesichtspunkte getroffenen Festsetzungen und den darauf basierenden mog-
lichen Nachnutzungen.

Bezlglich der Dachflachen der Hauptgebaude ergeben sich innerhalb der Grundstiicks-
flache (10.200 gm) folgende Zulassigkeiten (gerundet):

MI1: GRZ 0,4 = 40 % Grundstuicksflache (4.700 gm) = Gberbaubare Flache = 1.900 gm
MI2: GRZ 0,6 = 60 % Grundstuicksflache (5.500 gm) = Gberbaubare Flache = 3.300 gm

Nach § 19 BauNVO sind Uberschreitungen der GRZ durch Garagen und Stellplétzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 % zulassig.
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Ob und in welcher Art und Weise diese innerhalb des Ml 1 ausgenutzt werden, ist nicht
geregelt. Hilfsweise wird daher, wie auch schon beim Bestand, eine gemittelte Uber-
schreitung i.U. von 10 % zugrunde gelegt.

MI1 - Uberschreitung: 10 % = rd. 500 gm

Im Bereich des Marktgeléandes wird die Uberschreitungsmdglichkeit aufgrund der groRen
Stellplatzflachen mit Sicherheit voll ausgeschopft, weshalb hier eine Ausnutzung bis zur
Kappungsgrenze der GRZ Il = 0,8 auszugehen ist.

MI2 - Uberschreitung: 20 % = rd. 1.000 gm

Demnach ergibt sich folgende Bilanz:
Tabelle 10: Werte fiir die Biotoptypen — nach Griinordnung

Flache/ Pkt./ Pkt./
qgm qgm Biotop

Mischwert: 450 5 2.250

09.160 ,StraRenrander” auf 1/5 der Flache (Setzung), 13 BWP

10.510 ,Sehr stark versiegelte Flachen“, 3 BWP

Wert fir die ErschlieBungsstralle (Stral’e, Stralenrander, Stra-

Renbegleitgriin) (13+(4x3)):5=5).

10.710 6.700 3 20.100

,Dachflache nicht begrint*

Wert fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Dachflachen der
Hauptgebaude) im Ml 1 und MI 2 (40% und 60% der jeweiligen
Baugebiete) sowie die angenommene Uberschreitung der GRZ
von 10 % (MI 1) bzw. 20 % (Ml 2).

(eine Versickerung ist gem. Gutachtenlage nicht moglich)

11.221 3.500 14 49.000
,Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich*

Wert fur die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im MI 1 und

MI 2 (50% und 20% der jeweiligen Baugebiete).

Zusatzbewertung gem. Anlage 2 Nr. 2.2.4i.V.m. 2.3 zur KompV: 1.000 1 1.000

Aufgrund der Ausstattung der Griinflachen im Bereich des Ml 2
mit zahlreichen Habitatelementen wird wegen der Steigerung der
biologischen Vielfalt 1 Zusatzpunkt vergeben.

Flachenkorrektur Zusatzbewertung -1.000 0 0
GESAMT 10.650 72.350

Biotoptyp: nach Griinordnung

Der Biotopwert des Alt-Bebauungsplans summiert sich auf rd. 107.500 Biotopwert-
punkte.

Nach MalRnahmenumsetzung sind rd. 72.350 Biotopwertpunkte zu erreichen.

Bei Umsetzung der oben genannten MaRnahmen entsteht somit ein rechnerisches De-
fizit von - 35.150 BWP.

Die Eingriffe im Baugebiet kdnnen somit nicht vollstadndig innerhalb des Geltungsbe-
reichs ausgeglichen werden.
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3.4.2.2 Bewiltigung der Ausgleichanforderungen

Aus dem Okokonto der Gemeinde Miinchhausen stehen nach der Agentur Naturentwick-
lung (Stand: 06.05.2026) aus der Malknahme "Renaturierung Aspheaue" noch ausrei-
chend Flache bzw. Okopunkte zur Verfligung. Hiervon werden der vorliegenden Bauleit-
planung 35.150 BWP auf einer Flache von 1.065 gm zugeordnet:

"[...] Die zugeordnete Flédche des Flurstiicks 72/2 wird als extensive Mdhwiese genutzt.

Das Flurstiick 72/2 weist eine Gré3e von 7.423 m? auf, von denen 2.500 m? (exklusive
der Ufergehdlze) noch nicht zugeordnet sind. Die verbleibende Restflache ist ausrei-
chend, den anstehenden Kompensationsbedarf von 1.065 m? zu decken.

Die Flache ist geeignet den Eingriff in den Naturhaushalt (Hecken/Geblisch, Stral3en-
rédnder, nicht begriinte Dachfldchen und Gérten in Ortsrandlage) zu kompensieren. Da
das Projekt bereits umgesetzt wurde, ist auch kein Time Lag bis zum Wirksamwerden
der KompensationsmalBnahme zu beriicksichtigen."

Abb. 5 Zuordnung Kompensationsflédche (rot, Flur 22, Flurstiick 72/2) 1. Anderung des BBPl Auf
dem Kautz (Kartengrundlage natureg-viewer, mit Darstellung von bestehenden Kompensa-
tionsfldchen (griin, gelb) sowie der gemeindeeigenen Fldchen (kariert) und Zuordnung
einer Fldche zum geplanten Eingriff durch den BBPl; Abruf Mai 2026)

Abbildung 9: Zugeordnete Teilfliche Renaturierung Aspheaue - Ausschnitt

(Text und Abbildung - Auszug Anlage 8:

"Zuordnung einer Kompensationsfldche zu einem geplanten Eingriff der Gemeinde Miinchhausen im Zuge
der 1. Anderung des BBPI Auf dem Kautz, OT Simtshausen - Agentur Naturentwicklung Wohratal,

Stand 06.05.26., S. 4-5)
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3.4.3 Kompensation des Schutzquts Boden nach BauGB

Das gesamte Plangebiet ist bereits durch den Altbebauungsplan als Mischgebiet ausge-
wiesen und zusatzlich ist entlang der Westflanke ein Larmschutzwall festgesetzt, wes-
wegen die Flache in dieser Form bereits (iberplant und eine Versiegelung/ Uberbauung
des Bodens in ahnlicher GréRenordnung wie nach der 1. Anderung zulassig ist (vorher
und nachher sind rd. 4.000 gm Grundstucksflache nicht Gberbaut).

Somit entsteht durch die Uberplanung des Mischgebiets kein erheblicher zusatzlicher
Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden.

3.4.4 UberwachungsmaRnahmen

"Beschreibung der geplanten Mal3nahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausge-
glichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen"
(BauGB, Anlage 1, Ziff. 2c)

Aufgrund der geplanten erheblichen Erdmodellierungen v.a. im Bereich des geplanten
Marktgelandes, aber auch durch die hohe Erosionsgefahr, ist beim Schutzgut Boden
folgende Uberwachungsmalname bei Errichtung des Marktstandorts vorgesehen:

e Bodenkundliche Baubegleitung.
Diese ist frihzeitig bereits zur Ausfihrungsplanung einzurichten.

3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Fa. NETTO hat der Gemeinde gegenuber ihr Interesse am Neubau eines Lebens-
mittelmarktes mit 1.060 m? Verkaufsflache am Standort ,Auf dem Kautz“ in Simtshausen
geaulert. Damit besteht fir die Gemeinde Minchhausen die Mdglichkeit wieder einen
Nahversorgungsbetrieb im Gemeindegebiet zu erhalten. Bislang missen durch die orts-
ansassige Bevolkerung hierfur Wege in die benachbarten Gemeinden Burgwald oder
Wetter (Hessen) zurlickgelegt werden.

Da die einzige im zentralen Ortsteil Minchhausen fir ein derartiges Vorhaben in Frage
kommende Flache nicht zur Verfigung steht, stellt das Baugebiet ,Auf dem Kautz® die
einzig mogliche Flache dar, die im Hinblick auf die Erschliefungsqualitat und Lage im
Siedlungsgebiet von Minchhausen vergleichbare Qualitaten besitzt und zudem bereits
durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Mischgebiet festgesetzt ist. Insofern
muss fur die Marktansiedlung keine Neuausweisung im Auf3enbereich erfolgen.

Im Sinne der Nachverdichtung bzw. Wiedernutzbarmachung von bislang nicht bean-
spruchten Bauflachen sind demnach keine anderen Flachen in Betracht zu ziehen.

3.6 Anfilligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall

3.6.1 Auswirkungen

In Bezug auf die Planungsebene sind unbeherrschbare Auswirkungen auf Dritte nicht in
Betracht zu ziehen.
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3.6.2 MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung

- nicht erforderlich -

3.7 Zusammenfassung der Umwelterheblichkeit bei Umsetzung der Planung

Die Umwelterheblichkeit des Vorhabens auf die oben genannten Belange stellt sich un-
ter Beruicksichtigung méglicher Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
wie folgt dar:

Tabelle 11: Zusammenfassung der Umwelterheblichkeit und Folgenbegrenzung

Skala der resultierenden Erheblichkeit:

starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstédndig ausgleichbar/ Giberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische Malnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ tberwind-

bar)

keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)

geringe bis maRige Schutzgutaufwertung

. geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwind-
bar)

Belang

Umwelterheblichkeit
(Bau- und Betriebsphase)

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
rungsmaBnahme, Kompensation

Vielfalt

Biologische | Uberplanung eines rechts-

kraftig festgesetzten Misch-
gebiets mit La&rmschutzwall
und Pflanzvorgaben - In-
tensivierung der baulichen
Ausnutzbarkeit auf rd. 2/3
der Flache.

Spezifische Malnahmen aus dem Arten-
/ Biotopschutz sind nicht erforderlich.

Es werden mindernde Festsetzungen mit
Teilversiegelung und Begrinungsgebo-
ten getroffen, Gehdlze sind zu erhalten/
im Plangebiet zu ersetzen,

bei zwingend erforderlichen Fallungen
sind die gesetzlichen Brut- und Setzzei-
ten zu beachten oder vorab die Brutfrei-
heit durch eine Fachkraft zu bestatigen,

Einfriedungen sind kleintiergerecht zu
gestalten,

Schottergarten werden ausgeschlossen,
Beleuchtungseinrichtungen sind zu be-
schranken und ein Anstrahlen der Vege-
tation ist nicht zulassig.

Im Bereich des Marktgeldndes sind sei-
tens der Fa NETTO zahlreiche MaRnah-
men in den Freiflachen und am Gebaude
geplant (z.B. Holzbaukonstruktion und
Fassadenbegrinung des Markgebdudes
sowie Einrichtung von Wildbienennist-
hilfe, Wildblumenwiese, Benjeshecke -
vgl. Anlage "Marktgrun"). Diese wurden
soweit moglich in die Festsetzungen
Ubernommen.

Der Ausgleich der Eingriffe, v.a. durch
den Wegfall des zu begrinenden Walls
sowie Erh6éhung baulicher
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Belang Umwelterheblichkeit
(Bau- und Betriebsphase)

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
rungsmaBBnahme, Kompensation

Zulassigkeiten, wird durch Zuordnung
zur kommunalen AusgleichsmalRnahmen
"Renaturierung Aspheaue" abgeleistet.

Boden Uberplanung von Béden in-
- nerhalb eines rechtskrafti-
gen Mischgebiets

e Schonung des Bodens durch Beschran-
kung des Versiegelungsgrads und der
Versiegelungsintensitat sowie durch
Festsetzungen von begriinten Flachen,

e Beachtung der Bodenschutzhinweise i.R.
der Ausflihrung(-splanung)

o frihzeitige Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung innerhalb des
Marktgelandes (Beachtung erhdhter Ero-
sionsgefahrdung und Minderung der
Auswirkungen umfangreicher Gelande-
modellierungen),

e Extensivierung von Bodennutzungen und
damit Aufwertung/ Regeneration der na-
turlichen Bodenbedingungen in den
Grundstucksfreiflachen sowie der Aus-
gleichsflachen des kommunalen Oko-
punktekontos.

e Ein spezifischer Ausgleich fir das
Schutzgut Boden ist vorliegend nicht er-
forderlich, da bereits vor der 1. Anderung
eine Inanspruchnahme als Mischgebiet
planungsrechtlich zulassig war.

Gegenuber den bisherigen
Zulassigkeiten sind keine
erheblichen Verschlechte-
rungen beim Schutzgut
Klima feststellbar.

Erfillung allgemeiner Funktionsgebote
durch

e Beschrankung der tberbaubaren Flache,
des Versiegelungsgrads (wasserdurch-
lassige Gestaltung von Freiflachen)

e Beschrankung der Bauhdhe,

e Festsetzungen zur Ein- und Durchgru-
nung sowie einer offenen Bauweise,

¢ Ausschluss von Schottergarten,

o extensive Begrinung geeigneter Flach-
dacher,

¢ Hinweis auf die Verwendung von hellen
Belagen/ Farbtonen.

Es wurde keine spezifische
Erheblichkeit festgestellt.

Im alten Siedlungsraum der Wetschaft-
Senke ist aber prinzipiell mit Bodenfunden
zu rechnen, die nach den Denkmalschutz-
bestimmungen zu bergen und zu doku-
mentieren waren.

Landschaft |Keine Betroffenheit regio-
- nal- oder lokal bedeutsa-
mer Sichtachsen oder An-
sichten, aber Intensivierung

Durch

¢ allgemeine Baubeschrankungen und Ge-
staltungsvorgaben,

¢ Ein- und Begriinungsauflagen,
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Umwelterheblichkeit
(Bau- und Betriebsphase)

Belang

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
rungsmaBBnahme, Kompensation

der baulichen Ausnutzbar-
keit durch Ausweisung des
Marktgelandes.

e Begrinung und Herstellung naturnaher
Elemente in den Freiflachen der Stell-
platzanlage des Marktes,

e Begrenzung von Werbeanlagen sowie

e Holzbauweise und Fassadenbegrinung
des Marktgebaudes

werden erforderliche Integrationsgebote

erflllt.

Uber das bereits festge-
setzte Mischgebiet hinaus
werden keine Agrarflachen
oder Wegeverbindungen
zusatzlich beansprucht.

¢ Allgemeine Sicherung der Verbindungs-
und Erholungsfunktion des Flurwegesys-
tems und

¢ landschaftsvertragliche Einbindung
durch Ein- und Durchgrinungsauflagen.

Eingeschrankte Versicke-
rungsmoglichkeiten von
Regenwasser.

Durch allgemeine MaRnahmen kdnnen er-

hebliche Auswirkungen vermieden werden:

e Begrenzung der Versiegelung, Ein- und
Durchgriinungsauflagen sowie

e Entwicklung eines ausreichenden Re-
genwassermanagements.

Hinweis: Nach der Starkregenkarte Hes-

sen des HLNUG sind angrenzend Fliel3-

pfade dargestellt und die Flache selbst

wird als stark geféhrdet eingestuft.

Die pauschalierten Angaben des Viewers

werden auf den nachfolgenden Planungs-

und Ausflihrungsebenen naher zu bewer-

ten und ggf. zu beachten sein.

Nicht einschlagig.

Kein Regelungsbedarf.

Nach Gutachtenlage ist der
geplante Marktstandort mit
den umgebenden Nutzun-
gen als vertraglich einzu-
stufen.

Kein Regelungsbedarf.

Keine Beschneidung von
Gebieten zur Windenergie-
oder Photovoltaiknutzung,
anteilige Verwendung von
Dachflachen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie.

Festsetzung mind. anteiliger Nutzung von
Dachflachen fur Solaranlagen.

Nach Einbeziehung aller Ma3nahmen ist die resultierende Erheblichkeit der Planung auf
die geprtuften Schutzglter als geringfligig einzustufen.
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4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Tabelle 12: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Belange: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten:

Wasser Die Starkregenkarte Hessen des HLNUG stellt fur die an das Plange-
biet angrenzenden Straflten- und Wegeflachen Flielpfade mit 20 m
breiten Pufferstreifen dar, die Flache selbst wird aufgrund der Hangnei-
gung als stark gefdhrdet eingestuft. Auf den fur die ErschlieRung und
Bebauung vorgesehenen Flachen sind, entsprechend der Gelandetopo-
graphie, talabwarts gerichtete FlieRpfade dargestellt (vgl. Schutzgut
Wasser).

Die pauschalierten Angaben des Viewers werden auf den nachfolgen-
den Planungs- und Ausfuhrungsebenen naher zu bewerten und ggf. zu
beachten sein.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Kommunen haben gem. § 4c BauGB "die erheblichen Umweltauswirkungen zu (iber-
wachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist
auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz
2 und von Mal3nahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbe-
richt nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen
UberwachungsmalBnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Absatz 3."

Die Bauverwaltung der Kommune wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die er-
heblichen Umweltauswirkungen tuberwachen, die auf Grund der Durchfuhrung des Be-
bauungsplans eintreten. Sollten dabei erhebliche Konflikte, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen, ersichtlich werden, wird die Kommune prifen, inwie-
weit diese durch geeignete Ma3nahmen behoben werden kénnen.

Ebenso wird die Kommune Mangel in der Umsetzung von Darstellungen oder Festset-
zungen Uberwachen und ggf. Abhilfe schaffen.

Empfehlungen zu Umsetzungsbegleitung:
e Bodenkundliche Baubegleitung bei Errichtung des Marktstandorts.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023), die Planzeichenverordnung (PlanZV, i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18.12.1990, geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12.8.2025) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.5.2018, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 9.10.2025).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

1.1.1 Im Mischgebiet (MI 1 und Ml 2) sind nicht zulassig:
1. Einzelhandelsbetriebe mit tGberwiegend erotisch/sexuellem Angebot (Sex-
Shops)
2. Vergnugungsstatten

1.2 MaR der baulichen Nutzung und Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

1.2.1 Im Teilbereich 2 des Mischgebietes (Ml 2) darf die Gebaudehéhe max. 7,5 m
betragen, gemessen von der Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss
als unteren Bezugspunkt in senkrechter Projektion zur Oberkante des Gebau-
des als oberen Bezugspunkt.

1.3  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

1.3.1 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind mit standortheimischen
Laubgehdlzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfol-
genden beispielhaften Pflanzliste aufgeflhrten Arten.

1.3.2 Bestehende, standortheimische Laubbdume sind zu erhalten. Abgangige sind
durch Neuanpflanzung im Plangebiet zu ersetzen.

1.3.3 Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Wege- und Hoffla-
chen) uberdeckten Grundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen und
dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Die Flachen sind zu mind. 30% durch
Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern.
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1.34

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.3.8

1.4

1.4.1

Im Teilbereich 1 des Mischgebietes (Ml 1) sind Wege-, Hof- und Stellplatzfla-
chen wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befurchten ist.

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB umgrenzten
und mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen ist eine dichte Baumhecke aus
klein- bis mittelkronigen Baumen und Strauchern (Ausfiihrungshinweise zu
Pflanzabsténden: klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m, Strducher: 1 — 2 m)
herzustellen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB umgrenzten
und mit der Ziffer 2 gekennzeichneten Flachen ist eine extensive Blumenwiese
aus standortheimischer Saatgutmischung anzulegen und entlang der Sid- und
Westseite durch lockere Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu gliedern.
Die Flache ist dartber hinaus mit mind. 10 Habitatelementen fur Insekten und
Kleintiere auszustatten (z.B. Benjeshecke, Insektenhotel, Totholzhaufen, Stein-
haufen, Sandlinse).

Im Teilbereich 1 des Mischgebietes (MI 1) sind Grundstiickseinfriedungen zu
Nachbargrundstlicken nur als Hecken oder Zaune, die einzugrunen sind, zulas-
sig. Es sind nur heimische Laubgehdlze zulassig. Zaune muissen fur Kleintiere
bis IgelgréRe unterkriechbar sein (ca. 15 cm Bodenabstand).

Im Teilbereich 2 des Mischgebietes (Ml 2) sind die nach Osten exponierten
Fassadenabschnitte ohne Fenster zu mindestens 50% dauerhaft mit einer
standortheimischen Fassadenbegriinung zu gestalten.

Forderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebauden
bauliche und sonstige technische MalRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie auf mindestens 30% der hierfur nutzbaren Dachflachen, vor-
zusehen.

Verwertung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und zur Entlastung der kommunalen Ab-
wasseranlagen ist das auf unbegrinten Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in Retentionszisternen (Kombizisternen) zu sammeln und als
Brauchwasser (z.B. zur Grunflachenbewasserung) zu verwerten, sofern was-
serwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Uberschiissiges Wasser ist gedrosselt dem néchstgelegenen Vorfluter oder
dem offentlichen Kanalnetz zuzufihren.

(Hinweis: Fiir die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist geméal
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine separate Einleiteerlaubnis bei der Un-
teren Wasserbehérde zu beantragen, dabei sind die DWA Regelwerke M 153,
A117 sowie A138 zu berticksichtigen.)
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

3.1 Ausschluss von Schottergarten
Die Anlage von Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten ist unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Hausumrandungen aus Stein- bzw. Kiesschuttungen, die
dem Spritzwasserschutz dienen oder Aufstellflachen fiur Warmepumpen zum
Ablauf bzw. Versickerung von Kondensatwasser.
Zulassig sind dartber hinaus ,echte Steingarten mit blltenreicher, magerer
Vegetation.

3.2 Werbeanlagen
Anlagen der AulRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelas-
sen. Sie durfen nicht an Baumen oder auf Dachflachen angebracht werden und
durfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken. Laserlichtanla-
gen, Blinklichter und bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.
Im Teilbereich 2 des Mischgebietes (Ml 2) ist die Errichtung eines Werbepylons
im Zufahrtsbereich zur Kundenstellplatzanlage mit einer H6he von max. 5 m zu-
lassig.

4, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

4.1 Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

4.2 Altlasten, Bodenkontaminationen
Werden im Rahmen von Baumallinahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

4.3 Bodenschutz

Aufgrund der erforderlichen Geldndemodellierungen im Bereich des geplanten
Marktgelandes ist hier frihzeitig eine bodenkundliche Baubegleitung einzurich-
ten.

Ausflhrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalinahmen sollte der Baugrund objektbezogen un-
tersucht und zu bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit
DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Ande-
rung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung schitzen. Er ist zu sichern und vordringlich im Plangebiet,
erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und spater
fachgerecht wieder einzubauen.
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4.4

4.5

4.6

4.7

2. Wo logistisch moglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen,
z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustral’en und Lagerfla-
chen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfind-
lichkeit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf.
kann durch den Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlauf-
werken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

4.  Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden ab-
zutragen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszu-
bauen, zu lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzubau-
en.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterbo-
den) nicht Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonati-
ger Standzeit gezielt zu begrinen.

8.  Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag

des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Da-
nach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweilten Laternenlicht zu bewah-
ren, sollte die Aulenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
LED-Lampen mit warm-wei3em Farbspektrum), ausgestattet werden.

Minderung der Lichtverschmutzung

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die Stra3en- und Aufienbeleuch-
tung in Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf das unbedingt
notwendige Mal} beschrankt werden und so abgeschirmt werden, dass sie le-
diglich Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen und
Erdarbeiten nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiih-
ren.

Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen“ (FGSV; Ausgabe 1989) sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Bau-
me, unterirdische Leitungen und Kanale® zu beachten.

Vegetations- und Wurzelraumschutz

Bei allen baulichen oder sonstigen MalRnahmen, von denen angrenzende Vege-
tationsflachen betroffen sein kénnen, ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® anzuwenden.
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4.8

4.9

410

4.11

Artenschutzvorsorge

Nach dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist folgende Vermeidungsmaf-
nahme zu beachten:

"Um das Tétungsverbot des § 44 (1), Satz 1 BNatSchG zu befolgen, darf die
Féllung und Rodung nur aul3erhalb der Vogelbrutperiode, d. h. in der Zeit vom
01. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden."

Immissionsschutz

Die ,Schalltechnische Untersuchung, Projekt-Nr.: 7286, Version: 2.0 vom
17.03.2026, erstellt durch: 3L Akustik GmbH, Leipzig ist als Anlage Bestandteil
der Planungsunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Kautz".
Die darin getroffenen gutachterlichen Empfehlungen zum Immissionsschutz
sind in Kapitel 3.1 ,Immissionsschutz® der Begrindung zum Bebauungsplan
aufgefihrt und im Zuge der Planumsetzung zu bertcksichtigen.

Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Fel-
der etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Es obliegt dem Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Deutsche Telekom Technik

Im Planbereich befinden sich teilweise hochwertige Telekommunikationslinien
der Telekom.

Sollen bauliche Veranderungen vorgenommen werden (z.B. wegen Abbau des
Hausanschlusses oder telefonische Versorgung eines neuen Gebaudes) ist es
notwendig, dies so friih wie mdglich — mindestens 3 Monate vor Baubeginn - an
die Bauherrenberatung anzuzeigen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen
von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit
frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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5. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE
(nicht rechtsverbindlich)

5.1 Mittel- und kleinkronige Baume

Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeerbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
5.2  Straucher
Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Alnus frangula - Faulbaum
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weifddorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
5.3  Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wein
Lonicera caprinifolia - Geillschlinge
Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
5.4 Hochstammige, heimische Obstbaume
Apfel : Birnen :
Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder Sédmling Clapps Liebling
Blenheimer Graue Jagdbirne
Bohnapfel Griine Jagdbirne
Brauner Matapfel Gellerts Butterbirne
Brettacher Gute Graue
Danziger Kantapfel Gute Luise
Freiherr v. Berlepsch Nordhé&user Winterforelle
Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirne
Gelber Richard Pastorenbirne
Gloster
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Hauxapfel SiRkirschen :
Herrenapfel Biittners Rote Knorpelkirsche
Jakob Lebel Dénnisens Gelbe
Kaiser Wilhelm Friihe Rote Meckenheimer
Landsberger Renette Grol3e Prinzessin
Muskatrenette GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Oldenburger Hedelfinger
Ontario Schmalfelds Schwarze
Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel Sauerkirschen :
Rheinischer Winterrambour Ludwigs Friihe
Rote Sternrenette Hedelfingers Friihe
Roter Booskop
Schafsnase Pflaumen/Zwetschgen :
Schneeapfel Blihler Friihzwetschge
Schéne aus Nordhausen Ortenauer Hauszwetschge
Schéner von Booskop Wangenheims Friihzwetschge
Winterrambour
Winterzitronenapfel
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Netto-Ansiedlungsvorhaben in Minchhausen, OT Simtshausen

Lage des Vorhabenstandort im Gemeindegebiet / im Ortsteil Simtshausen
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Netto-Ansiedlungsvorhaben in Minchhausen, OT Simtshausen

Geplante Verkaufsflache: 1.054 m? / Bruttogeschossflache: 1.513 m?

Quelle: Ratisbona, Planungstand: 26.03.2025
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Netto-Ansiedlungsvorhaben in Minchhausen, OT Simtshausen

Bebauungsplan , Auf dem Kautz” setzt fir das Vorhabengrundstiick ein Mischgebiet fest

1% = Der Bebauungsplan ,,Auf dem Kautz, der am 23.01.1998 in Kraft getreten ist, setzt
e g Sl ein Mischgebiet im Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

= Die im Plan entlang der Mellnauer StraRe vorgesehene offene Bebauung wurde
zwischenzeitlich realisiert (ausschlielRlich Wohngebaude).

= Festlegungen zu den im Mischgebiet zulassigen Nutzungen sieht der Plan nicht vor,
so dass im Gebiet auch nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe ohne Sortiments-
auflagen zulassig sind.

* Das Planvorhaben erfordert die Anderung des Bebauungsplanes und eine
Neudefinition der liberbaubaren Grundsticksflachen sowie eine abweichende
Flihrung der ErschlieBungsstralen.

g

= Die Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO soll nach den Zielsetzungen
der Gemeinde Miinchhausen dagegen beibehalten werden.

§ E 7.

| Auf dem Kaulz

HE
GFZ

0.6
[Z54s"

) Der geplante groRRflachige Netto-Lebensmittelmarkt kann am Vorhabenstandort genehmigt werden, wenn fiir den Markt eine
stadtebauliche Atypik gem. § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO nachgewiesen werden kann.
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Netto-Ansiedlungsvorhaben Miinchhausen, OT Simtshausen

Anhaltspunkte fur eine stadtebauliche Atypik — stadtebauliche und siedlungsstrukturelle Aspekte
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Stadtebauliche Lagesituation:

Minchhausen ist eine landlich strukturierte Flachengemeinde mit einer
sehr niedrigen Bevolkerungsdichte von unter 100 Einwohnern/ km?2.

Die groRRten Ortschaften Minchhausen (1.219 Ew.), Niederasphe (759 Ew.)
und Simtshausen (435 Ew.) liegen im Stidosten des Gemeindegebiets.

Die genannten Ortsteile sind unter Beachtung der siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten auch dem Naheinzugsbereich des geplanten Netto-Marktes
zuzuordnen (insgesamt 2.413 Ew., siehe nebenstehende Abbildung).

Simtshausen ist an die Regionalbahnlinie Marburg — Brilon angebunden.
Mit einem zweiten Haltepunkt im Ortsteil Mlinchhausen (Fahrtzeit 4
Minuten) sind die beiden an der Bahnstrecke gelegenen Ortschaften
leistungsfahig mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln verbunden.
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Netto-Ansiedlungsvorhaben in Munchhausen, OT Simtshausen

Anhaltspunkte fur eine stadtebauliche Atypik - versorgungsstrukturelle Aspekte

Absatzwirtschaftliche Kennziffern

Nachfragesituation im Naheinzugsbereich Deutliche Defizite im Bereich der wohnungsnahen Grundversorgung

(Simtshausen, Miinchhausen, Niederasphe) * Die Gemeinde Minchhausen verfligt derzeit Gber keinen eigenen

Einwohner Im Naheinzugsbereich 2.413 Personen Lebensmittelmarkt.
Pro-Kopf-Ausgaben fiir nahversorgungsrelevante = Mit einem Metzger ist nur ein marginales Nahversorgungsangebot
. 3.242 € hand
Sortimente vorhanden.
Kaufkraft fiir nahversorgungsrelevante Sortimente 7,8 Mio. € Nahversorgungsfunktion des Netto-Vorhabens
Netto-Planvorhaben = Nach einer ersten Prognose wird ein Netto-Markt mit ca. 1.050 m? VKF
Verkaufsfliche ca. 1.050 m? eine Umsatzleistung von max. 5,0.M|o. € erzielen, wovon etwa 4,4 Mio. €
_ auf nahversorgungsrelevante Sortimente entfallen.
A ChCE e flukEl b 0 s = \on der ortlichen Kaufkraft in Hohe von ca. 7,8 Mio. € wiirde der Markt
Umsatz mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ca. 4,4 Mio. € etwa ein Drittel binden kdnnen (ca. 2,6 Mio. €).
Umsatzherkunft (nahversorgungsrelevante Sortimente) = Damit wiirde der Markt fast 60 % seines Umsatzes mit Kunden aus dem
_ Naheinzugsbereich tatigen.
Kaufkraftbindungsquote bezogen auf den 0
: . 33%
Naheinzugsbereich
Umsatz des Netto-Marktes mit Kunden aus dem 2 6 Mio. €

Naheinzugsbereich

Anteil des Umsatzes mit Kunden aus dem
. ) 59 %
Naheinzugsbereich 6
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Netto-Ansiedlungsvorhaben in Munchhausen, OT Simtshausen

Anhaltspunkte fur eine stadtebauliche Atypik - Zusammenfassung

Bei der Prifung auf Anhaltspunkte fiir die stadtebauliche Atypik eines
Lebensmittelmarktes sind folgende Aspekte zugrunde zu legen:

= Der Standort muss stadtebaulich integriert sein,
= das Vorhaben muss die verbrauchernahe Versorgung sichern,

= das Vorhaben muss hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens
vertraglich sein und

= der Flachenanteil flir nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente weniger
als 10 % der Verkaufsflache betragen.

Die Stadtebauliche Atypik des Netto-Vorhabens lasst sich wie folgt
begriinden:

= Der Vorhabenstandort nimmt eine Verbundlage zu den Wohngebieten der
Ortsmitte von Simtshausen ein und ist fuBlaufig an den Bahnhalte-punkt
Simtshausen angebunden. Der Vorhabenstandort nimmt innerhalb von
Simtshausen somit eine stiadtebaulich integrierte Lage ein.

® Hinzu kommt, dass der Netto-Markt in einem festgesetzten Mischgebiet
realisiert werden soll. Ein Einzelhandelsbetrieb mit Nahversorgungs-
funktionen, der nicht unter die Regelungen von § 11 Abs. 3 BauNVO fallt,
ist somit im Gebiet nach der Art der Nutzung zulassig.

Unter Berticksichtigung der landlichen Siedlungsstruktur und der in der
Flachengemeinde Miinchhausen gegebenen Distanzverhaltnisse ist es
angemessen, neben Simtshausen auch die Ortsteile Minchhausen und
Niederasphe dem Naheinzugsbereich des geplanten Netto-Marktes
zuzuordnen.

Nach einer ersten Prognose wird der Markt etwa 60 % seines Umsatzes aus
diesem Naheinzugsgebiet generieren und damit wesentliche zu einer
deutlichen Verbesserung der wohnungsnahe Grundversorgung zu diesem
Teilraum der Gemeinde Miinchhausen beitragen.

Der Vorhabenstandort wird tiber die K 13 (An der Marburger StraRe), die die
Hauptverkehrsachse im Ostlichen Gemeindegebiet darstellt, leistungs-fahig
erschlossen. Es ist davon auszugehen, dass die vom Vorhaben induzierten
Verkehrsmengen von der ErschlieBungsstraRe storungsfrei aufgenommen
werden kdnnen.

Auch kann aufgrund der Lagesituation des Vorhabenstandorts unterstellt
werden, dass der Netto-Markt nur in geringem MaRe Zusatzverkehre in die
Ortslage Simtshausen hineintragt.

Netto flihrt als Hybrid-Discounter nicht nur Trockensortimente, sondern auch
Frischeprodukte und Bio-Lebensmittel in hoher Qualitat. Nahversorgungs-
relevante Sortimente nehmen deshalb einen Flachenumfang von rd. 90 %
der Gesamtverkaufsflache ein.

> Die vorstehende Voreinschdatzung kommt zusammenfassend somit zu dem Ergebnis, dass fiir den in Miinchhausen-Simshausen

geplanten Netto-Lebensmittelmarkt eine stadtebauliche Atypik geltend gemacht werden kann.
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Planung: Netto-Ansiedlung in Miinchhausen

Ausgangssituation

/alltO

Ratisbona Handelsimmobilien plant, an der Marburger StraRe in Minchhausen-
Simtshausen einen Netto-Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von ca.
1.060 m? zu errichten.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Auf dem
Kautz“, der ein Mischgebiet im Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festsetzt.

Vor diesem Hintergrund wird als Entscheidungsgrundlage fiir das Bauantrags-
verfahren ein gutachterlicher Nachweis erforderlich, dass fur den Lebensmittelmarkt
eine atypische Fallgestaltung im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO geltend
gemacht werden kann. Dazu ist nachzuweisen, dass der Vorhabenstandort eine
stadtebaulich integrierte Lage einnimmt und der Lebensmittelmarkt Gberwiegend
der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung dient. Daruber hinaus ist zu
belegen, dass das Ansiedlungsvorhaben keine negativen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO auslosen wird.

Die BBE Handelsberatung legt hiermit eine entsprechende absatzwirtschaftliche
Auswirkungsanalyse vor, die im weiteren Genehmigungsverfahren als fundierte
Entscheidungsgrundlage Verwendung finden kann.
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Netto-Ansiedlungsvorhaben in Minchhausen, OT Simtshausen

Bebauungsplan , Auf dem Kautz” setzt fir das Vorhabengrundstiick ein Mischgebiet fest

% = Der Bebauungsplan ,Auf dem Kautz, der am 23.01.1998 in Kraft getreten ist, setzt
e o ein Mischgebiet im Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

= Die im Plan entlang der Mellnauer StralRe vorgesehene offene Bebauung wurde
zwischenzeitlich realisiert (ausschlielRlich Wohngebaude).

= Festlegungen zu den im Mischgebiet zulassigen Nutzungen sieht der Plan nicht vor,
sodass im Gebiet auch nicht-grof3flachige Einzelhandelsbetriebe ohne Sortiments-
auflagen zulassig sind.

* Das Planvorhaben erfordert die Anderung des Bebauungsplanes und eine
Neudefinition der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie eine abweichende
Flihrung der ErschlielSungsstralien.

= Die Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO soll nach den Zielsetzungen
der Gemeinde Miinchhausen dagegen beibehalten werden.
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)) Der geplante groRflidchige Netto-Lebensmittelmarkt kann am Vorhabenstandort innerhalb des festgesetzten Mischgebietes genehmigt werden,
wenn fiir den Markt eine stadtebauliche Atypik gem. § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO nachgewiesen werden kann.
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Datengrundlagen der Untersuchung

Methodische Vorgehensweise

Vor-Ort-Recherchen Erhebung relevanter Umsatzschatzung Nutzung
Anbieter > > sekundarstatistischer
Daten

E:

= Hierzu gehoren vor allem
strukturpragende Lebens-
mittelmarkte (v. a. Lebens-
mittel-Discounter, Super-
markte, Verbrauchermarkte)

= Durchfihrung von
Vor-Ort-Recherchen zur
Bewertung der
Mikrostandort-Situation

]

ooo
ooo
ooo

= Umsatzschatzung fur die

erfassten Einzelhandels-
betriebe unter Berticksichti-
gung standortbezogener
Rahmenbedingungen sowie
branchen- und betriebs-
formenspezifischer
Leistungskennziffern

© BBE Handelsberatung GmbH. All rights reserved. Proprietary and confidential.

Jol®)

Verwendung von aktuellen
Datenmaterialien der BBE-
Marktforschung

(z. B. Kaufkraftkennziffern
auf Gemeindeebene und
sortimentsspezifische
Pro-Kopf-Ausgaben)

Aufbereitung relevanter
sekundarstatistischer Daten
und Informationsquellen
(u.a. soziodemografische
Kennzahlen, Einzelhandels-
konzepte)



Projektierte Planung folgt den Entwicklungstrends

im Lebensmitteleinzelhandel

Marktentwicklung des Lebensmitteleinzelhandels

= Der Lebensmitteleinzelhandel wird wesentlich durch Supermarkte und
Discountmarkte gepragt. So stehen in Deutschland ca. 16.000 Discounter
mit einer mittleren Verkaufsflache von ca. 840 m? ca. 12.200 Super-
markten mit durchschnittlich ca. 1.360 m? Verkaufsflache gegentber.

= Supermarkte konnten in den letzten Jahren deutlich an Umsatz gewinnen
(2016 —2023: + 43 % nominal), bei einer stagnierenden Betriebszahl
(+ 2 %). Die Verkaufsflache ist dabei um ca. 14 % angestiegen. Die
Flachenleistung liegt aktuell bei ca. 5.200 € je m? Verkaufsflache und
konnte gegeniber dem Jahr 2016 nominal um ca. 26 % zulegen.

= Auch die Lebensmitteldiscounter haben im gleichen Zeitraum ihre Umsatz-
leistung erheblich gesteigert. lhre Zahl ist seit 2016 leicht ricklaufig
(- 0,3 %), Verkaufsflache (+ 8 %), Umsatz (+ 32 %) und Flachenleistungen
(+ 22 %) sind jedoch deutlich angestiegen.

Supermarkte und Discounter haben kontinuierlich ihr Angebot und ihr
Erscheinungsbild gedandert. So haben auch die Discountmarkte ihr
Sortiment deutlich verbreitert und insbesondere ihr Frischeangebot
ausgebaut.

In der Anzahl der Sortimente haben sich Supermarkte und Discounter
angenahert. Damit decken auch Discountmarkte alle Warengruppen der
Nahversorgung umfassend ab, auch wenn die absolute Artikelzahl in
Supermarkten hoher ausfallt.

Um das modifizierte Sortiment kompetent anbieten zu kdnnen, verfiigen
Discounter der neusten Generation im Regelfall Gilber 1.100 bis 1.500 m?
Verkaufsflache.

Vor dem Hintergrund des anhaltenden Verkaufsflachenwachstums im
deutschen Lebensmitteleinzelhandel soll dem neuen Netto-Markt die
Moglichkeit gegeben werden, sich zukunftsfahig aufzustellen. Dabei liegt
das hier betrachtete Vorhaben mit einer geplanten Verkaufsflache von
max. 1.060 m? hinsichtlich der VerkaufsflachengréRe im unteren Bereich
aktueller Planungen.

YY) Moderne Discounter bieten heute eine mit Supermarkten vergleichbare Sortimentsbreite und fiihren auch Frischeprodukte und Bio-Lebens-
mittel in hoher Qualitdt. Das Angebot beider Betriebstypen wird von den Kunden als vollwertige Nahversorgung wahrgenommen, spricht aber

weiterhin unterschiedliche Zielgruppen an.

Quelle: EHI Handelsdaten aktuell 2024
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Gemeinde Miunchhausen: Grundzentrum im landlichen Raum

Zentralortliche Funktion der Gemeinde Miinchhausen
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Das Grund- bzw. Unterzentrum Miinchhausen liegt im stdlichen Teil des
Landkreises Marburg-Biedenkopf. Landesplanerisch zahlt Miinchhausen
zum Mittelbereich der ca. 20 km stdlich gelegenen Stadt Marburg.

Minchhausen grenzt im Nordwesten an die Stadt Battenberg (Eder), im
Nordosten an die Gemeinde Burgwald und die Stadt Rosenthal (alle drei
im Landkreis Waldeck-Frankenberg), im Osten und Siiden an die Stadt
Wetter sowie im Westen an die Stadt Biedenkopf (beide im Landkreis
Marburg-Biedenkopf).

Die Gemeinde gliedert sich in die Ortsteile Minchhausen, Niederasphe,
Oberasphe, Simtshausen und Wollmar. Insgesamt leben aktuell ca. 3.343
Einwohner in der Gemeinde (Quelle: Gemeinde Miinchhausen, Stand
31.12.2023). Mit 78 Einwohner je km? weist die Gemeinde eine sehr
geringe Bevolkerungsdichte auf.

Das Gemeindegebiet wird in Nord-Sid-Richtung durch die Bundesstrallen
252 (Frankenberg — Lahntal) und 236 (Battenberg — Miinchhausen)
erschlossen. Innerhalb des Gemeindegebietes sind die Kreisstrallen 1, 53,
88 und die LandesstralRe 3090 zur Anbindung der Ortsteile von Bedeutung.

Eine Einbindung in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs wird
durch den Regionalexpress 97 und die Buslinien 60 und 62 hergestellt.
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Ortslage von Simtshausen

Mikrostandort
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Der Planstandort befindet sich an der Marburger StralRe im stdlichen Be-
reich der Ortslage Simtshausen. Innerhalb einer Distanzzone von maximal
300 m sind u.a. die Kirche, der Bahnhof, die Metzgerei und verschiedene
Dienstleister ansassig. Das sonstige Standortumfeld ist durch Wohnen und
Gewerbebetriebe gepragt.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung ist der Standort
als integriert zu bewerten.

Der Planstandort nimmt eine Lage an der Ortsdurchfahrt der Marburger
StraRe ein. Uber Marburger StraRRe (K 13), die Mellnauer StralRe (K 1) und
die Niederaspher Strafle (K 53/L 3090) sind die anderen Ortsteile
erreichbar.

Eine OPNV-Anbindung ist tiber den Bahnhof Simtshausen (RE 97, weiterer
Haltepunkt Miinchhausen) und die Bushaltestelle Simtshausen (Bus 60
und 62, Haltestellen in allen Ortsteilen) gegeben.

Damit kann der Planstandort eine erganzende Nahversorgungsfunktion
zum zentralen Ortsteil Minchhausen Gbernehmen, der keine geeignete
Entwicklungsflache zur Ansiedlung eines marktgerechten Lebensmittel-
markt im Ortskern aufweist.
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Lebensmitteldiscounter und Supermarkte als wesentliche Wettbewerber

Wettbewerbssituation

REWE
-]

Kaufland

Marken-Discount

= Die Wettbewerbsbetrachtung konzentriert sich auf die strukturpragenden
Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren im

W Untersuchungsraum.
L]

= Zu den Wettbewerbern zahlen vorwiegend die Lebensmitteldiscounter
und Supermarkte. Diese weisen groRe Sortimentstiberschneidungen mit
dem Vorhaben auf und dienen dem Versorgungseinkauf.

= Das Lebensmittelhandwerk oder spezialisierte Lebensmittelfachgeschafte
(z.B. Obst- und Gemisehandel, ethnischer Lebensmittelhandel) bzw. der
sonstige Fachhandel stehen — maRgeblich aufgrund einer anderen
Angebotsausrichtung bzw. Kundenansprache — dagegen nur untergeordnet
im Wettbewerb mit dem Planvorhaben.

11
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Wettbewerb mit Lebensmittelmarkten in den Nachbargemeinden

Wettbewerbssituation im Uberblick
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Quellen: BBE-Erhebungen

Das Unterzentrum Minchhausen verfligt nach der SchlieBung eines Nahkauf
Lebensmittelgeschaftes in Simtshausen lGber keinen Lebensmittelmarkt mehr.
Der wohnungsnahen Lebensmittelversorgung dienen aktuell das Lebensmittel-
geschaft Gutkauf mit Backerei in Niederasphe sowie eine Metzgerei in Simts-
hausen.

Die nachsten Lebensmittelmarkte sind in der nérdlich angrenzenden Gemeinde
Burgwald (Edeka ca. 1.350 m? zzgl. separater Getrankemarkt 700 m?) sowie in der
stdlich angrenzenden Stadt Wetter (Rewe ca. 2.500 m? und Aldi ca. 1.200 m?)
ansassig.

Daruber hinaus wird die Wettbewerbssituation durch die in den Gemeinden
Battenberg, Allendorf (Eder) und Lahntal vorhandenen Versorgungsstrukturen
gepragt. Dabei sind in Ortsrandlagen von Battenberg die Lebensmittelmarkte
Edeka (ca. 1.700 m?) und Penny (ca. 800 m?) ansassig.

In Allendorf konzentrieren sich die Lebensmittelmarkte im Gewerbegebiet
Battenfeld (Rewe ca. 2.100 m?, Lidl ca. 1.000 m?2 und Aldi ca. 800 m?).

Die stidlich angrenzende Gemeinde Lahntal weist im Gewerbegebiet GoRfelden
einen Edeka-Markt (ca. 1.600 m?) und in Ortsrandlage von Sterzhausen einen
Verbundstandort von Rewe (a. 1.500 m?), Aldi und Logo Getranke (jeweils ca. 800
m?) auf.

Eine ortsteilbezogene Lebensmittelmarktversorgung weist die Gemeinde Colbe
auf, ohne dass dieses Angebot eine Ubergemeindliche Ausstrahlung entfaltet.

12

© BBE Handelsberatung GmbH. All rights reserved. Proprietary and confidential.



Netto dient der Nahversorgung in der Gemeinde Miinchhausen

Verkaufsflache und Umsatze der Wettbewerber

Verkaufsflache Umsatz
Standort (m2) (Mio. €)
Nahversorgung Minchhausen-Simtshausen/Niederasphe 220 0.9
(Ladenhandwerk) ’
Nahversorgung Burgwald 2.050 100
(Edeka, Edeka Getrénke) ' ’
Nahversorgung Wetter 3.700 20.0
(Rewe, Rewe Getrénke, Aldi) ' ’
Nahversorgung Battenberg 2.500 144
(Edeka, Penny) ' ’
Gewerbegebiet Allendorf-Battenfeld 3.900 235
(Rewe, Rewe Getrénke, Aldi, Lidl) ' ’
Nahversorgung Lahntal 4.700 235

(Edeka, Rewe, Aldi, Logo Getrdinke)

Untersuchungsraum gesamt 17.070 “

Quelle: BBE-Berechnungen; Rundungsdifferenzen maoglich (nur Lebensmittel- und Getrankemarkte inkl. Konzessiondre und Nonfood-Sortimente)

© BBE Handelsberatung GmbH. All rights reserved. Proprietary and confidential.

= Der projektierte Netto-Markt wird als einziger

Lebensmittelmarkt im Gemeindegebiet die
Versorgungssituation fir die Ortsbevolkerung
deutlich verbessern.

Die Wettbewerbswirkungen des Planvorhabens
werden sich vor allem auf die Lebensmittel-
markte in den Nachbargemeinden beziehen,
die derzeit auch die Grundversorgung der
Gemeinde Minchhausen tibernehmen.
Hervorzuheben sind dabei die nachstgelegenen
Anbieter in Burgwald, Wetter, Battenberg und
Allendorf.

Eine Ubergemeindliche Ausstrahlung wird der
projektierte Netto-Markt nur im Rahmen von
Streuumsatzen erzielen kdnnen. Denn die
Lebensmittelmarkte in den Nachbarkommunen
begrenzen das Einzugsgebiet des geplanten
Netto-Marktes auf das Gemeindegebiet.

13
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Angebotsattraktivitat und Distanzen bestimmen die Einkaufsorientierung

Einzugsgebiet des Planvorhabens

Das Einzugsgebiet umfasst den Raum, in dem die Verbraucher liberwiegend bzw. zu groRen Teilen das Planvorhaben aufsuchen werden.

Es stellt damit den Teilraum dar, in dem das Ansiedlungsvorhaben eine hohe Versorgungsbedeutung bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten
Ubernehmen wird.

Fiir die Einkaufsorientierung der Bevolkerung sind grundsatzlich folgende Faktoren von Bedeutung:

die Haufigkeit der Bedarfsdeckung in den geplanten Sortimentsbereichen,

der vom Verbraucher in der Regel akzeptierte Zeit- und Wegeaufwand,

die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z.B. die Entfernung und
die Attraktivitat der relevanten Anbieter im Standortumfeld,

die Attraktivitat der Projektvorhaben, die u.a. durch die Dimensionierung, die Leistungsfahigkeit und
den Bekanntheitsgrad der Betreiber bestimmt wird,

die Qualitat des Projektstandortes, die u.a. aus der verkehrlichen Erreichbarkeit,
der Lage zu Siedlungsschwerpunkten sowie aus vorhandenen Agglomerationseffekten resultiert.

© BBE Handelsberatung GmbH. All rights reserved. Proprietary and confidential.
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Nahversorgungsfunktion fiir Miinchhausen

Einzugsgebiet des Planvorhabens
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= Aufgrund des Nahversorgungsbezuges des Planvorhabens stellt der zum

Einkauf akzeptierte Zeitaufwand grundsatzlich einen begrenzenden Faktor
fur die Ausdehnung des (perspektivischen) Einzugsgebietes dar.

Die Lebensmittelmarkte in den Nachbargemeinden beschranken die
Ausdehnung des projektrelevanten Marktgebietes.

Aufgrund der geringen Siedlungsdichte und des fehlenden ,eigenen” Nah-
versorgungsangebotes im landlich strukturierten Gemeindegebiet kann
dem Projektstandort ein Nahbereich zugewiesen werden, der Gber die
fulllaufige Erreichbarkeit hinausreicht und neben dem Siedlungsbereich
von Simtshausen auch die benachbarten Ortsteile Minchhausen und
Niederasphe umfasst, die auch im OPNV-Netz an Simtshausen
angebunden sind. Hier leben insgesamt ca. 2.413 Einwohner in einer
maximalen Entfernung von 3,5 km (Zone 1).

Daruber hinaus sind die nordwestlichen Ortsteile Oberasphe und Wollmar
(zusammen ca. 930 Einwohner) dem erweiterten Einzugsgebiet (Zone 2)
zuzurechnen.

Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinaus sind nur begrenzte Kaufkraft-
zufliisse zu erwarten, die sich aus der Verkehrslage und dem touristischen
Potenzial ergeben. Im weiteren Verlauf der Untersuchung werden diese
Streuumsatze als sog. ,,diffuse Umsatzzufliisse” bericksichtigt.

16
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Nahversorgungsrelevantes Kaufkraftvolumen in der Gemeinde
Miunchhausen betragt knapp 11 Mio. €

Nahversorgungsrelevantes Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet

o = Das vorhabenrelevante Kaufkraftvolumen errechnet sich aus der Multiplikation der Bevélkerungszahl im Einzugsgebiet mit dem
a statistisch ermittelten Pro-Kopf-Ausgabebetrag von aktuell ca. 3.388 € flir nahversorgungsrelevante Sortimente, wovon 2.999 € auf
Nahrungs- und Genussmittel und ca. 389 € auf Drogeriewaren entfallen, gewichtet mit der gemeindespezifischen Kaufkraft-
kennziffer.

= Die H6he der Kaufkraftkennziffer wird durch die Einkommensverhaltnisse der Bevélkerung bestimmt.

% = Die Kennziffer stellt unabhangig von der GemeindegrélRe das Verhaltnis des im Einzugsgebiet verfligbaren Netto-Einkommens zum
Gesamteinkommen in Deutschland dar, welches fiir Ausgaben im Einzelhandel zur Verfligung steht.

= Die Kaufkraftkennziffer fir nahversorgungsrelevante Sortimente liegt in der Gemeinde Miinchhausen bei 95,7 und somit deutlich
unter dem Bundesdurchschnitt (= 100,0).

. Nahversorgungsrelevantes
Einwohner gung

Kaufkraftpotenzial
1)

abs. in Mio. € 2
Zone 1: Nahbereich (Simtshausen,

Minchhausen, Niederasphe) CARE 03

Zone 2 erweitertes Einzugsgebiet 930 3,0

(Oberasphe, Wollmar)

Quelle: ) Gemeinde Miinchhausen, Stand: 31.12.2023; 2 BBE/ IfH-Verbrauchsausgaben 2024/MBR-Kaufkraft nach Sortimenten 2023

17
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Umsatzes uberwiegend aus dem Nahbereich

Marktanteile des Planvorhaben (Netto-Markt)

- = Der geplante Netto-Markt wird mit den Kunden aus dem Nahbereich

Zone/Ortsteil Nal}l?;igﬁgtﬁﬁgs' Marktanteil ~ erwarteter  Umsatzanteil (Ortsteile Simtshausen, M[]n'chhausen und Niedergsphe) e:inen nahyer-
. in % Umsatz p.a. in % sorgungsrelevanten Umsatz in Héhe von rd. 2,7 Mio. € erzielen, gleich-
Kaufkraftpotenzial in Mio. € ) .
p.a.in Mio. € In Mio. bedeutend einer Bindungsquote von rd. 35 %. Bezogen auf den prognos-
Zone 1: Simtshausen, tizierten nahversorgungsrelevanten Planumsatz entspricht dies einem
Miinchhausen, 7,8 35 2,7 60 Umsatz- bzw. Kundenanteil von rd. 60 %.
Niederasphe * |m sonstigen Gemeindegebiet ist aufgrund der fehlenden eigenen
Zone 2 Oberasphe, 30 30 09 20 Nahversorgung ebenfalls eine hohe Kaufkraftbindung von ca. 30 % zu
Wollmar erwarten. Mit Kunden aus Oberasphe und Wollmar wird der projektierte
: Netto-Markt voraussichtlich ein Fiinftel seines Umsatzes erzielen (gleich-
LG 10,8 34 3,6 80 - :
Miinchhausen gesamt ’ Z bedeutend einem Umsatz von ca. 0,9 Mio. €).
» Die (diffusen) Streuumsatze mit Kunden von aulRerhalb des Einzugsge-
Diffuse Umsatzzufliisse /. /. 0,9 20 bietes resultieren aus der Verkehrslage und dem touristischen Potenzial
der Gemeinde und werden auf rd. 0,9 Mio. € (ca. 20 %) prognostiziert.
Nahversorgungs- = Unter Berticksichtigung der Nonfood-Randsortimente (u.a. Haushalts-
relevante Sortimente . . 4,5 100 . . . . . . . .
B waren, Zeitschriften, Aktionsartikel) belauft sich die Umsatzerwartung fur
das Planvorhaben nach BBE-Prognose auf insgesamt max. 5,0 Mio. € p.a.,
Nonfood-Sortimente sodass der Markt einen Uberdurchschnittlichen Filialumsatz erzielt, wenn-
gleich die Flachenleistung mit ca. 4.700 € Umsatz je m? Verkaufsflache
Quelle: BBE-Berechnungen; Rundungsdifferenzen méglich = Hohere Umsatzleistungen sind im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung

* Vgl. Hahn-Gruppe, Retail Real Estate Report — Germany 2024/ 2025: Die durchschnittliche Flachenleistung angrund des begrenZten nahversorgungsreleva nten KankraftpOtenZIals

der Netto-Markte liegt in Deutschland bei ca. 5.340 € je m? Verkaufsflache. Bei einer durchschnittlichen und der bestehenden Wettbewerbssituation nicht zu erwarten.
FilialgréRe von ca. 814 m? Verkaufsfliache entspricht dies einem Umsatz von ca. 4,4 Mio. € 19
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Naheinzugsbereich umfasst Simtshausen, Miinchhausen und Niederasphe

Anhaltspunkte fur eine stadtebauliche Atypik — stadtebauliche und siedlungsstrukturelle Aspekte
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Stadtebauliche Lagesituation:

= Minchhausen ist eine landlich strukturierte Flachengemeinde mit einer

sehr niedrigen Bevolkerungsdichte von deutlich unter 100 Einwohnern/

km?.

Die groRten Ortschaften Minchhausen (1.219 Einwohner), Niederasphe
(759 Einwohner) und Simtshausen (435 Einwohner) liegen im Siidosten des
Gemeindegebietes.

Die genannten Ortsteile sind unter Beachtung der siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten auch dem Naheinzugsbereich des geplanten Netto-
Marktes zuzuordnen (insgesamt 2.413 Einwohner).

Simtshausen ist an die Regionalbahnlinie Marburg — Brilon angebunden.
Mit einem zweiten Haltepunkt im Ortsteil Miinchhausen (Fahrtzeit 4
Minuten) sind die beiden an der Bahnstrecke gelegenen Ortschaften
leistungsfahig mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln verbunden. Niederasphe,
Oberasphe und Wollmar verfligen lGiber eine Busanbindung zum
Planstandort.

21
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Nahversorgungsdefizit und hohe Auslastung aus dem Nahbereich

Anhaltspunkte fur eine stadtebauliche Atypik - versorgungsstrukturelle Aspekte

Absatzwirtschaftliche Kennziffern

Nachfragesituation im Naheinzugsbereich Deutliche Defizite im Bereich der wohnungsnahen Grundversorgung

(Simtshausen, Milnchhausen, Niederasphe) » Die Gemeinde Miinchhausen verfligt derzeit Gber keinen eigenen

Einwohner Im Naheinzugsbereich 2.413 Personen Lebensmittelmarkt.

Pro-Kopf-Ausgaben fir nahversorgungsrelev. Sortimente 3.242 € = Mit einem Metzger und einem Lebensmittelgeschaft/Backer ist nur ein
Kaufkraft flr nahversorgungsrelevante Sortimente 7,8 Mio. € marginales Nahversorgungsangebot vorhanden.

Netto-Planvorhaben Nahversorgungsfunktion des Netto-Vorhabens

Verkaufsflache ca. 1.060 m?

= Nach der BBE-Prognose wird ein Netto-Markt mit ca. 1.060 m? Verkaufs-
Erwarteter Gesamtumsatz ca. 5,0 Mio. € flache eine Umsatzleistung von max. 5,0 Mio. € erzielen, wovon etwa 4,5

Umsatz mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ca. 4,5 Mio. € Mio. € auf nahversorgungsrelevante Sortimente entfallen.

= Von der ortlichen Kaufkraft im Naheinzugsbereich in Hohe von ca. 7,8 Mio. €

Umsatzherkunft (nahversorgungsrelevante Sortimente) B ] B )
wirde der Markt etwa 35 % binden kdnnen (ca. 2,7 Mio. €).

Kaufkraftbindungsquote bezogen auf den o o )
Naheinzugsbereich 35% = Damit wiirde der Markt gut 60 % seines nahversorgungsrelevanten

Umsatzes mit Kunden aus dem Naheinzugsbereich Simtshausen,

Umsatz des Netto-Marktes mit Kunden aus dem 2 7 Mio. € Miinchhausen, Niederasphe titigen.

Naheinzugsbereich

Anteil des Umsatzes mit Kunden aus dem

0,
Naheinzugsbereich 60 %

22
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Fir das Netto-Ansiedlungsvorhaben kann eine atypische Fallgestaltung

geltend gemacht werden

Anhaltspunkte fur eine stadtebauliche Atypik - Zusammenfassung

Bei der Priifung auf Anhaltspunkte fiir die stadtebauliche Atypik eines
Lebensmittelmarktes sind folgende Aspekte zugrunde zu legen:

Der Standort muss stadtebaulich integriert sein,
das Vorhaben muss die verbrauchernahe Versorgung sichern,

das Vorhaben muss hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens
vertraglich sein und

der Flachenanteil fiir nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente weniger
als 10 % der Verkaufsflache betragen.

Die Stadtebauliche Atypik des Netto-Vorhabens lasst sich wie folgt
begriinden:

Der Vorhabenstandort nimmt eine Verbundlage zu den Wohngebieten der
Ortsmitte von Simtshausen ein und ist fulllaufig an den Bahnhaltepunkt
Simtshausen angebunden. Der Vorhabenstandort nimmt innerhalb von
Simtshausen somit eine stadtebaulich integrierte Lage ein.

Hinzu kommt, dass der Netto-Markt in einem festgesetzten Mischgebiet
realisiert werden soll. Ein Einzelhandelsbetrieb mit Nahversorgungs-
funktionen, der nicht unter die Regelungen von § 11 Abs. 3 BauNVO fillt,
ist somit im Gebiet nach der Art der Nutzung zulassig.

Unter Bertlicksichtigung der landlichen Siedlungsstruktur und der in der
Flachengemeinde Miinchhausen gegebenen Distanzverhaltnisse ist es
angemessen, neben Simtshausen auch die Ortsteile Minchhausen und
Niederasphe dem Naheinzugsbereich des geplanten Netto-Marktes
zuzuordnen.

Nach der BBE-Prognose wird der Markt ca. 60 % seines Umsatzes aus
diesem Naheinzugsgebiet generieren und damit zu einer deutlichen
Verbesserung der wohnungsnahe Grundversorgung in diesem Teilraum
der Gemeinde Miinchhausen beitragen.

Der Vorhabenstandort wird tiber die K 13 (An der Marburger Strae), die
die Hauptverkehrsachse im ostlichen Gemeindegebiet darstellt, leistungs-
fahig erschlossen. Es ist davon auszugehen, dass die vom Vorhaben
induzierten Verkehrsmengen von der ErschlieBungsstraRe stérungsfrei
aufgenommen werden konnen.

Auch kann aufgrund der Lagesituation des Vorhabenstandorts unterstellt
werden, dass der Netto-Markt nur in geringem MaRe Zusatzverkehre in
die Ortslage Simtshausen hineintragt.

Netto flihrt als Hybrid-Discounter nicht nur Trockensortimente, sondern
auch Frischeprodukte und Bio-Lebensmittel in hoher Qualitat. Nahversor-
gungsrelevante Sortimente nehmen deshalb einen Flachenumfang von
min. 90 % der Gesamtverkaufsflache ein.

?) Damit ist das Ansiedlungsvorhaben genehmigungsfihig, wenn Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung
im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden konnen. Eine entsprechende Priifung wird im Folgenden vorgenommen. 3
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Anderung des raumlichen Einkaufsverhaltens fiihrt zu Umsatzverlusten

bei den Wettbewerbern

Umverteilungseffekte - Kaufkraftstrom-Modellrechnung

= Fir die Betrachtung der zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen
sind die durch das Planvorhaben induzierten Umverteilungseffekte fir die
ansassigen Betriebe relevant. Dabei ist grundsatzlich das Gesamtvorhaben
zu betrachten.

= Ausgehend vom Status quo werden die Veranderungen der
Kaufkraftstrome im Rahmen einer Kaufkraftstrom-Modellrechnung
simuliert. In das Prognosemodell flieRen folgende Faktoren ein:

o Einwohnerzahlen und einzelhandelsrelevante Kaufkraft im
Untersuchungsgebiet,

= Zeitdistanzen im Einkaufsverkehr zwischen den Kundenwohnorten im
Untersuchungsgebiet und den relevanten Wettbewerbsstandorten,

o Standorte, Dimensionierung und Attraktivitat der relevanten
Wettbewerber,

o Attraktivitdt des Planvorhabens.

= Auf Basis dieses Simulationsmodells konnen Aussagen dariber getroffen

werden, welche Wettbewerbsstandorte durch die Realisierung der
geplanten Einzelhandelsentwicklung in welchem Umfang von
Umsatzverlusten in den relevanten Sortimentsbereichen betroffen sein
werden.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass der im Realisierungsfall am Planstandort
zu erwartende Umsatz zwangslaufig Anbietern an anderer Stelle verloren
geht; denn durch die Realisierung wird nicht mehr Kaufkraft generiert,
sondern diese lediglich zwischen den unterschiedlichen Wettbewerbs-
standorten umverteilt.

Dies ist grundsatzlich als Ausdruck eines zuldassigen Wettbewerbs zu
sehen. Erst wenn die ausgelosten Umsatzumverteilungen GroRen-
ordnungen annehmen, die den Fortbestand von Betrieben in zentralen
Versorgungsbereichen bzw. an wohnungsnahen Standorten gefahrden
kdnnen, sind stadtebaulich negative Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs.
3 BauNVO nicht auszuschlieRen.
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Marktpositionierung der Wettbewerber, Entfernung und
Zeitdistanzempfindlichkeit beeinflussen die Hohe der Umsatzverluste

Umverteilungseffekte - Annahmen

Der Abschatzung der zu erwartenden Umsatzverlagerungseffekte liegen folgende Annahmen zugrunde:

Die durch die Ansiedlungsvorhaben hervorgerufenen Umsatzverlagerungen gehen in erster Linie zu Lasten derjenigen Wettbewerber, die eine vergleichbare
Marktpositionierung und Angebotsausrichtung aufweisen. Dies bedeutet, dass als Hauptwettbewerber des Planvorhabens die im Wettbewerbsumfeld
ansassigen groReren Lebensmittelanbieter anzusehen sind. Der kleinteilige Einzelhandel (z. B. Lebensmittelfachgeschafte) steht dagegen aufgrund der

eingeschrankten Sortimentsiberschneidungen und der abweichenden Marktpositionierung nur in begrenztem Wettbewerb mit dem Planvorhaben.

Mit zunehmender Entfernung zum Projektstandort nimmt die Starke der Umsatzverlagerungseffekte ab. Dies bedeutet, dass Wettbewerber im naheren Umfeld
des Vorhabens starker von Umsatzverlagerungen betroffen sind als weiter entfernt liegende Einzelhandelsbetriebe.
Dies resultiert daraus, dass die Attraktivitat von Einzelhandelseinrichtungen aus Sicht der Konsumenten mit zunehmender Zeitdistanz und dem damit
verbundenen steigenden Zeit- und Kostenaufwand abnimmt.

Die Zeitdistanzempfindlichkeit der einzelnen Sortimente ist jedoch unterschiedlich und wird wesentlich durch den Warenwert und
die Haufigkeit der Nachfrage bestimmt. So weisen insbesondere Guter des taglichen Bedarfs - wie z.B. Lebensmittel und Drogeriewaren —
aufgrund des relativ niedrigen Warenwertes sowie der vergleichsweise hohen Einkaufshaufigkeit eine hohe Zeitdistanzempfindlichkeit auf.
Dies hat zur Folge, dass die Nachfrage nach diesen Glitern bereits bei einer relativ geringen Zunahme der Zeitdistanzen deutlich zuriickgeht.

Bei Food-Artikeln (Lebensmittel inkl. Getranke und Tabak) entfallt mit durchschnittlich ca. 3,0 % des Umsatzes bundesweit nach wie vor nur ein geringer Anteil
auf den Onlinehandel.*

* Quelle: HDE, Online-Monitor 2025 26
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Wettbewerbswirkungen zulasten benachbarter Grundzentren

Burgwald und Wetter

Umverteilungseffekte

. Umverteilung

Lage _Ums_atz Urr_lvert_ellung in % des derz.
in Mio. € in Mio. €
Umsatzes

Nahversorgung Miinchhausen 0.9 (*) (*)
(Ladenhandwerk) ’
Nahversorgung Burgwald 100 0.9 9
(Edeka, Edeka Getréinke) ’ ’
Nahversorgung Wetter 20.0 14 7
(Rewe, Rewe Getrdiinke, Aldi) ’ ’
Nahversorgung Battenberg 14 4 0.5 3
(Edeka, Penny) ’ ’
Gewerbegebiet Allendorf-
Battenfeld 23,5 1,0 4
(Rewe, Rewe Getréinke, Aldi, Lidl)
Nahversorgung Lahntal 235 0.6 3

(Edeka, Rewe, Aldi, Logo Getriinke)

Diffuse Umverteilung

(*) marginal (< 0,1 Mio. €/1 %)

Quelle BBE-Berechnungen, Rundungsdifferenzen mdéglich

Die Ansiedlung des Nahversorgungsvorhabens in der Gemeinde Minch-
hausen wird insbesondere eine Umverteilung fiir die Lebensmittelmarkte
in den benachbarten Grundzentren Burgwald und Wetter auslésen, die
aktuell stark von Kaufkraftabfllissen aus der Gemeinde Miinchhausen
profitieren. Dabei sind Umsatzeinbulien von zusammen ca. 2,3 Mio. € fur
die entsprechenden Betriebe in Burgwald und Wetter zu erwarten. Dies
entspricht ca. 7 - 9 % der jeweiligen Wettbewerberumsatze.

Die Hohe der Umverteilungen lasst keine Existenzgefahrdung der Betriebe
in den Nachbargemeinden erwarten. Dabei ist auch zu beriicksichtigen,
dass es sich Uberwiegend um Kaufkraft aus der Gemeinde Miinchhausen
handelt.

Auch die Lebensmittelanbieter in den groBeren Nachbarkommunen
werden von Umsatzverlusten betroffen sein. Tangiert werden vor allem
die Lebensmittelmarkte im Gewerbegebiet Allendorf-Battenfeld sowie die
Nahversorgung in Battenberg und Lahntal. Die Umsatzumverteilungen
belaufen sich auf zusammen max. 2,1 Mio. € bzw. ca. 3 - 4 % des jeweiligen
Umsatzes.

In den weiter entfernten Nachbarstadten (u.a. Frankenberg, Marburg) sind
nur sehr geringe Umverteilungen zu prognostizieren (max. 0,6 Mio. €), die
sich auf eine Vielzahl von Betrieben und Standorten beziehen.
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Kriterien: Funktions- und Entwicklungsfahigkeit von zentralen
Versorgungsbereichen und der wohnungsnahen Versorgung

Stadtebaulich relevante Auswirkungen gemalR § 11 Abs. 3 BauNVO

Stadtebaulich relevante Auswirkungen liegen somit regelmafRig dann vor, wenn

die Versorgung der Bevolkerung erheblich eingeschrankt wird, weil infolge eines Planvorhabens flachendeckende Geschaftsaufgaben bzw.
Aufgaben strukturpragender Betriebe in zentralen Versorgungsbereichen oder an wohnungsnahen Standorten zu befiirchten sind oder

das Planvorhaben zu Leerstanden und damit zu einer Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche fiihrt oder

das Planvorhaben (geplante) Ansiedlungen in zentralen Versorgungsbereichen verhindern konnte.

29
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Keine Beeintrachtigung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit der
Ortskerne und der wohnungsnahen Versorgung

Stadtebauliche Bewertung

= Angesichts der weitgehend auf die Gemeinde Minchhausen beschrankten
Versorgungsfunktion des projektierten Nahversorger kann ebenfalls
ausgeschlossen werden, dass das Planvorhaben zentrale Versorgungs-

Infolge der in Miinchhausen-Simtshausen geplanten Ansiedlung eines Netto-
Marktes sind keine mehr als unwesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen
im Sinne erwarten. Folgende Griinde sprechen zusammenfassend fiir diese

Einschatzung:

Der Netto-Markt kann zur Verbesserung der Nahversorgung der
Bevolkerung in der Gemeinde Miinchhausen beitragen, die aktuell Gber
keine bedarfsgerechte Lebensmittelversorgung verfiigt.

Die durch die geplante Ansiedlung induzierten Wettbewerbswirkungen
werden die wirtschaftliche Tragfahigkeit der tangierten Betriebe nicht in
Frage stellen, sodass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche (Innenstadte/Ortskerne) und die wohnungsnahe
Versorgung ausgeschlossen werden kénnen.

Auch die Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche wird
durch den projektierten Netto-Markt nicht beeintrachtigt. Hierbei ist in
der Gemeinde Miinchhausen von Bedeutung, dass der Ortskern des
zentralen Ortsteils Miinchhausen keine geeigneten Entwicklungsflachen
im Ortskern aufweist.

bereiche oder Nahversorgungsstandorte in anderen Kommunen in ihrer
Entwicklungsfahigkeit beeintrachtigen konnte.

* |m Bereich der Nonfood-Sortimente sind allenfalls marginale Umsatze zu
erwarten, sodass die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Facheinzelhandels in
zentralen Versorgungsbereichen keinesfalls gefahrdet wird.

Das Netto-Vorhaben stellt somit eine angemessene Weiterentwicklung des
Nahversorgungsangebotes in der Gemeinde Miinchhausen dar, die Dimen-
sionierung orientiert sich an der in der Gemeinde zu versorgenden Bevélke-
rung. Eine nachhaltige Storung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit von
zentralen Versorgungsbereichen und wohnungsnahen Versorgungsstrukturen
ist auszuschliel3en.

Damit sind keine mehr als unwesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen in
der Gemeinde Miinchhausen und in den Nachbarkommunen zu erwarten.
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Nahversorgungsstandort dient Verbesserung der Versorgungssituation

Fazit der Auswirkungsanalyse

Am Standort Minchhausen-Simtshausen ist die Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes (Netto) mit ca. 1.060 m? Verkaufsflache geplant.

Der Projektstandort ist als stadtebaulich integrierter Standort innerhalb
des Ortsteils Simtshausen zu bewerten.

Die Gemeinde Miinchhausen verfligt derzeit Gber kein bedarfsgerechtes
Nahversorgungsangebot. Im zentralen Ortsteil Miinchhausen sind auch
keine geeigneten, stadtebaulich integrierten Entwicklungsflachen zur
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes verfligbar.

Der geplante Lebensmittelbetrieb wird ca. 60 % seines zu erwartenden
Umsatzes mit Kunden aus dem Naheinzugsbereich erzielen, der aufgrund
der landlichen Strukturen neben dem fulllaufig erreichbaren Ortsteil
Simtshausen auch die Nachbarortschaften Miinchhausen und Nieder-
asphe umfasst. Der erweiterte Einzugsbereich bezieht das sonstige
Gemeindegebiet ein. Das Planvorhaben wird insgesamt vornehmlich
Grundversorgungsfunktionen fir die Bevolkerung der Gemeinde
Minchhausen Gbernehmen.

Nach den Prognoseberechnungen der BBE erreicht das Planvorhaben eine
jahrliche Umsatzleistung von max. 5,0 Mio. €.

i.V. Corinna Kiipper

= Fir den projektierten Netto-Markt kann eine atypische Fallgestaltung

geltend gemacht werden, da die stadtebaulich integrierte Lage innerhalb
der Ortslage von Simtshausen ein gewichtiges Indiz fur eine stadtebauliche
Atypik ist und gleichzeitig eine hohe Auslastung des Marktes durch die
Kaufkraftabschopfung aus dem Nahbereich abgeleitet werden kann.

Die zu erwartenden Wettbewerbswirkungen werden sich vor allem auf die
Lebensmittelanbieter beziehen, die die wesentlichen Trager der wohnungs-
nahen Grundversorgung darstellen. Hierzu zdhlen die nachstgelegenen
Lebensmittelbetriebe in den Nachbargemeinden Burgwald und Wetter.
Weitere Umverteilungen sind flir das Mittelzentren in Funktionserganzung
Allershausen und Battenberg sowie fiir das Grundzentrum Lahntal zu
erwarten.

Dabei konnen stadtebaulich relevante Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung nach den Ergebnissen
der Analyse fir die Standortgemeinde und die Nachbarkommunen
ausgeschlossen werden.

KélIn, im Juli 2025

(o WS . Uikt 2ty

i.V. Rainer Schmidt-lliguth 32
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RATISBONA

MARKTE FURS LEBEN

Nachhaltige MaBnahmen fiir
umweltfreundliche AuBenanlagen
KONZEPT 2.0

Anlage 6




Zwischen Mensch
und Natur

Mit nachhaltig
gestalteten
AuBenanlagen
wollen wir Habitate
als Pufferzonen fir
eine zukunftsfahige
und lebenswerte
Umgebung schaffen.

> Reduzierung des Flachenverbrauchs

> Starkung der natirlichen Versickerung

> Vorreinigung des Regenwassers lber biologische MaBnahmen

> Einsatz von klimafitten und trockenresistenten Pflanzen

> Verwendung von artenfreundlichen Pflanzen (z.B. fir Bienen)

> Schaffung spezieller Habitat-Schutzzonen (z.B. fir Insekten, Vogel)
> Wissenstransfer & Monitoring (u.a. Schautafeln, Pflegekonzept)

> Reduzierung von Regenwasser-Einleitgeblhren und Pflegekosten
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Module

Dieser Markt wurde aus Holz erbaut und speichert
so das aufgenommene C0: des Baums,

Wo méglich — wiederwendbare Bauteile nach
Cradle to Cradle (C2C).

Hier kiihlt die Sonne nicht nur den Joghurt, sondern
versorgt die E-Autos mit Energie.

Heimische Baum e bieten Insekten Nahrung,
kithlen die Um gebung, filtern Feinstaub und
sorgen fur frische Luft.

Heimische Straucher bieten Deckung sowie
Nahrung und stellen so einen natirlichen

=

200300 W

\

-
el ot

Warmepumpen versorgen den Markt mit Energie:
Luft, wird in Strom verwandelt und sorgt fiir die
Beleuchtung

Bestehend aus heimischen Wildblumen, wird die

Wiese maximal 2x im Jahr gem dht So entstehtim

Schutzwall dar. Sommer eine bunte und artenreiche Blithwiese.

Viele unterschiedliche Pflanzen sind hier fiir kleine
Tierchen zum Zuhause geworden

Totholz zahlt zu den lebendigsten Lebensraumen 8§
unserer Natur. i

Bienen sind unverzichtbar fiir die biologische
Artenvielfalt & Erndhrung: 1/3 von allem, was wir
essen, hangt von der Bestaubung der Bienen ab!

Die Sandflache ist Heim at fiir bodennistende
Bienen.



Schutzzonen fiir Bienen,
Insekten und Tiere

Habitatschutzzonen sind spezielle naturnahe
Bereiche, die zum Schutz und zur Férderung von
Flora und Fauna angelegt werden.

Sie bieten Rickzugsorte fiir Tiere und Insekten
und férdern die biologische Vielfalt.

Nisthilfe Bienen

Eidechsenburg Totholz
Habitat-

schutzzonen

Sandlinse Steinhaufen
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Ganzjahriges
Nahrungsangebot

Hecken stellen sie einen optimalen Lebensraum
und Schutz fiir eine Vielzahl von Lebewesen dar.

Mit einheimischen Strauchern, Hecken und
klimafitten Baumen bietet die Bepflanzung
ganzjahrig Nahrung fiir Tiere und Insekten an.

Hecke

Wildstraucherhecke/
Vogelschutzhecke

Strauchgruppen

| GroBstraucher
Niedrig- und Kleinstraucher

Stauden

Y Pflanzenflichen
fur Bodendecker




Mikroklima, klimafreundliche
und artenreiche Bepflanzung

Fur die Auswahl der Sorten fur den Standort werden die
Empfehlungen von Rieger-Hofmann bzw. E. Sander bericksichtigt.

o.M Rieger-Hofmann'Gmbn A‘ sansen

Wildblumenwiese
Vorzugsweise groBflachig im
rickwertigen Bereich

Ein Baum als
Okosystem

Uber und ~
unter der Erde

RATISBONA — MARKTE FURS LEBEN

Landschaftsrasen
Vorzugsweise entlang der
Stellplatze

Gréiser R
80 %‘ 5

Breite Grunstreifen

< 2,5m
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Bodenmanagement,
Entsiegelung & Versickerung

BaumaBnahmen erfordern immer einen Eingriff in den Untergrund
und schaden hier der vorhandenen Vegetation. Der Naturhaushalt
wird gestort. Ein effektives Bodenmanagement wird in Planung
und Ausflihrung bendtigt, um sicherzustellen, dass der Boden
nach dem Bau gesund und fruchtbar bleibt.

Die Bodenschichten \/\/ V \/
Humus ‘Jx ’A‘ ”\A‘ A

Mineralboden T ===

Gesteinsschicht —DO-OO-Q.%%Q-O-QQ%Q-
Grundwasser
Bepflanzung
Eine Bepflanzung mit méglichst
Y, heimischen Klimabaumen sorgt
~|~ far Schatten und angenehmere

Temperaturen.

% Infrastruktur

Versickerungsfahige

74\\ Verkehrsflachen, Mulden,

Rigolen. etc.

sSchwammstadtmodell”
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Wissensvermittlung

Mit ansprechenden
Holzschildern informieren
wir Kundinnen und Kunden
uber die jeweiligen
MaBnahmen.

Hier wird
Regenwasser zu
Grundwasser!

Sickermulden

Hier seht ihr eine Versickerungsmulde,

in der sich Regenwasser ansammelt.
Sie &hneln flachen Gruben, in die das
Wasser geleitet wird, und erlauben es
dem Wasser, langsam in den Boden
einzudringen.

Nachdem das Wasser in den Boden
eingedrungen und hindurchgesickert
ist, trégt es zur Auffillung des
Grundwassers bei.

Friahjahr

RATISBONA — MARKTE FURS LEBEN
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Schaffen wir gemeinsam

ngebettet

rkmoglichkeiten

Einkaufs- und

naturlichen
Garten!

RATISBONA Handelsimmobilien
Kumpfmihler StraBe 5
93047 Regensburg

Telefon: +49941/6984 0-0
Fax: +49 941/ 6984 0 - 211

E-Mail: kontakt@ratisbona.com

www.ratisbona.com
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